
คู่มือสำหรับประชาชน : แจ้งการก่อสร้าง ดัดแปลง หรือ รื้อถอนอาคาร โดยไม่ยื่นคำขอรับใบอนุญาตจากเจ้า
พนักงานท้องถิ่น ตามมาตรา 39 ทวิ (แบบ ยผ.1) 
หน่วยงานที่รับผิดชอบ : สำนักการโยธา และสำนักงานเขต 
กระทรวง : กรุงเทพมหานคร 
_____________________________________________________________________________ 

1. ประเภทของงานบริการ : กระบวนงานบริการที่เบ็ดเสร็จในหน่วยงานเดียว 

2. หมวดหมู่ของงานบริการ : การรับแจ้ง 

3. กฎหมายที่ให้อำนาจการอนุญาต หรือท่ีเกี่ยวข้อง : 
1) พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
2) พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2562 
3) พระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2528 
4) พระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 
5) พระราชบัญญัติการส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 2535 

4. ระดับผลกระทบ : บริการทั่วไป 

5. พื้นที่ให้บริการ : ท้องถิ่น 

6. กฎหมายข้อบังคับ/ข้อตกลงที่กำหนดระยะเวลา : พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
ระยะเวลาที่กำหนดตามกฎหมาย / ข้อกำหนด ฯลฯ :  120 วัน 

7. ช่องทางการให้บริการ : 
1) สถานที่ ให้บริการ สำนักงานควบคุมอาคาร สำนักการโยธา กรุงเทพมหานคร 111 ศาลาว่าการ

กรุงเทพมหานคร 2 ถนนมิตรไมตรี แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพฯ 10400 / ติดต่อด้วยตนเอง      
ณ หน่วยงาน 
ระยะเวลาเปิดให้บริการ เปิดให้บริการวัน จันทร์ ถึง วันศุกร์ (ยกเว้นวันหยุดที่ทางราชการกำหนด) 
ตั้งแต่เวลา 08:00 - 16:00 น. 

2) สถานที่ให้บริการ ฝ่ายโยธา สำนักงานเขต ทั้ง 50 เขต / ติดต่อด้วยตนเอง ณ หน่วยงาน 
ระยะเวลาเปิดให้บริการ เปิดให้บริการวัน จันทร์ ถึง วันศุกร์ (ยกเว้นวันหยุดที่ทางราชการกำหนด) 
ตั้งแต่เวลา 08:00 - 16:00 น.  

3) ผ่านระบบ BMA OSS (ออนไลน์) 
ระยะเวลาเปิดให้บริการ เปิดให้บริการตลอด 24 ชั่วโมง (https://bmaoss.bangkok.go.th) 

4) หลักเกณฑ์ วิธีการ เงื่อนไข (ถ้ามี) ในการยื่นคำขอ และในการพิจารณาอนุญาต : 
1) ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 มาตรา 39 ทวิ กำหนดว่า ผู้ใดจะก่อสร้าง ดัดแปลง หรือ

รื้อถอนอาคาร โดยไม่ยื่นคำขอรับใบอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่นก็ได้ โดยการแจ้งต่อเจ้าพนักงาน



ท้องถิ่นตามแบบที่คณะกรรมการควบคุมอาคารกำหนดพร้อมด้วยเอกสารและหลักฐานตามที่ระบุไว้ใน
แบบดังกล่าว โดยอย่างน้อยต้องแจ้งข้อมูลและยื่นเอกสารและหลักฐาน ดังต่อไปนี้ 
(1) ชื่อของผู้ รับผิดชอบงานออกแบบอาคาร ซึ่งเป็นผู้ ได้รับใบอนุญาตให้ เป็นผู้ประกอบวิชาชีพ

สถาปัตยกรรมควบคุมตามกฎหมายว่าด้วยสถาปนิก และต้องไม่เป็นผู้ได้รับการแจ้งชื่อตามมาตรา 49 
ทวิ 

(2) ชื่อของผู้รับผิดชอบงานออกแบบและคำนวณอาคาร ซึ่งเป็นผู้ได้รับใบอนุญาตให้เป็นผู้ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุมตามกฎหมายว่าด้วยวิศวกร และต้องไม่เป็นผู้ได้รับการแจ้งชื่อตามมาตรา 49 ทวิ 

(3) ชื่อของผู้ควบคุมงาน ซึ่งต้องประกอบด้วยผู้ได้รับใบอนุญาตให้เป็นผู้ประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรม
ควบคุมตามกฎหมายว่าด้วยสถาปนิก และผู้ได้รับใบอนุญาตให้เป็นผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุมตามกฎหมายว่าด้วยวิศวกร และต้องไม่เป็นผู้ได้รับการแจ้งชื่อตามมาตรา 49 ทวิ 

(4) สำเนาใบอนุญาตของบุคคลตาม (1) (2) และ (3) พร้อมรับรองสำเนาถูกต้อง และหนังสือรับรองการ
ได้รับอนุญาตให้เป็นผู้ประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุมหรือผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมท่ี
ออกโดยสภาสถาปนิกหรือสภาวิศวกร แล้วแต่กรณี 

(5) แผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายการคำนวณของอาคารที่จะก่อสร้าง 
ดัดแปลง หรือรื้อถอน ซึ่งลงลายมือชื่อพร้อมกับระบุชื่อของบุคคลตาม (1) และ (2) ให้ชัดเจนว่าตน
เป็นผู้รับผิดชอบงานออกแบบอาคารและเป็นผู้รับผิดชอบงานออกแบบและคำนวณอาคารนั้น 

(6) หนังสือรับรองของบุคคลตาม (1) และ (2) ซึ่งรับรองว่าตนเป็นผู้รับผิดชอบงานออกแบบอาคารหรือ
เป็นผู้รับผิดชอบงานออกแบบและคำนวณอาคาร แล้วแต่กรณี พร้อมทั้งรับรองว่าการออกแบบอาคาร 
และการออกแบบและคำนวณอาคารดังกล่าว ถูกต้องตามบทบัญญัติแห่งพระราชบัญญัตินี้  
กฎกระทรวง และข้อบัญญัติท้องถิ่นที่ออกตามพระราชบัญญัตินี้ และกฎหมายอ่ืนที่เกี่ยวข้อง ทั้งนี้ 
สำหรับอาคารที่ต้องจัดให้มีสิ่งอำนวยความสะดวกสำหรับผู้พิการ ผู้ทุพพลภาพ คนชรา หรือผู้สูงอายุ 
ตามที่กฎหมายกำหนดให้รับรองการเข้าถึงและใช้ประโยชน์ได้จากอาคารและสิ่งอำนวยความสะดวก
นั้นด้วย 

(7) หนังสือรับรองของผู้ควบคุมงานตาม (3) ซึ่งรับรองว่าจะควบคุมการก่อสร้าง ดัดแปลงหรือรื้อถอน
อาคารนั้น ให้ถูกต้องตามแบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายการคำนวณตามท่ีได้แจ้งไว้
และที่ได้มีการแก้ไขตามข้อทักท้วง หรือดำเนินการให้เป็นไปตามบทบัญญัติแห่งพระราชบัญญัตินี้ 
กฎกระทรวงและข้อบัญญัติท้องถิ่นท่ีออกตามพระราชบัญญัตินี้ และกฎหมายอื่นท่ีเกี่ยวข้อง 

(8) หนังสือรับรองการตรวจสอบงานออกแบบและคำนวณส่วนต่าง ๆ ของโครงสร้างอาคารในกรณีอาคาร
ที่จะก่อสร้างหรือดัดแปลงนั้น เป็นอาคารชนิดหรือประเภทที่กำหนดให้ต้องมีการตรวจสอบงาน
ออกแบบและคำนวณส่วนต่าง ๆ ของโครงสร้างอาคารตามมาตรา 21 ทวิ 

(9) หนังสือแสดงการให้ความเห็นชอบรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม หรือรายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น ในกรณีที่เป็นอาคารในโครงการหรือกิจการซึ่งต้องจัดทำ
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมหรือรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น
ตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ แล้วแต่กรณี 



(10) หนังสือรับรองจากผู้แจ้ง พร้อมเอกสารและหลักฐานแสดงการให้ข้อมูลและการแจ้งสิทธิในการแสดง
ความคิดเห็นต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นแก่บุคคลที่อยู่บริเวณข้างเคียง เกี่ยวกับการก่อสร้าง ดัดแปลงหรือ
การดำเนินโครงการหรือกิจการ ในกรณีที่อาคารที่จะก่อสร้าง ดัดแปลง หรือดำเนินโครงการหรือ
กิจการเป็นอาคารที่ไม่ต้องจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมหรือรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้นตาม (9) แต่อาคารดังกล่าวเป็นอาคารประเภทควบคุมการใช้ตาม
มาตรา 32 ทั้งนี้ตามหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขที่คณะกรรมการควบคุมอาคารกำหนด 

(11) ในกรณีอาคารที่จะก่อสร้าง ดัดแปลง หรือรื้อถอน เป็นอาคารสูง อาคารขนาดใหญ่พิเศษ หรืออาคาร
ตามที่กำหนดในกฎกระทรวง ผู้รับผิดชอบงานออกแบบอาคารตาม (1) ต้องเป็นผู้ได้รับใบอนุญาตให้
เป็นผู้ประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุม ระดับวุฒิสถาปนิก ตามกฎหมายว่าด้วยสถาปนิก และ
ผู้รับผิดชอบงานออกแบบและคำนวณอาคารตาม (2) ต้องเป็นผู้ได้รับใบอนุญาตให้เป็นผู้ประกอบ
วิชาชีพวิศวกรรมควบคุม ระดับวุฒิวิศวกร ตามกฎหมายว่าด้วยวิศวกร 

(12) ในกรณีอาคารที่จะก่อสร้าง ดัดแปลง หรือรื้อถอน เป็นอาคารที่มีลักษณะ ขนาดหรืออยู่ในประเภทที่
ได้กำหนดให้เป็นงานวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุม ตามกฎหมายว่าด้วยสถาปนิก หรือเป็นงานวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุม ในสาขาวิศวกรรมโยธา ตามกฎหมายว่าด้วยวิศวกร และมิได้เป็นอาคารสูง อาคาร
ขนาดใหญ่พิเศษ หรืออาคารตามที่กำหนดในกฎกระทรวง ผู้รับผิดชอบงานออกแบบอาคารตาม (1) 
ต้องเป็นผู้ได้รับใบอนุญาตให้เป็นผู้ประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุมไม่ต่ำกว่าระดับสามัญ
สถาปนิก ตามกฎหมายว่าด้วยสถาปนิก และผู้รับผิดชอบงานออกแบบและคำนวณอาคารตาม (2) 
ต้องเป็นผู้ได้รับใบอนุญาตให้เป็นผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมไม่ต่ำกว่าระดับสามัญวิศวกรตาม
กฎหมายว่าด้วยวิศวกร 

(13) ในกรณีอาคารที่จะก่อสร้าง ดัดแปลง หรือรื้อถอน มิได้เป็นอาคารตามวรรคสองและวรรคสาม 
ผู้รับผิดชอบงานออกแบบอาคารตาม (1) ต้องเป็นผู้ได้รับใบอนุญาตให้เป็นผู้ประกอบวิชาชีพ
สถาปัตยกรรมควบคุม สาขาสถาปัตยกรรมหลัก ตามกฎหมายว่าด้วยสถาปนิก และผู้รับผิดชอบงาน
ออกแบบและคำนวณอาคารตาม (2) ต้องเป็นผู้ได้รับใบอนุญาตให้เป็นผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุม สาขาวิศวกรรมโยธา ตามกฎหมายว่าด้วยวิศวกร 

2) ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 มาตรา 39 ตรี กำหนดว่า เมื่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นได้รับ
ข้อมูล และเอกสารและหลักฐานจากผู้แจ้งตามมาตรา 39 ทวิ และผู้แจ้งได้ชำระค่าธรรมเนียมการตรวจ
แบบแปลนการก่อสร้าง ดัดแปลง หรือรื้อถอนอาคารครบถ้วนแล้ว ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นออกใบรับแจ้ง
ภายในสามวันทำการนับแต่วันที่ได้รับชำระค่าธรรมเนียมและให้ผู้แจ้งก่อสร้าง ดัดแปลง หรือรื้อถอน
อาคารตามท่ีได้แจ้งไว้ได้ตั้งแต่วันที่ผู้แจ้งได้รับใบรับแจ้ง 
ในกรณีที่ผู้แจ้งไม่ก่อสร้าง ดัดแปลง หรือรื้อถอนอาคารตามที่ได้แจ้งไว้ภายในหนึ่งร้อยยี่สิบวันนับแต่วันที่
ได้ออกใบรับแจ้ง ให้ถือว่าผู้แจ้งไม่ประสงค์จะก่อสร้าง ดัดแปลง หรือรื้อถอนอาคารตามใบรับแจ้งอีกต่อไป 
และให้ใบรับแจ้งเป็นอันยกเลิก 



ภายในหนึ่งร้อยยี่สิบวันนับแต่วันที่ได้ออกใบรับแจ้งตามวรรคสอง หรือนับแต่วันที่เริ่มการก่อสร้าง 
ดัดแปลง หรือรื้อถอนอาคาร แล้วแต่กรณี หากเจ้าพนักงานท้องถิ่นตรวจพบเหตุไม่ถูกต้อง ให้เจ้าพนักงาน
ท้องถิ่นดำเนินการ ดังต่อไปนี้ 
(1) ผู้แจ้งได้แจ้งข้อมูลหรือยื่นเอกสารและหลักฐานตามมาตรา 39 ทวิ ไว้ไม่ถูกต้องให้เจ้าพนักงานท้องถิ่น

มีหนังสือแจ้งข้อทักท้วงให้ผู้แจ้งดำเนินการแก้ไขให้ถูกต้องภายในสิบห้าวันนับแต่วันที่ได้รับแจ้ง ใน
กรณีที่ผู้แจ้งไม่ดำเนินการแก้ไขให้แล้วเสร็จภายในระยะเวลาที่กำหนด และมีการก่อสร้างดัดแปลง 
หรือรื้อถอนอาคารแล้ว ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นดำเนินการตามมาตรา 40 (1) และหากอาคารได้
ก่อสร้าง หรือดัดแปลง จนแล้วเสร็จตามที่ได้แจ้งไว้ เจ้าพนักงานท้องถิ่นจะดำเนินการตามมาตรา 40 
(2) จนกว่าจะดำเนินการแก้ไขให้ถูกต้องด้วยก็ได้ 

(2) แผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน หรือรายการคำนวณของอาคารที่ผู้แจ้งได้ยื่น
ไว้ตามมาตรา 39 ทวิ ไม่ถูกต้องตามบทบัญญัติแห่งพระราชบัญญัตินี้ กฎกระทรวงหรือข้อบัญญัติ
ท้องถิ่นที่ออกตามพระราชบัญญัตินี้ หรือกฎหมายอ่ืนที่เกี่ยวข้อง ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นมีหนังสือแจ้ง
ข้อทักท้วงให้ผู้แจ้งแก้ไขแผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน หรือรายการคำนวณ 
ดังกล่าว ให้ถูกต้องตามบทบัญญัติแห่งพระราชบัญญัตินี้ กฎกระทรวงหรือข้อบัญญัติท้องถิ่นที่ออก
ตามพระราชบัญญัตินี้ หรือกฎหมายอ่ืนที่เกี่ยวข้องภายในระยะเวลาที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นกำหนดแต่
ต้องไม่น้อยกว่าสามสิบวัน 

(3) การก่อสร้าง ดัดแปลง หรือรื้อถอนอาคารที่ได้แจ้งไว้ไม่ถูกต้องตามบทบัญญัติแห่งพระราชบัญญัตินี้ 
กฎกระทรวงหรือข้อบัญญัติท้องถิ่นที่ออกตามพระราชบัญญัตินี้ หรือกฎหมายอ่ืนที่เกี่ยวข้อง ให้เจ้า
พนักงานท้องถิ่นมีหนังสือแจ้งข้อทักท้วงให้ผู้แจ้งดำเนินการก่อสร้าง ดัดแปลง หรือรื้อถอนอาคาร
ดังกล่าว ให้ถูกต้องตามบทบัญญัติแห่งพระราชบัญญัตินี้ กฎกระทรวงหรือข้อบัญญัติท้องถิ่นที่ออก
ตามพระราชบัญญัตินี้ หรือกฎหมายอ่ืนที่เกี่ยวข้องภายในระยะเวลาที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นกำหนดแต่
ต้องไม่น้อยกว่าสามสิบวัน และในระหว่างระยะเวลาที่ผู้แจ้งดำเนินการแก้ไขตามหนังสือแจ้งข้ อ
ทักท้วง ให้ผู้แจ้งระงับการก่อสร้าง ดัดแปลง หรือรื้อถอนอาคารในส่วนที่ไม่ถูกต้องนั้นจนกว่าจะได้
ปฏิบัติให้ถูกต้อง เว้นแต่เป็นการกระทำเพ่ือแก้ไขให้เป็นไปตามข้อทักท้วงของเจ้าพนักงานท้องถิ่น 

(4) ในกรณีที่ผู้แจ้งไม่ดำเนินการแก้ไขให้แล้วเสร็จภายในระยะเวลาที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นได้กำหนดไว้ใน
หนังสือแจ้งข้อทักท้วงตามวรรคสาม (2) หรือ (3) ให้ถือว่าผู้แจ้งไม่ประสงค์จะก่อสร้าง ดัดแปลง หรือ
รื้อถอนอาคารตามที่ได้แจ้งไว้นั้นอีกต่อไป และให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นมีคำสั่งยกเลิกใบรับแจ้งที่ได้ออก
ไว้ และมีอำนาจดำเนินการตามมาตรา 40 (1) และ (2) และมาตรา 42 แล้วแต่กรณี 

(5) ถ้าเจ้าพนักงานท้องถิ่นมิได้มีหนังสือแจ้งข้อทักท้วงให้ผู้แจ้งตามมาตรา ๓๙ ทวิ ทราบภายใน
กำหนดเวลาตามวรรคสาม ให้ถือว่าการก่อสร้าง ดัดแปลง หรือรื้อถอนอาคารดังกล่าวได้รับอนุญาต
จากเจ้าพนักงานท้องถิ่นแล้ว เว้นแต่กรณีดังต่อไปนี้ เจ้าพนักงานท้องถิ่นมีอำนาจแจ้งข้อทักท้วงได้
ตลอดเวลา 
ก. กรณีเก่ียวกับการรุกล้ำที่สาธารณะ 



ข. กรณีเกี่ยวกับระยะ หรือระดับระหว่างอาคารกับถนน ตรอก ซอย ทางเท้า หรือที่สาธารณะที่เป็น
การฝ่าฝืนกฎกระทรวง ประกาศ หรือข้อบัญญัติท้องถิ่นที่ออกตามพระราชบัญญัตินี้  หรือ
กฎหมายอื่นที่เก่ียวข้องที่ใช้บังคับอยู่ในขณะที่ผู้แจ้งได้ยื่นแจ้ง หรือ 

ค. กรณีเกี่ยวกับข้อกำหนดในการห้ามก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน ใช้ หรือเปลี่ยนการใช้อาคารชนิด
ใดหรือประเภทใดที่เป็นการฝ่าฝืนกฎกระทรวง ประกาศ หรือข้อบัญญัติท้องถิ่นที่ออกตาม
พระราชบัญญัตินี้ หรือกฎหมายอื่นท่ีเกี่ยวข้องที่ใช้บังคับอยู่ในขณะที่ผู้แจ้งได้ยื่นแจ้ง 

3) ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 มาตรา 4 กำหนดว่า “อาคาร” หมายความว่า ตึก บ้าน 
เรือน โรง ร้าน แพ คลังสินค้า สำนักงานและสิ่งที่สร้างขึ้นอย่างอ่ืน ซึ่งบุคคลอาจเข้าอยู่หรือเข้าใช้สอยได้ 
และหมายความรวมถึง 
(1) อัฒจันทร์หรือสิ่งที่สร้างข้ึนอย่างอ่ืนเพื่อใช้เป็นที่ชุมนุมของประชาชน 
(2) เขื่อน สะพาน อุโมงค์ ทางหรือท่อระบายน้ำ อู่เรือ คานเรือ ท่าน้ำ ท่าจอดเรือ รั้ว กำแพง หรือประตู 

ที่สร้างขึ้นติดต่อหรือใกล้เคียงกับที่สาธารณะหรือสิ่งที่สร้างขึ้นให้บุคคลทั่วไปใช้สอย 
(3) ป้ายหรือสิ่งที่สร้างข้ึนสำหรับติดหรือตั้งป้าย 

ก. ที่ติดหรือตั้งไว้เหนือที่สาธารณะและมีขนาดเกินหนึ่งตารางเมตร หรือมีน้ำหนักรวมทั้งโครงสร้าง
เกินสิบกิโลกรัม 

ข. ที่ติดหรือตั้งไว้ในระยะห่างจากที่สาธารณะซึ่งเมื่อวัดในทางราบแล้วระยะห่างจากที่สาธารณะมี
น้อยกว่าความสูงของป้ายนั้นเมื่อวัดจากพ้ืนดิน และมีขนาดหรือมีน้ำหนักเกินกว่าที่กำหนดใน
กฎกระทรวง 

(4) พ้ืนที่หรือสิ่งที่สร้างขึ้นเพ่ือใช้เป็นที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถสำหรับอาคารที่กำหนด
ตามมาตรา 8 (9) 

4) สิ่งที่สร้างขึ้นอย่างอ่ืนตามที่กำหนดในกฎกระทรวง กำหนดสิ่งที่สร้างขึ้นอย่างอ่ืนเป็นอาคารตามกฎหมาย
ว่าด้วยการควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 กำหนดให้สิ่งดังต่อไปนี้ เป็นอาคารตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2522 
(1) ถังเก็บของที่มีความจุตั้งแต่ 100 ลูกบาศก์เมตรขึ้นไป 
(2) สระว่าน้ำภายนอกอาคารที่มีความจุตั้งแต่ 100 ลูกบาศก์เมตรขึ้นไป 
(3) กำแพงกันดินหรือกำแพงกันน้ำที่ต้องรับความดันของดินหรือน้ำที่มีความสูงตั้งแต่ 1.50 เมตรขึ้นไป 
(4) โครงสร้างสำหรับใช้ในการรับส่งวิทยุหรือโทรทัศน์ที่มีความสูงจากระดับฐานของโครงสร้างนั้นตั้งแต่ 

10 เมตรขึ้นไป และมีน้ำหนักรวมตั้งแต่ 40 กิโลกรัมข้ึนไป 
(5) สิ่งที่สร้างข้ึนอย่างอ่ืนนอกจาก ก ข ค และ ง ที่มีความสูงจากระดับฐานตั้งแต่ 10 เมตรขึ้นไป 

5) ตามกฎกระทรวงกำหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขในการขออนุญาต การอนุญาต การต่ออายุ
ใบอนุญาต การโอนใบอนุญาต การออกใบรับรอง และการออกใบแทนตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2564 ข้อ 5 ในการออกใบอนุญาตตามข้อ 4 กรณีที่เป็นการอนุญาตให้ก่อสร้างหรือดัดแปลง
อาคาร ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นกำหนดอายุใบอนุญาตตามขนาดของพ้ืนที่อาคารส่วนที่จะทำการก่อสร้าง
หรือดัดแปลง ดังต่อไปนี้ 



(1) พ้ืนที่ของอาคารขนาดน้อยกว่า 10,000 ตารางเมตร ให้กำหนดอายุใบอนุญาตหนึ่งปี 
(2) พ้ืนที่ของอาคารขนาดตั้งแต่ 10,000 ตารางเมตร แต่ไม่ถึง 100,000 ตารางเมตรให้กำหนดอายุ

ใบอนุญาตสองปี 
(3) พ้ืนที่ของอาคารขนาดตั้งแต่ 100,000 ตารางเมตรขึ้นไป ให้กำหนดอายุใบอนุญาตสามปี 

6) ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ข้อ 58 (4) กำหนดว่า เจ้าของหรือผู้
ครอบครองที่ดินที่ประสงค์จะใช้ที่ดินเพื่อก่อสร้างอาคารหรือประกอบกิจการที่ต้องขออนุญาตหรือต้องแจ้ง
ต่อเจ้าพนักงานตามกฎหมายแจ้งการใช้ประโยชน์ที่ดินหรือการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินต่อเจ้า
พนักงานท้องถิ่น ดังนี้ 
(1) การขออนุญาตหรือการแจ้งการก่อสร้าง ดัดแปลง ใช้หรือเปลี่ยนการใช้อาคารตามกฎหมายว่าด้วย

การควบคุมอาคาร ให้ผู้ขออนุญาตหรือผู้แจ้งแจ้งการใช้ประโยชน์ที่ดินหรือเปลี่ยนแปลงการใช้
ประโยชน์ที่ดินตามแบบหนังสือแจ้งการใช้ประโยชน์ที่ดินหรือเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินใน
เขตกรุงเทพมหานคร พร้อมกับการยื่นคำขออนุญาตหรือการแจ้ง ต่อเจ้าพนั กงานท้องถิ่น ณ 
สำนักงานเขตท้องที่หรือสำนักการโยธา แล้วแต่กรณี 

(2) การขออนุญาตหรือการแจ้งการประกอบกิจการตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุขหรือตามกฎหมาย
อ่ืนที่เกี่ยวข้อง ให้ผู้ขออนุญาตหรือผู้แจ้งประกอบกิจการ แจ้งการใช้ประโยชน์ที่ดินหรือเปลี่ยนแปลง
การใช้ประโยชน์ที่ดินในเขตกรุงเทพมหานคร พร้อมกับการยื่นคำขออนุญาตหรือการแจ้งประกอบ
กิจการต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่น 

7) ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดประเภทและขนาดของโครงการ
หรือกิจการซึ่งต้องจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบ
ปฏิบัติและแนวทางการจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม  ข้อ 3 กำหนดว่า ประเภทและ
ขนาดของโครงการหรือกิจการซึ่งต้องจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ 
วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ ให้เป็นไปตามเอกสารท้ายประกาศ 1 เว้นแต่ประเภทและขนาดของโครงการหรือ
กิจการ ลำดับที่ 1.5 และ 26.2 ตามเอกสารท้ายประกาศ 1 ให้จัดทำเป็นรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อม
เบื้องต้น 

8) ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดประเภทและขนาดของโครงการ
หรือกิจการซึ่งต้องจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบ
ปฏิบัติและแนวทางการจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ข้อ 5 กำหนดว่า ให้นำความใน
ข้อ 3 มาใช้บังคับสำหรับการขยายขนาดของโครงการหรือกิจการซึ่งต้องจัดทำรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม หรือรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้นโดยอนุโลม 

9) ตามกฎกระทรวง กำหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และมาตรฐาน หลักเกณฑ์ และวิธีการในการ
ออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 2563 ข้อ 4 การก่อสร้างอาคารสำหรับใช้เป็นหรือเพ่ือ
กิจการดังต่อไปนี้ หากมีพ้ืนที่รวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันตั้งแต่ 2,000 ตารางเมตรขึ้นไป ต้องมี
การออกแบบอาคารให้เป็นไปตามมาตรฐาน หลักเกณฑ์ และวิธีการในการออกแบบเพ่ือการอนุรักษ์
พลังงานตามกฎกระทรวงนี้ 



(1) โรงมหรสพตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร 
(2) โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม 
(3) สถานบริการตามกฎหมายว่าด้วยสถานบริการ 
(4) สถานพยาบาลตามกฎหมายว่าด้วยสถานพยาบาล 
(5) สถานศึกษาตามกฎหมายว่าด้วยการศึกษาแห่งชาติ 
(6) สำนักงานหรือที่ทำการ 
(7) ห้างสรรพสินค้าหรือศูนย์การค้า 
(8) อาคารชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด 
(9) อาคารชุมนุมคนตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร 

10) ตามกฎกระทรวง กำหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และมาตรฐาน หลักเกณฑ์ และวิธีการในการ
ออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 2563 ข้อ 5 การดัดแปลงอาคารตามข้อ 4 ที่มีผลเป็นการ
ดัดแปลงพ้ืนที่รวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันตั้งแต่ 2,000 ตารางเมตรขึ้นไป ต้องมีการออกแบบ
อาคารในส่วนที่ดัดแปลงนั้นให้เป็นไปตามมาตรฐาน หลักเกณฑ์ และวิธีการในการออกแบบเพ่ือการ
อนุรักษ์พลังงานตามกฎกระทรวงนี้ 

11) ตามประกาศคณะกรรมการควบคุมอาคาร เรื่อง การนำกฎกระทรวงกำหนดประเภท หรือขนาดของ
อาคาร และมาตรฐาน หลักเกณฑ์และวิธีการในการออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 2563 
มาใช้บังคับกับการควบคุมอาคารตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร พ.ศ. 2565 ข้อ 4 ให้ถือว่า
กฎกระทรวงกำหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และมาตรฐาน หลักเกณฑ์และวิธีการในการออกแบบ
อาคารเพ่ือการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 2563 มีผลเสมือนเป็นกฎกระทรวงที่ออกตามมาตรา 8 แห่ง
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ทั้งนี้ ให้ผู้ซึ่งประสงค์จะก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคารตาม
ประเภทและขนาดที่กำหนดไว้ในข้อ 4 และข้อ 5 แห่งกฎกระทรวงฯ ต้องมีการออกแบบอาคารให้เป็นไป
ตามมาตรฐาน หลักเกณฑ์ และวิธีการในการออกแบบเพ่ือการอนุรักษ์พลังงานตามกฎกระทรวงฯ และให้
เจ้าพนักงานท้องถิ่นมีอำนาจหน้าที่ควบคุมดูแลให้การก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคารดังกล่าวเป็นไปตาม
กฎกระทรวงฯ 

12) ตามคำสั่งกรุงเทพมหานครที่ 522/2560 ลงวันที่ 10 กุมภาพันธ์ 2560 เรื่อง มอบอำนาจของผู้ว่าราชการ
กรุงเทพมหานครตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร กำหนดว่า 
(1) มอบอำนาจให้ผู้อำนวยการเขต ปฏิบัติราชการแทนตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคารพ.ศ. 2522 กับ

อาคารทุกประเภท ยกเว้นอาคารขนาดใหญ่พิเศษ อาคารสูง อาคารที่ใช้เพ่ือกิจการตามกฎหมายว่า
ด้วยการควบคุมน้ำมันเชื้อเพลิง และอาคารสาธารณะ ภายในเขตพ้ืนที่รับผิดชอบ 

(2) มอบอำนาจให้ผู้อำนวยการสำนักการโยธาปฏิบัติราชการแทนตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2522 สำหรับอาคารขนาดใหญ่ อาคารขนาดใหญ่พิเศษ อาคารสูง อาคารที่ใช้เพ่ือกิจการตาม
กฎกระทรวงว่าด้วยการควบคุมน้ำมันเชื้อเพลิง และอาคารสาธารณะ 

13) ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 มาตรา 4 กำหนดว่า “อาคารสูง” หมายความว่า อาคารที่
บุคคลอาจเข้าอยู่หรือเข้าใช้สอยได้ที่มีความสูงตั้งแต่ยี่สิบสามเมตรขึ้นไป การวัดความสูงของอาคารให้วัด



จากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้างถึงพ้ืนดาดฟ้าสำหรับอาคารทรงจั่วหรือปั้นหยาให้วัดจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้าง
ถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด 

14) ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 มาตรา 4 กำหนดว่า “อาคารขนาดใหญ่พิเศษ” 
หมายความว่า อาคารที่ก่อสร้างขึ้นเพ่ือใช้พ้ืนที่อาคารหรือส่วนใดของอาคารเป็นที่อยู่อาศัยหรือประกอบ
กิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภท โดยมีพ้ืนที่รวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันตั้งแต่หนึ่ งหมื่นตาราง
เมตรขึ้นไป 

15) ตามพระราชบัญญัติการอำนวยความสะดวกในการพิจารณาอนุญาตของทางราชการ พ.ศ. 2558 มาตรา 
10 ผู้อนุญาตต้องดำเนินการให้แล้วเสร็จภายในกำหนดเวลาที่ระบุไว้ในคู่มือสำหรับประชาชน และแจ้งให้  
ผู้ยื่นคำขอทราบภายในเจ็ดวันนับแต่วันที่พิจารณาแล้วเสร็จ 

8. ขั้นตอน ระยะเวลา และส่วนงานที่รับผิดชอบ 
ภายหลังผ่านการปรับปรุงกระบวนงาน ลดขั้นตอน และระยะเวลาปฏิบัติราชการมาแล้ว 
ระยะเวลาดำเนินการรวม : 120 วัน 

9. เอกสาร/หลักฐาน (Check list) : 
1) เอกสารยืนยันตัวตนที่ออกโดยหน่วยงานภาครัฐ 

ที ่ รายการเอกสาร 
ยื่นเพิ่มเติม 

หน่วยงานภาครัฐ 
ผู้ออกเอกสาร 

จำนวนเอกสาร 
ฉบับจริง 

จำนวนเอกสาร 
ฉบับสำเนา 

หน่วยนับ 
เอกสาร 

หมายเหตุ 

1 สำเนาหรือภาพถ่าย
บัตรประจำตัว
ประชาชน และ
ทะเบียนบ้านของผู้ยื่น
คำขออนุญาต 

กรมการปกครอง 1 0 ชุด กรณีบุคคลเป็นผู้
ขออนุญาต และ
กรณีหลายคนให้ใช้
ทุกคน 

2 สำเนาหรือภาพถ่าย
หนังสือรับรองการจด
ทะเบียน วัตถุประสงค์ 
และผู้มีอำนาจลงชื่อ
แทนนิติบุคคลผู้ขอ
อนุญาตที่ออกให้ไม่
เกนิหกเดือน 

กระทรวง
พาณิชย์ 

1 0 ชุด กรณีท่ีนิติบุคคล
เป็นผู้ขออนุญาต 
และกรณีหลายนิติ
บุคคลให้ใช้ทุกนิติ
บุคคล 

3 สำเนาหรือภาพถ่าย
บัตรประจำตัว
ประชาชน และ
ทะเบียนบ้านของผู้มี
อำนาจลงชื่อแทนนิติ

กรมการปกครอง 1 0 ชุด กรณีท่ีนิติบุคคล
เป็นผู้ขออนุญาต 
และกรณีหลายคน
ให้ใช้ทุกคน 



บุคคล 
4 สำเนาหรือภาพถ่าย

บัตรประจำตัว
ประชาชน และ
ทะเบียนบ้านของ
เจ้าของที่ดิน 

กรมการปกครอง 1 0 ชุด กรณีท่ีบุคคลเป็น
เจ้าของที่ดิน และ
กรณีหลายคนให้ใช้
ทุกคน 

5 สำเนาหรือภาพถ่าย
หนังสือรับรองการจด
ทะเบียน วัตถุประสงค์ 
และผู้มีอำนาจลงชื่อ
แทนนิติบุคคลเจ้าของ
ที่ดนิ ที่ออกให้ไม่เกิน
หกเดือน 

กระทรวง
พาณิชย์ 

1 0 ชุด กรณีท่ีนิติบุคคล
เป็นเจ้าของที่ดิน 
และกรณีหลายนิติ
บุคให้ใช้ทุกนิติ
บุคคล 

6 สำเนาหรือภาพถ่าย
บัตรประจำตัว
ประชาชน และ
ทะเบียนบ้านของผู้มี
อำนาจลงชื่อแทนนิติ
บุคคลเจ้าของที่ดิน 

กรมการปกครอง 1 0 ชุด กรณีท่ีนิติบุคคล
เป็นเจ้าของที่ดิน 
และกรณีหลายคน
ให้ใช้ทุกคน 

7 สำเนาหรือภาพถ่าย
บัตรประจำตัว
ประชาชน และ
ทะเบียนบ้านของผู้รับ
มอบอำนาจ 

กรมการปกครอง 1 0 ชุด  

2) เอกสารอ่ืน ๆ สำหรับยื่นเพิ่มเติม 
ที ่ รายการเอกสาร 

ยื่นเพิ่มเติม 
หน่วยงานภาครัฐ 

ผู้ออกเอกสาร 
จำนวนเอกสาร 

ฉบับจริง 
จำนวนเอกสาร 

ฉบับสำเนา 
หน่วยนับ 
เอกสาร 

หมายเหตุ 

1 หนังสือแจ้งการ
ก่อสร้าง ดัดแปลง หรือ 
รื้อถอนอาคาร ตาม
มาตรา 39 ทวิ (แบบ 
ยผ.1) 

- 1 0 ชุด  

2 แผนผังบริเวณ แบบ - 5 0 ชุด  



แปลน รายการ
ประกอบแบบแปลน  
ที่จะก่อสร้าง ดัดแปลง 
หรือรื้อถอน ที่ถูกต้อง
ตามหลักเกณฑ์และ
เงื่อนไขท่ีกำหนดใน
กฎกระทรวงกำหนด
หลักเกณฑ์ วิธีการ 
และเงื่อนไขในการขอ
อนุญาต การอนุญาต 
การต่ออายุใบอนุญาต 
การโอนใบอนุญาต 
การออกใบรับรอง 
และการออกใบแทน
ตามกฎหมายว่าด้วย
การควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2564 ซ่ึงลง
ลายมือชื่อพร้อมกับ
ระบุชื่อของ
ผู้รับผิดชอบงาน
ออกแบบอาคาร และ
ชื่อของผู้รับผิดชอบ
งานออกแบบและ
คำนวณอาคาร 

3 รายการคำนวณ
โครงสร้างอาคาร 

- 1 0 ชุด กรณีท่ีเป็นอาคาร
สาธารณะ อาคาร
พิเศษ หรืออาคาร
ที่ก่อสร้างด้วยวัตถุ
ถาวรและวัตถุทน
ไฟเป็นส่วนใหญ่ 

4 แบบแปลนและ
รายการคำนวณระบบ
ระบายอากาศ ระบบ

- 1 0 ชุด กรณอีาคารสูงหรือ
อาคารขนาดใหญ่
พิเศษ 



ไฟฟ้าและระบบ
ป้องกันเพลิงไหม้ 

5 แบบแปลนและ
รายการคำนวณระบบ
บำบัดน้ำเสียและการ
ระบายน้ำทิ้ง 

- 1 0 ชุด กรณอีาคารสูงหรือ
อาคารขนาดใหญ่
พิเศษ 

6 แบบแปลนและ
รายการคำนวณระบบ
ประปา 

- 1 0 ชุด กรณอีาคารสูงหรือ
อาคารขนาดใหญ่
พิเศษ 

7 แบบแปลนและ
รายการคำนวณระบบ
ลิฟต์ 

- 1 0 ชุด กรณอีาคารสูงหรือ
อาคารขนาดใหญ่
พิเศษ 

8 หนังสือรับรองของ
ผู้ออกแบบอาคาร 
และผู้ออกแบบและ
คำนวณอาคาร (แบบ 
ยผ.2) พร้อมสำเนา
หรือภาพถ่าย
ใบอนุญาตเป็นผู้
ประกอบวิชาชีพ
สถาปัตยกรรมควบคุม
หรือผู้ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุม ที่ยัง
ไม่สิ้นอายุ 

- 1 0 ชุด  

9 หนังสือรับรองของผู้
ควบคมุงาน (แบบ ยผ.
2) พร้อมสำเนาหรือ
ภาพถ่ายใบอนุญาต
เป็นผู้ประกอบวิชาชีพ
สถาปัตยกรรมควบคุม
หรือผู้ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุม ที่ยัง
ไม่สิ้นอายุ 

- 1 0 ชุด  



10 หนังสือรับรองการ
ไดร้ับอนุญาตให้เป็นผู้
ประกอบวิชาชีพ
สถาปัตยกรรมควบคุม
หรือผู้ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุม 

สภาสถาปนิก
หรือสภาวิศวกร 
แล้วแต่กรณี 

1 0 ชุด  

11 หนังสือรับรองการ
ตรวจสอบงาน
ออกแบบและคำนวณ
ส่วนต่าง ๆ ของ
โครงสร้างอาคาร 

- 1 0 ชุด กรณีอาคารที่จะ
ก่อสร้างหรือ
ดัดแปลงนั้น เป็น
อาคารชนิดหรือ
ประเภทที่
กำหนดให้ต้องมี
การตรวจสอบงาน
ออกแบบและ
คำนวณส่วนต่าง ๆ 
ของโครงสร้าง
อาคารตามมาตรา 
21 ทวิ 

12 หนังสือแสดงการให้
ความเห็นชอบรายงาน
การวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม
หรือรายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

- 1 0 ชุด กรณีท่ีเป็นอาคาร
ในโครงการหรือ
กิจการซึ่งต้อง
จัดทำรายงานการ
วิเคราะห์
ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมหรือ
รายงานการ
วิเคราะห์
ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม
เบื้องต้นตาม
กฎหมายว่าด้วย
การส่งเสริมและ
รักษาคุณภาพ



สิ่งแวดล้อม
แห่งชาติ แล้วแต่
กรณี 

13 หนังสือรับรองจากผู้
แจ้ง (แบบ ยผ.3) 
พร้อมเอกสารและ
หลักฐานแสดงการให้
ข้อมูลและการแจ้งสิทธิ
ในการแสดงความ
คิดเห็นต่อเจ้าพนักงาน
ท้องถิ่นแก่บุคคลที่อยู่
บริเวณข้างเคียง 
เกี่ยวกับการก่อสร้าง 
ดัดแปลงหรือการ
ดำเนินโครงการหรือ
กิจการ 

- 1 0 ชุด กรณีท่ีอาคารที่จะ
ก่อสร้าง ดัดแปลง 
หรือดำเนินโครงการ
หรือกิจการเป็น
อาคารที่ไม่ต้อง
จัดทำรายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมหรือ
รายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมเบื้องต้น
ตามกฎหมายว่า
ด้วยการส่งเสริม
และรักษาคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมแห่งชาติ 
แต่อาคารดังกล่าว
เป็นอาคารประเภท
ควบคุมการใช้ตาม
มาตรา ๓๒ ทั้งนี้ 
ตามหลักเกณฑ์ 
วิธีการ และเงื่อนไข
ที่คณะกรรมการ
ควบคุมอาคาร
กำหนด 

14 สำเนาโฉนดที่ดิน/น.ส.
3/ส.ค.1 เลขที่
...................................
........................ 

- 1 0 ชุด ขนาดเท่าต้นฉบับ
จริงซึ่งรับรอง
สำเนาถูกต้องแล้ว 

15 หนังสือยินยอมของ
เจ้าของที่ดิน 

- 1 0 ชุด กรณีเป็นที่ดินของ
บุคคลอื่น 



16 ตารางแสดงพ้ืนที่
อาคาร และพ้ืนที่เพ่ือ
คำนวณที่จอดรถยนต์ 

- 1 0 ชุด  

17 สำเนาหรือภาพถ่าย
หนังสือสำนัก
การจราจรและขนส่ง 
เรื่องการพิจารณา
ตำแหน่งทางเข้า-ออก
รถยนต์ 

- 1 0 ชุด กรณีจัดที่จอด
รถยนต์ตั้งแต่ 300 
คันข้ึนไป และ
ทางเข้าออกเชื่อม
กับถนนสาธารณะ
ที่อยู่ในความดูแล
ของ
กรุงเทพมหานคร 

18 รายการคำนวณ
โครงสร้าง และต้องมี
สถาบันที่เชื่อถือได้เป็น
ส่วนราชการ หรือนิติ
บุคคล ซึ่งมีวิศวกร
ประเภทวุฒิวิศวกร 
สาขาวิศวกรรมโยธา 
ตามกฎหมายว่าด้วย
วิชาชีพวิศวกรรม เป็น
ผู้ให้คำแนะนำปรึกษา 
และลงรายมือชื่อ
รับรองผลการ
ตรวจสอบงาน
วิศวกรรมควบคุม
รับรองความมั่นคง
แข็งแรงของอาคารว่า
สามารถต่อเติมได้ 

- 1 0 ชุด กรณีอาคารที่ยื่น
แจ้งเป็นการ
ดัดแปลงเพิ่มชั้น 

19 เอกสารรับรองอัตรา
การทนไฟจากสถาบัน
ที่เชื่อถือได้ 

- 1 0 ชุด กรณีโครงสร้าง
หลักท่ีเป็นเสาหรือ
คานหรือโครง
หลังคาของอาคาร
ที่ก่อสร้างด้วย



เหล็กโครงสร้าง
รูปพรรณที่ไม่ได้ใช้
คอนกรีตหุ้ม 

20 หนังสือแจ้งการใช้
ประโยชน์ที่ดินหรือ
เปลี่ยนแปลงการใช้
ประโยชน์ที่ดินในเขต
กรุงเทพมหานคร 
(แบบ ผมร.1) 

- 1 0 ชุด  

21 บันทึกการขออนุญาต
ปลูกสร้างอาคาร
บริเวณท่ีมีพระราช
กฤษฎีกากำหนดเขต
ที่ดินในบริเวณท่ีที่จะ
เวนคืน 

- 1 0 ชุด กรณีอยู่ในแนวพระ
ราชกฤษฎีกา
กำหนดเขตที่ดินใน
บริเวณท่ีที่จะ
เวนคืน 

22 แบบรายงานผลการ
ตรวจประเมินในการ
ออกแบบก่อสร้างหรือ
ดัดแปลงอาคารเพ่ือ
การอนุรักษ์พลังงาน 
(แบบ ออพ.01) 

- 1 0 ชุด กรณีเข้าข่ายต้อง
ออกแบบ 

23 แบบรับรองผลการ
ตรวจประเมินในการ
ออกแบบก่อสร้างหรือ
ดัดแปลงอาคารเพ่ือ
การอนุรักษ์พลังงาน 
(แบบ ออพ.02) 

- 1 0 ชุด กรณีเข้าข่ายต้อง
ออกแบบ 

24 หลักฐานการขอ
อนุญาตเกี่ยวกับ
อาคารที่จะทำการ
ก่อสร้าง/ดัดแปลง/รื้อ
ถอนตามกฎหมายอ่ืน
ในส่วนที่เกี่ยวข้อง 

- 1 0 ชุด  



(ถ้ามีโปรดระบุ
...................................
...................................
..................................) 

10. ค่าธรรมเนียม : 
1) อาคารที่ใช้เพื่อการอยู่อาศัยไม่เกินสองชั้นและมีพ้ืนที่ทุกชั้นในหลังเดียวกันรวมกันไม่เกิน 150 ตารางเมตร 

หรืออาคารที่ใช้เพ่ือเก็บผลิตผลทางการเกษตรที่มีพ้ืนที่ทุกชั้นในหลังเดียวกันรวมกันไม่เกิน  100 ตาราง
เมตร หรืออาคารเพ่ือการเลี้ยงสัตว์ที่มีพ้ืนที่ทุกชั้นในหลังเดียวกันรวมกันไม่เกิน 100 ตารางเมตร หรือรั้ว 
กาแพง หรือประตูท่ีเป็นอาคารตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ให้เรียกเก็บในอัตรา ดังต่อไปนี้ 
(1) ก่อสร้างอาคาร 20.00 บาท 
(2) ดัดแปลงอาคาร 10.00 บาท 
(3) รื้อถอนอาคาร 10.00 บาท 
(4) เคลื่อนย้ายอาคาร 10.00 บาท 

2) อาคารอ่ืนนอกจากอาคารตาม 1) ให้เรียกเก็บในอัตรา ดังต่อไปนี้ 
(1) ก่อสร้างอาคาร 200.00 บาท 
(2) ดัดแปลงอาคาร 100.00 บาท 
(3) เคลื่อนย้ายอาคาร 50.00 บาท 
(4) รื้อถอนอาคาร 50.00 บาท 

3) ค่าธรรมเนียมการตรวจแบบ 
(1) อาคารสูงไม่เกิน 2 ชั้นหรือสูงไม่เกิน 12 เมตร 0.50 บาท/ตร.ม. 
(2) อาคารสูงเกิน 2 ชั้นแต่ไม่เกิน 3 ชั้น หรือสูงเกิน 12 เมตร 

แต่ไม่เกิน 15 เมตร 2.00 บาท/ตร.ม. 
(3) อาคารสูงเกิน 3 ชั้นหรือสูงเกิน 15 เมตร 4.00 บาท/ตร.ม. 
(4) อาคารประเภทซึ่งต้องรับน้ำหนักบรรทุกชั้นใดชั้นหนึ่ง 

เกิน 500 กก./ตร.ม. 4.00 บาท/ตร.ม. 
(5) ที่จอดรถ ที่กลับรถและทางเข้าออกของรถ ภายนอกอาคาร 0.50  บาท/ตร.ม. 
(6) ป้ายหรือสิ่งที่สร้างข้ึนสำหรับติดหรือตั้งป้าย 4.00 บาท/ตร.ม. 
(7) อาคารประเภทซึ่งต้องวัดความยาว เช่น ทางหรือท่อระบายน้ำ 

รั้วหรือกำแพง 1.00 บาท/ตร.ม. 

11. หมายเหตุ : 
ขั้นตอน ระยะเวลา และส่วนงานที่รับผิดชอบ 
1) ขั้นตอนการดำเนินงานตามคู่มือจะเริ่มนับระยะเวลาตั้งแต่เจ้าหน้าที่ตรวจสอบเอกสารครบถ้วนตามที่ระบุ

ไว้ในคู่มือประชาชนเรียบร้อยแล้ว 



2) กรณีคำขอหรือเอกสารหลักฐานไม่ครบถ้วน/หรือมีความบกพร่องไม่สมบูรณ์ เป็นเหตุไม่ให้สามารถ
พิจารณาได้ เจ้าหน้าที่จะจัดทำบันทึกความบกพร่องของรายการเอกสารหรือเอกสารหลักฐานที่ยื่ น
เพ่ิมเติม โดยผู้ยื่นคำขอจะต้องดำเนินการแก้ไขและ/หรือยื่นเอกสารเพ่ิมเติมภายในระยะเวลากำหนดใน
บันทึกดังกล่าว มิเช่นนั้นจะถือว่าผู้ยื่นคำขอละทิ้งคำขอ โดยเจ้าหน้าที่และผู้ยื่นคำขอหรือผู้ได้รับมอบ
อำนาจจะลงนามบันทึกดังกล่าว และจะมอบสำเนาบันทึกความบกพร่องดังกล่าวให้ผู้ยื่นคำขอหรือผู้ได้รับ
มอบอำนาจไว้เป็นหลักฐาน 

3) เจ้าหน้าที่จะแจ้งผลการพิจารณาให้ผู้ยื่นคำขอทราบภายใน 7 วัน นับแต่วันที่พิจารณาแล้วเสร็จ ตาม
มาตรา 10 แห่ง พ.ร.บ.การอำนวยความสะดวกในการพิจารณาอนุญาตของทางราชการ พ.ศ.2558 

4) ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นออกใบรับแจ้งภายใน 3 วันทำการนับแต่วันที่ได้รับชำระค่าธรรมเนียม และให้ผู้แจ้ง
ก่อสร้าง ดัดแปลง หรือรื้อถอนอาคารตามที่ได้แจ้งไว้ได้ตั้งแต่วันที่ผู้แจ้งได้รับใบรับแจ้ง 

5) ระยะเวลา 120 วัน ให้นับแต่วันที่ได้ออกใบรับแจ้งตามมาตรา 39 ทวิ หรือนับแต่วันที่เริ่มการก่อสร้าง 
ดัดแปลง รื้อถอนอาคาร แล้วแต่กรณี (พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 มาตรา 39 ตรี วรรค
สอง) 

6) ให้ผู้แจ้งก่อสร้าง ดัดแปลง หรือรื้อถอนอาคารตามที่ได้แจ้งไว้ได้ตั้งแต่วันที่ผู้แจ้งได้รับใบรับแจ้ง 
7) ในกรณีที่ผู้แจ้งไม่ก่อสร้าง ดัดแปลง หรือรื้อถอนอาคารตามที่ได้แจ้งไว้ภายในหนึ่งร้อยยี่สิบวันนับแต่วันที่

ได้ออกใบรับแจ้ง ให้ถือว่าผู้แจ้งไม่ประสงค์จะก่อสร้าง ดัดแปลง หรือรื้อถอนอาคารตามใบรับแจ้งอีก
ต่อไป และให้ใบรับแจ้งเป็นอันยกเลิก 

8) ในกรณีที่ผู้แจ้งไม่ดำเนินการแก้ไขข้อทักท้วงให้แล้วเสร็จภายในระยะเวลาที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นได้กำหนด
ไว้ในหนังสือแจ้งข้อทักท้วง ให้ถือว่าผู้แจ้งไม่ประสงค์จะก่อสร้าง ดัดแปลง หรือรื้อถอนอาคารตามที่ ได้
แจ้งไว้นั้นอีกต่อไป 

9) ดูรายละเอียดเพิ่มเติมได้ที่ http://office.bangkok.go.th/bcd 
รายการเอกสารหลักฐานประกอบ 
1) สำเนาหรือภาพถ่ายเอกสารทุกฉบับที่ยื่นขออนุญาต เจ้าของเอกสารนั้นต้องลงลายมือชื่อรับรองสำเนาทุกหน้า

ทุกแผ่น (กรณีเป็นนิติบุคคล ให้ดำเนินการตามหนังสือรับรองการจดทะเบียนฯ) 
2) หนังสือมอบอำนาจควรมีพยานอย่างน้อย 2 คน ถ้าผู้มอบอำนาจพิมพ์ลายนิ้วมือต้องมีพยานลงลายมือชื่อ

รับรองไว้ด้วย 2 คน พยานต้องลงลายมือชื่อเท่านั้น การพิมพ์ลายนิ้วมือให้ใช้นิ้วหัวแม่มือซ้าย ถ้ามีความ
จำเป็นที่จะต้องใช้นิ้วมืออ่ืนเพราะเหตุใด ให้บันทึกความจำเป็นไว้ในหนังสือด้วย 

3) หนังสือมอบอำนาจ ให้ติดอากรแสตมป์ตามประมวลรัษฎากร 
4) กรณีบุคคลที่มิได้ถือสัญชาติไทยให้แสดงสำเนาหนังสือเดินทางแทนสำเนาบัตรประจำตัวประชาชน 
5) ในกรณีอาคารที่จะก่อสร้าง ดัดแปลง หรือรื้อถอน เป็นอาคารสูง อาคารขนาดใหญ่พิเศษ หรืออาคาร

ตามที่กำหนดในกฎกระทรวง ผู้รับผิดชอบงานออกแบบอาคารต้องเป็นผู้ได้รับใบอนุญาตให้เป็นผู้
ประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุม ระดับวุฒิสถาปนิ ก ตามกฎหมายว่าด้วยสถาปนิก และ
ผู้รับผิดชอบงานออกแบบและคำนวณอาคารต้องเป็นผู้ได้รับใบอนุญาตให้เป็นผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุม ระดับวุฒิวิศวกร ตามกฎหมายว่าด้วยวิศวกร 

http://office.bangkok.go.th/bcd


6) ในกรณีอาคารที่จะก่อสร้าง ดัดแปลง หรือรื้อถอน เป็นอาคารที่มีลักษณะ ขนาด หรืออยู่ในประเภทที่ ได้
กำหนดให้เป็นงานวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุม ตามกฎหมายว่าด้วยสถาปนิก หรือเป็นงานวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุม ในสาขาวิศวกรรมโยธา ตามกฎหมายว่าด้วยวิศวกร และมิได้เป็นอาคารสูง อาคาร
ขนาดใหญ่พิเศษ หรืออาคารตามที่กำหนดในกฎกระทรวง ผู้รับผิดชอบงานออกแบบอาคาร ต้องเป็นผู้
ได้รับใบอนุญาตให้เป็นผู้ประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุมไม่ต่ำกว่าระดับสามัญสถาปนิก ตาม
กฎหมายว่าด้วยสถาปนิก และผู้รับผิดชอบงานออกแบบและคำนวณอาคาร ต้องเป็นผู้ได้รับใบอนุญาตให้
เป็นผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมไม่ต่ำกว่าระดับสามัญวิศวกรตามกฎหมายว่าด้วยวิศวกร 

7) ในกรณีอาคารที่จะก่อสร้าง ดัดแปลง หรือรื้อถอน มิได้เป็นอาคารตาม 5) และ 6) ผู้รับผิดชอบงาน
ออกแบบอาคาร ต้องเป็นผู้ได้รับใบอนุญาตให้เป็นผู้ประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุม สาขา
สถาปัตยกรรมหลัก ตามกฎหมายว่าด้วยสถาปนิก และผู้รับผิดชอบงานออกแบบและคำนวณอาคาร  
ต้องเป็นผู้ได้รับใบอนุญาตให้เป็นผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม สาขาวิศวกรรมโยธา ตามกฎหมาย
ว่าด้วยวิศวกร 

8) ในกรณีที่ผู้แจ้งได้แจ้งข้อมูลหรือยื่นเอกสารและหลักฐานตามมาตรา 39 ทวิ ไว้ไม่ถูกต้องให้เจ้าพนักงาน
ท้องถิ่นมีหนังสือแจ้งข้อทักท้วงให้ผู้แจ้งดำเนินการแก้ไขให้ถูกต้องภายใน 15 วันนับแต่วันที่ได้รับแจ้ง ใน
กรณีที่ผู้แจ้งไม่ดำเนินการแก้ไขให้แล้วเสร็จภายในระยะเวลาที่กำหนด และมีการก่อสร้าง ดัดแปลง หรือ
รื้อถอนอาคารแล้ว ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นดำเนินการตามมาตรา 40 (1) และหากอาคารได้ก่อสร้าง หรือ
ดัดแปลง จนแล้วเสร็จตามที่ได้แจ้งไว้ เจ้าพนักงานท้องถิ่นจะดำเนินการตามมาตรา 40 (2) จนกว่าจะ
ดำเนินการแก้ไขให้ถูกต้องด้วยก็ได้ 
 
 
 
 
ที่อยู่และเบอร์ติดต่อ สำนักและสำนักงานเขต 50 
เขต 
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