
ฝ่ายโยธา สำนักงานเขตคลองสาน กรุงเทพมหานคร (24 กุมภาพันธ ์2566) 

แนวทางการปฏิบัติในการใช้ดุลพินิจของเจ้าหน้าที่ สำนักงานเขต กรุงเทพมหานคร 
กระบวนงาน การขออนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคาร 

ฝ่ายโยธา สำนักงานเขตคลองสาน 

ที ่ รูปแบบหรือลักษณะงาน ผู้รับผิดชอบ รายละเอียดงาน 
ใช้ดุลพินิจ 

แนวทางการปฏิบัติ เอกสารอ้างอิง 
ใช ้ ไม่ใช ้

1 เอกสารประกอบการขอ
อนุญาตฯ 

เจ้าพนักงาน
ธุรการ 

 

ตรวจสอบความถูกต้อง ความ
ครบถ้วน 

  

 พิจารณาตามเกณฑก์ฎหมาย 
 รวมรวบข้อเท็จจริง ตีความ เหตุผล
และความจำเป็น ประโยชน์ สรุปผล เป็น
มาตรฐานหรือแนวทางดียวกัน 
 แจ้งให้แก้ไขหรือนำมาเพ่ิม 

กฎหมาย 
- พระราชบัญญัติควบคมุอาคาร 
พ.ศ. 2522 และกฎกระทรวงที่
ออกตามพระราชบัญญัตินี้ 
 - พระราชบัญญัติการอำนวยความ
สะดวกในการพิจารณาอนุญาตของ
ทางราชการ พ.ศ. 2558 
- ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง 
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 
แนวคิดการใช้ดุลพินิจ 
- ข้อหารือหน่วยงานที่เก่ียวข้อง 
- แนวคำพิพากษาหรือมีการตีความ
ของหน่วยงานทางกฎหมาย 
- แนวปฏิบัตทิีไ่ด้จากการพิจารณา
ข้อเท็จจริง ตีความ เหตุผลและ
ความจำเป็น ประโยชน์ สรุปผล
เป็นข้อตกลงหรือมาตรฐานเดียวกัน 

2 แผนผังบริเวณ แบบแปลน 
และรายการประกอบแบบ
แปลน 

นายตรวจ 
 

ตรวจสอบแผนผังบริเวณและ
สถานที่ขออนุญาต 

  

 พิจารณาตามเกณฑก์ฎหมาย 
 รวมรวบข้อเท็จจริง ตีความ เหตุผล
และความจำเป็น ประโยชน์ สรุปผล เป็น
มาตรฐานหรือแนวทางดียวกัน 
 แจ้งให้แก้ไขหรือนำมาเพ่ิม 

ก่อสร้าง/ดัดแปลง/รื้อถอนอาคาร
ก่อนได้รับอนุญาต 
    

 พิจารณาตามเกณฑก์ฎหมาย 
 รวมรวบข้อเท็จจริง ตีความ เหตุผล
และความจำเป็น ประโยชน์ สรุปผล เป็น
มาตรฐานหรือแนวทางดียวกัน 
 แจ้งให้แก้ไขหรือนำมาเพ่ิม 

ระยะร่นอาคาร 

  

 พิจารณาตามเกณฑก์ฎหมาย 
 รวมรวบข้อเท็จจริง ตีความ เหตุผล
และความจำเป็น ประโยชน์ สรุปผล เป็น
มาตรฐานหรือแนวทางดียวกัน 
 แจ้งให้แก้ไขหรือนำมาเพ่ิม 
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ใช้ดุลพินิจ 

แนวทางการปฏิบัติ เอกสารอ้างอิง 
ใช ้ ไม่ใช ้

การวัดความสูงของอาคาร(ท่ีมิใช่
อาคารสูง อาคารขนาดใหญ่พิเศษ 
หรืออาคารขนาดใหญ่) พ้ืนทีก่่อสร้าง
มีการถมดินและต้ังอยู่ในซอยซ่ีง
ระดับต่ำกว่าถนนหลัก 

  

 พิจารณาตามเกณฑก์ฎหมาย 
 รวมรวบข้อเท็จจริง ตีความ เหตุผล
และความจำเป็น ประโยชน์ สรุปผล เป็น
มาตรฐานหรือแนวทางดียวกัน 
 แจ้งให้แก้ไขหรือนำมาเพ่ิม 

 

การก่อสร้างมีบางส่วนของอาคาร
ก่อสร้างชิดแนวเขตที่ดินผู้อื่น 

  

 พิจารณาตามเกณฑก์ฎหมาย 
 รวมรวบข้อเท็จจริง ตีความ เหตุผล
และความจำเป็น ประโยชน์ สรุปผล เป็น
มาตรฐานหรือแนวทางดียวกัน 
 แจ้งให้แก้ไขหรือนำมาเพ่ิม 

   
 

 

 

 

 

การติดต้ังป้ายบอกชั้น ป้ายบอกทาง
หนีไฟ 

  

 พิจารณาตามเกณฑก์ฎหมาย 
 รวมรวบข้อเท็จจริง ตีความ เหตุผล
และความจำเป็น ประโยชน์ สรุปผล เป็น
มาตรฐานหรือแนวทางดียวกัน 
 แจ้งให้แก้ไขหรือนำมาเพ่ิม 

การติดตั้งหัวกระจายน้ำดับเพลิง 

  

 พิจารณาตามเกณฑ์กฎหมาย 
 รวมรวบข้อเท็จจริง ตีความ เหตุผล
และความจำเป็น ประโยชน์ สรุปผล เป็น
มาตรฐานหรือแนวทางดียวกัน 
 แจ้งให้แก้ไขหรือนำมาเพ่ิม 
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ใช ้ ไม่ใช ้

 

 

 

 

 

 

ตำแหน่ง ทิศทาง ระยะห่างของ
หน้าต่าง ประตู ช่องเปิด หรอื
ระเบียงจากแนวเขตท่ีดิน 
 

  

 พิจารณาตามเกณฑก์ฎหมาย 
 รวมรวบข้อเท็จจริง ตีความ เหตุผล
และความจำเป็น ประโยชน์ สรุปผล เป็น
มาตรฐานหรือแนวทางดียวกัน 
 แจ้งให้แก้ไขหรือนำมาเพ่ิม 

ระดับพ้ืนชั้น 1 (ระยะจากพ้ืนดินที่
ก่อสร้างถึงพ้ืนชั้น 1) 

  

 พิจารณาตามเกณฑก์ฎหมาย 
 รวมรวบข้อเท็จจริง ตีความ เหตุผล
และความจำเป็น ประโยชน์ สรุปผล เป็น
มาตรฐานหรือแนวทางดียวกัน 
 แจ้งให้แก้ไขหรือนำมาเพ่ิม 
 

ระยะดิ่งระหว่างพ้ืนถึงท้องคาน 

  

 พิจารณาตามเกณฑก์ฎหมาย 
 รวมรวบข้อเท็จจริง ตีความ เหตุผล
และความจำเป็น ประโยชน์ สรุปผล เป็น
มาตรฐานหรือแนวทางดียวกัน 
 แจ้งให้แก้ไขหรือนำมาเพ่ิม 

3 รายการคำนวณและเอกสาร
ประกอบของผู้ประกอบ
วิชาชีพ หรือผู้ออกแบบ 
หรือผู้ควบคุมงาน 

วิศวกรเขต 
 

ตรวจสอบความถูกต้อง และความ
ครบถ้วนของข้อกำหนดทาง
วิศวกรรม สำหรับออกแบบ 
คำนวณ 

  

 พิจารณาตามเกณฑก์ฎหมาย 
 รวมรวบข้อเท็จจริง ตีความ เหตุผล
และความจำเป็น ประโยชน์ สรุปผล เป็น
มาตรฐานหรือแนวทางดียวกัน 
 แจ้งให้แก้ไขหรือนำมาเพ่ิม 


