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ค าน า 
 

 เนื่องจากส านักงานจัดกรรมสิทธิ์และที่ดินเป็นหน่วยงานของกรุงเทพมหานครที่มีหน้าที่ในการ
ด าเนินการเวนคืนสังหาริมทรัพย์ อสังหาริมทรัพย์ และพืชผลต้นไม้ ในแนวเขตทางที่ถูกเวนคืนของ
กรุงเทพมหานคร ตามพระราชกฤษฎีกาว่าด้วยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. ๒๕๓๐ ซึ่งมีหน่วยงาน
ของกรุงเทพมหานครหลายหน่วยงานที่มีแนวทางในการปฏิบัติงานด้านประมาณราคาที่แตกต่างกัน 
โดยเฉพาะในเรื่องการก าหนดเงินค่าทดแทน ดังนั้น การจัดท าคู่มือการปฏิบัติงานในการประมาณราคา
สังหาริมทรัพย์ อสังหาริมทรัพย์ พืชผลต้นไม้ โดยการปรับปรุงคู่มือวัสดุก่อสร้างมาตรฐานให้หน่วยงาน
ของกรุงเทพมหานครน าไปปฏิบัติให้เป็นไปในแนวทางเดียวกัน เพ่ือให้เกิดความเป็นธรรมแก่ผู้ถูกเวนคืน 
โดยมีวัตถุประสงค์เพ่ือให้หน่วยงานในสังกัดของกรุงเทพมหานครน าคู่มือฉบับนี้ไปใช้ในการปฏิบัติงาน
เบื้องต้นให้เป็นไปในทิศทางเดียวกัน 
 การปรับปรุงคู่มือราคาวัสดุก่อสร้างมาตรฐาน จะช่วยให้ประชาชนผู้ถูกเวนคืนได้รับสิทธิขั้น
พ้ืนฐานเบื้องต้น และเป็นประโยชน์ต่อหน่วยงานเวนคืน ในการปฏิบัติงานในเบื้องต้นให้เป็นไปด้วยความ
รวดเร็วและเป็นธรรม ลดข้อพิพาทจากการเวนคืนอันจะท าให้การเวนคืนสังหาริมทรัพย์ อสังหาริมทรัพย์ 
พืชผลตนไม้บรรลุเป้าหมายตามวัตถุประสงค์ของการเวนคืน 
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1. ชื่อเรื่อง การจัดท าคู่มือการปฏิบัติงานในการประมาณราคาสังหาริมทรัพย์อสังหาริมทรัพย์
พืชผลต้นไม้ในแนวเขตทางที่ถูกเวนคืนของกรุงเทพมหานคร  
 
2. หลักการและเหตุผล 
  การประมาณราคาเพ่ือการเวนคืนเป็นการประมาณราคาเพ่ือซื้อสิ่งปลูกสร้างและ   
เป็นการจูงใจให้ประชาชนให้ความร่วมมือกับทางราชการจึงเป็นการประมาณราคาค่าทดแทนสูงสุดที่จะ
ให้ได้จึงมีความแตกต่างจากวิธีปกติทั่วไปซึ่งแตกต่างจากการประมาณราคาเพ่ือการจัดซื้อ จัดจ้าง      
ของหน่วยงานที่ต้องการราคาต่ าสุดที่สามารถท างานได้ เพ่ือให้การคิดค่าทดแทนสิ่งปลูกสร้างและพืชผล
ต้นไม้ที่ถูกเวนคืนเป็นแนวทางเดียวกันและเกิดความเป็นธรรมต่อผู้ถูกเวนคืนและสังคม กลุ่มงานส ารวจ
ทรัพย์สินและประมาณราคา 1 กองจัดการกรรมสิทธิ์  ส านักการโยธา เป็นหน่วยงานสังกัด
กรุงเทพมหานคร มีหน้าที่รับผิดชอบเกี่ยวกับการด าเนินการส ารวจและการจัดท าแผนที่ก าหนดแนวเขต
เวนคืนแนบท้ายพระราชกฤษฎีกาก าหนดเขตที่ดินในบริเวณที่ที่จะเวนคืนฯ หรือพระราชบัญญัติเวนคืน
อสังหาริมทรัพย์ฯ แล้วแต่กรณี การจัดท าบัญชีรายการแสดงรายชื่อเจ้าของที่ดิน เลขที่โฉนด เลขที่ที่ดิน 
ระวาง หน้าที่ส ารวจ เนื้อท่ีตามโฉนด และเนื้อที่ถูกแนวเขตก่อสร้างหรือแนวเขตเวนคืน การจัดท าแผนที่
แสดงโรงเรือน สิ่งปลูกสร้างและพืชผลต้นไม้ที่อยู่ในแนวเขตก่อสร้างหรือแนวเขตเวนคืนพร้อมแสดง 
แนวเขตก่อสร้างหรือแนวเขตเวนคืน การส ารวจและเขียนแบบอาคารสิ่งปลูกสร้างและพืชผลต้นไม้     
ให้ทราบข้อเท็จจริงเพื่อการจัดท ารายการแสดงและประมาณราคาค่าทดแทนโรงเรือน สิ่งปลูกสร้างและ
พืชผลต้นไม้ตามหลักเกณฑ์ การระวังชี้แนวเขตก่อสร้างหรือแนวเขตเวนคืนเมื่อมีค าขอท าการยื่นรังวัด
และจดทะเบียนแบ่งเวนคืน การตรวจสอบและรวบรวมราคาวัสดุอุปกรณ์ก่อสร้าง ค่าแรงงาน ค่าขนย้าย 
ค่าเสื่อมราคา ค่าเสียหายของวัสดุสิ่งปลูกสร้าง ค่าติดตั้งและโยกย้ายสาธารณูปโภค ค่าอ านวยการก าไร
ภาษี จากท้องตลาด ส่วนราชการหรือองค์กรอื่นๆ ที่ใช้อ้างอิงเป็นหลักเกณฑ์และกิจการอ่ืนๆ ที่เกี่ยวข้อง
กับทรัพย์สินที่จะต้องเวนคืนตามโครงการอ่ืนๆ และปฏิบัติหน้าที่อ่ืนที่เกี่ยวข้องเพ่ือให้ทราบข้อเท็จจริง
เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ที่เวนคืน หรือในแนวถนนโครงการ ในบริเวณที่ที่จะเวนคืนหรือพระราชบัญญัติ
เวนคืนอสังหาริมทรัพย์ แล้วแต่กรณี การส ารวจเขียนแบบอาคาร สิ่งปลูกสร้างพืชผลต้นไม้ และ
ทรัพย์สินอ่ืนๆ ที่อยู่ในแนวที่จะต้องเวนคืนหรือแนวถนนโครงการและประมาณราคาค่าทดแทน       
การจัดท าบัญชีรายชื่อเจ้าของทรัพย์สิน บัญชีราคาวัสดุที่จะต้องเวนคืนหรือในแนวถนนโครงการ      
การจัดท าราคาวัสดุก่อสร้างมาตรฐานเพ่ือใช้ประมาณราคาค่าทดแทนทรัพย์สินที่จะต้องเวนคืนหรือ    
ในแนวถนนโครงการการรังวัดชี้แนวเขตและก าหนดแนวเขตเวนคืนหรือแนวถนนโครงการการตรวจสอบ
การรื้อถอนโครงการ และกิจการอ่ืนๆ ที่เกี่ยวข้องการประสานงานเกี่ยวกับคดีปกครองที่เกี่ยวข้องกับ  
การเวนคืนอสังหาริมทรัพย์ ตามโครงการเวนคืนหรือตามโครงการต่างๆ ที่อยู่ในพื้นท่ีรับผิดชอบ 23 เขต 
ได้แก่ เขตพระนคร เขตป้อมปราบศัตรูพ่าย เขตบางซื่อ เขตราชเทวี เขตดินแดง เขตห้วยขวาง เขตพญาไท เขตจตุจักร 
เขตหลักสี่ เขตดอนเมือง เขตบางเขน เขตสายไหม เขตบางกะปิ เขตลาดพร้าว เขตวังทองหลาง เขตบึงกลุ่ม เขตคลองสามวา 
เขตคันนายาว เขตสะพานสูง เขตลาดกระบัง และเขตหนองจอกและปฏิบัติหน้าที่อ่ืนที่เกี่ยวข้องเพ่ือให้ทราบ
ข้อเท็จจริงเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ที่เวนคืน หรือในแนวถนนโครงการ กองจัดกรรมสิทธิ์จึงต้องการหา
วิธีใหม่ๆในการส ารวจและประมาณราคาอสังหาริมทรัพย์ในพ้ืนที่ที่ถูกเวนคืนของกรุงเทพมหานคร    
ตามภาวะสังคมและเศรษฐกิจของประเทศไทย เพ่ือให้ได้รับความเป็นธรรมและความรวดเร็ว            
ในการพิจารณาค่าทดแทนอสังหาริมทรัพย์ของผู้ถูกเวนคืน 
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  แต่ปัจจุบันประสบปัญหาบุคคลากรในหน่วยงานไม่สามารถท างานในหน้าที่ด้าน      
การประมาณราคาอสังหาริมทรัพย์ให้เสร็จตามเป้าหมายได้เนื่องจากมีหลายๆ  ปัจจัยที่เกิดขึ้นกับ
หน่วยงานอย่างเช่น ปัญหาไม่มีคู่มือเทคนิคส าหรับส ารวจและการประมาณราคาอสังหาริมทรัพย์เพ่ือ  
การเวนคืนรายการวัสดุก่อสร้างที่ปรับเปลี่ยนตามภาวะเศรษฐกิจอย่างชัดเจน รูปแบบการประมาณราคา
ของหน่วยงานปรับเปลี่ยนบ่อยครั้ง มีการโยกย้ายต าแหน่ง ข้าราชการที่บรรจุใหม่ที่ขาดความรู้       
ความเข้าใจในด้านการส ารวจและประมาณราคาอสังหาริมทรัพย์ บุคลากรที่ประจ าอยู่รับผิดชอบงาน
หลายโครงการจึงไม่มีเวลาสอนงานข้าราชการใหม่ 
 
3. วัตถุประสงค์ 
  ๑. เพ่ือพิจารณาราคาวัสดุก่อสร้าง สืบค้นหาราคาวัสดุก่อสร้างให้เป็นไปตามกลไกของ
ตลาด และสภาวะเศรษฐกิจของประเทศ 
  ๒. เพ่ือปรับปรุงคู่มือวัสดุก่อสร้างที่มีอยู่ให้ได้มาตรฐานเป็นไปตามราคาที่แท้จริงของ
ราคา ณ ปัจจุบัน  
  ๓. เพ่ือสร้างความรู้ด้านเทคนิคให้บุคลากรใหม่  โดยการน าคู่มือปฏิบัติงานมาใช้        
ในขั้นตอนของการประมาณราคาการก าหนดค่าทดแทน สังหาริมทรัพย์ อสังหาริมทรัพย์ และพืชผล
ต้นไม้ให้สามารถท างานได้ทันท ี
 
4. เป้าหมาย 
  4.1 จัดตั้งคณะท างานเพ่ือพิจารณาราคาวัสดุก่อสร้างที่ใช้ในการประมาณราคา 

4.2 ลดระยะเวลาในการส ารวจและประมาณราคาอสังหาริมทรัพย์ โดยเฉลี่ยจากเดิม  
๕ วัน เหลือ 2 วัน 
  4.3 จัดอบรมบุคคลากรใหม่ในหน่วยงานและหน่วยงานอ่ืนที่เกี่ยวข้อง เพ่ือสร้าง
ความรู้และลดขั้นตอนการประมาณราคา สังหาริมทรัพย์ อสังหาริมทรัพย์ และพืชผลต้นไม้ ให้ได้อย่างน้อย
ร้อยละ ๘๐ของบุคลากรใหม่ในหน่วยงาน และหน่วยงานอื่นๆ ที่เก่ียวข้อง 
 
5. ความรู้ที่น ามาใช้ในการจัดท ารายงานฯ 
  การส ารวจและประมาณราคา สังหาริมทรัพย์ อสังหาริมทรัพย์ พืชผลต้นไม้ในแนวเขต
ทางท่ีถูกเวนคืนของกรุงเทพมหานคร เป็นการจัดท าแผนกลยุทธ์ด้านการวางแผน 
  ๑.กรณีท่ีต้องด าเนินการตามพระราชกฤษฎีกาว่าด้วยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. 
๒๕๓๐  
                     ๑.๑ เมื่อพระราชกฤษฎีกาว่าด้วยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. ๒๕๓๐ มีผลใช้
บังคับแล้วตาม มาตรา ๖ วรรคสองให้เจ้าหน้าที่ในหน่วยงานหรือผู้ซึ่งได้รับมอบหมายมีสิทธิ์เข้าไปใน
ที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย์ที่อยู่ในเขตเวนคืนฯโดยท าเป็นหนังสือแจ้งให้ผู้ เป็นเจ้าของหรือผู้ครอบครอง
โดยชอบด้วยกฎหมายทราบล่วงหน้าไม่น้อยกว่า ๑๕ วันก่อนวันที่จะเข้าท าการส ารวจเพ่ือให้เจ้าของหรือ
ผู้ครอบครองโดยชอบด้วยกฎหมายทราบถึงสิทธิ์ขั้นพ้ืนฐานพร้อมทั้งจัดเตรียมเอกสารที่จ าเป็นมอบแก่
เจ้าหน้าที่และก าหนดนัดเจ้าของหรือผู้ครอบครองโดยชอบด้วยกฎหมายเพ่ือเข้าท าการส ารวจ        
ตามมาตรา ๘แห่งพระราชกฤษฎีกาว่าด้วยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. ๒๕๓๐  
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          ๑.๒ การก าหนดค่าเสียหายโดยเหตุที่ผู้ถูกเวนคืนต้องออกจากที่ดิน โรงเรือน หรือสิ่ง
ปลูกสร้างอย่างอ่ืนก่อนสัญญาเช่าระงับ ค่าเสียสิทธิการเช่าจากการที่สัญญาเช่าต้องระงับก่อนก าหนด 
เช่นเงินล่วงหน้าที่ต้องจ่ายไปค่าเช่าล่วงหน้า เงินกินเปล่าเงินช่วยค่าก่อสร้าง หรือเงินอ่ืนใดในลักษณะ
เดียวกัน ให้คิดเฉลี่ยคืนตามส่วนของระยะเวลาการเช่าที่เหลืออยู่ นับจากวันที่คณะกรรมการก าหนด
ราคาราคาเบือ้งต้นก าหนดจนถึงวันที่สัญญาสิ้นสุด พร้อมดอกเบี้ยในอัตราสูงสุดของดอกเบี้ยฝากประจ า
ของธนาคารออมสิน ในวันที่คณะกรรมการก าหนดราคาเบื้องต้น ก าหนดนับจากวันที่ท าสัญญาจนถึง
วันที่คณะกรรมการก าหนดราคาเบื้องต้นก าหนด ทั้งนี้ให้หักจากจ านวนเงินดังกล่าวออกจากค่าทดแทน
อสังหาริมทรัพย์ที่ให้เช่ากรณีสิทธิการเช่า (มาตรา 18 (3)) คิดค านวณค่าทดแทนการเสียสิทธิการเช่า
โดยใช้สูตร ดังนี้ 
   PV =A    ( 1+i)n-1 
    i( 1+i)n 
โดยก าหนดให้  A = จ านวนเงินส่วนต่างที่จ่ายต่ ากว่าราคาตลาด (บาท) 

i  = อัตราดอกเบี้ยต่อเดือนโดยใช้อัตราดอกเบี้ยเงินกู้ธนาคารกรุงไทย 
N = จ านวนเดือนที่ออกจากโรงเรือนสิ่งปลูกสร้างที่เช่าก่อนสัญญาเช่าครบ

ก าหนด 
PV = จ านวนเงินที่ผู้เช่าจะได้รับค่าตอบแทนการเสียสิทธิการเช่า (บาท) 
 

  ๑.๓ ค่าเสียหายจากการที่ต้องออกจากทรัพย์สินที่เช่า ตามมาตรา ๒๑ วรรค ๕ เช่า
การก าหนดค่าขนย้ายออกจากทรัพย์สินที่เช่า ค่าขาดรายได้จากการประกอบการค้า หรือการงานอัน
ชอบด้วยกฎหมายเพ่ิมขึ้น แต่ต้องไม่เกินร้อยละ ๑๐ ของค่าทดแทนโรงเรือน หรือสิ่งปลูกสร้างที่       
ถูกเวนคืนตามค าสั่งกระทรวงมหาดไทยที่ ๓๙๐๒/๒๕๕๑ ลงวันที่ ๑๙ มิถุนายน ๒๕๕๑ 
  ๑.๔ กรณีการเยียวยาทางจิตใจหรือเสียหาทางจิตใจ หากปรากฏว่าเจ้าของหรือผู้
ครอบครองโรงเรือนหรือสิ่งที่เวนคืนต้องออกจากที่อยู่อาศัย (รื้อถอนทั้งหลัง) เพ่ือไปหาที่อยู่แห่งใหม่ให้
ก าหนดค่าความเสียทางจิตใจรายละไม่เกิน 100,000.- บาท กรณีโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้างมี         
ค่าทดแทนตั้งแต่ 100,000.- บาท แต่ไม่น้อยกว่า 300,000.- บาท แล้วแต่กรณี ทั้งนี้ เป็นไป        
ตามแนวทางก าหนดค่าทดแทนอสังหาริมทรัพย์ให้แก่ผู้ถูกเวนคืนตามแนวนโยบายของที่ผู้ว่าราชการ
กรุงเทพมหานครได้ให้ความเห็นชอบให้น าหลักการดังกล่าวมาใช้ในการเวนคืนของกรุงเทพมหานครด้วย 
  ๑.๕ กรณีพืชผลตนไม้ (มาตรา 18 (4)) คิดค านวณประมาณราคาโดยการตรวจสอบ
ราคาตลาดต้นไม้ ไม้ผลและไม้ประดับจากสวนตลิ่งชัน บางเขน นนทบุรี และส านักงานเกษตร
กรุงเทพมหานคร กรมส่งเสริมการเกษตร กระทรวงเกษตรและสหกรณ์ โดยแบ่งขนาดเล็ก กลาง ใหญ่
ตามหนังสือตารางราคาวัสดุก่อสร้างและพืชผลต้นไม้ ของกองจัดการกรรมสิทธิ์ ส านักการโยธา ที่ผู้ว่า
ราชการกรุงเทพมหานครได้ให้ความเห็นชอบแล้ว 

๒. จัดท าตารางรายการค านวณแบบอัตโนมัติในรูปแบบลิงค์ข้อมูล   โดยใช้โปรแกรม 
EXCEL  เป็นพื้นฐาน จากคู่มือตารางราคาวัสดุก่อสร้างมาตรฐาน ของส านักงานจัดกรรมสิทธิ์  ส านัก   
การโยธาที่ผู้ว่าราชการกรุงเทพมหานครเห็นชอบ  เพ่ือก าหนดเป็นแบบฟอร์มมาตรฐานในการค านวณ 
ราคาค่าทดแทนสังหาริมทรัพย์ อสังหาริมทรัพย์ พืชผลต้นไม้ 
  3. จัดชุดเจ้าหน้าที่พร้อมอุปกรณ์ เช่น เทปวัดระยะ กล้องถ่ายรูป และอุปกรณ์ที่จะใช้ 
ลงพ้ืนที่ภาคสนามที่ตั้งโครงการเพ่ือการเข้าท าการสอบสวนสิทธิ ทรัพย์สินที่อยู่ในแนวเขตเมื่อพ้น
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ระยะเวลา 15 วันนับแต่วันที่เจ้าของหรือผู้ครอบครองอสังหาริมทรัพย์ได้รับหนังสือแจ้งเพ่ือด าเนินการ 
ดังนี้ 
  3.๑ วิธีการเข้าท าการส ารวจโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้างและพืชผลต้นไม้ 
  1) กรณีได้รับอนุญาตให้เข้าท าการส ารวจ 
   -เจ้าหน้าที่ต้องสอบถามข้อมูลเบื้องต้นจากเจ้าของโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้าง
โดยละเอียดหรือขอแบบแปลนโครงสร้างโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้าง (ถ้ามี) โดยระบุประเภทและความสูง 
เช่น บ้านพักอาศัย อาคารพาณิชย์หรือส านักงาน และอาคารสูง 2 ชั้น 3 ชั้น หรือ 4 ชั้น เป็นต้น 
   -จัดชุดเจ้าหน้าที่การส ารวจโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้างจัดท าแบบสเก็ต โดย
ก าหนดให้แล้วเสร็จภายใน 1 วันต่อหนึ่งสิ่งปลูกสร้าง แต่หากพบว่ามีรายละเอียดของทรัพย์สินจ านวน
มากให้ท าความตกลงกับเจ้าของหรือผู้ครอบครองโดยขอขยายระยะเวลาส ารวจได้แต่ต้องไม่เกิน 3 วัน
ต่อหนึ่งสิ่งปลูกสร้าง 
   - เพ่ือเข้าท าการส ารวจรายละเอียดโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้างทั้งหลังหรือ
บางส่วนที่อยู่ ในแนวเขตหรือถูกเวนคืนเพ่ือการค้นหาปริมาณวัสดุ โดยเริ่มจากโครงสร้างและ
ส่วนประกอบอ่ืนๆ โดยการสเก็ตภาพโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้างภายนอก ด้านหน้า-ด้านหลัง และ
ด้านข้างพร้อมส่วนประกอบอื่นๆ เช่น โรงรถ ห้องน้ า ห้องครัว รั้วและพืชผลต้นไม้ขนาดเล็ก-กลาง-ใหญ่ 
(ถ้ามี) และภายในโรงเรือนสิ่งปลูกสร้าง เช่น ฐานราก บ่อเกรอะ บ่อซึม ท่อน้ าหรือท่อระบายน้ า เสา พ้ืน
และส่วนประกอบ ประปา ไฟฟ้า โทรศัพท์ สุขภัณฑ์ ผนัง วงกบ ประตูและหน้าต่าง บันได ฝ้าเพดาน 
หลังคา และอ่ืนๆ ที่รื้อถอนได้และรื้อถอนไม่ได้ อันเป็นส่วนประกอบที่มีอยู่ ณ ที่ตั้งโรงเรือนหรือสิ่งปลูก
สร้างในเวลาที่ได้เข้าท าการส ารวจนั่น 
   - พิจารณารายละเอียดของวัสดุซึ่งมีหรือที่ใช้หรือมีส่วนประกอบของโรงเรือน
หรือสิ่งปลูกสร้างเป็นปริมาณโดยแยกเป็นชนิด ขนาด ประเภท ความหนา-กว้าง-ยาว และชื่อหรือยี่ห้อ
ของวัสดุนั้นๆ หรือหน่วยนับเป็นเมตร ลูกบาศก์เมตรฯ  เพ่ือคิดค านวณหรือประมาณราคาทรัพย์สินที่ถูก
เวรคืน 
   - รูปถ่ายรายละเอียดทรัพย์สินภายในและภายนอกโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้าง
ที่ได้ท าการส ารวจเพ่ือเป็นหลักฐานหรือข้อมูลประกอบการเขียนแบบแปลนและถอดแบบรายการ
ประมาณราคาค่าทดแทนโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้างเพ่ือเสนอคณะกรรมการเพ่ือท าหน้าที่ก าหนดราคา
เบื้องต้นหรือคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์หรือศาลปกครองแล้วแต่กรณีตามจ านวนที่เห็นสมควร 
   - ให้เจ้าของหรือผู้ครอบครองหรือผู้ที่ได้รับมอบอ านาจอนุญาตให้เข้าท าการ
ส ารวจโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้างและอ่ืนๆ ลงลายมือชื่อในหนังสือแจ้ง เพ่ือแสดงว่าได้อนุญาตและ      
น าเจ้าหน้าที่เข้าท าการส ารวจตรวจสอบรายการทรัพย์สินครบถ้วนถูกต้องเมื่อได้ด าเนินการ เข้าท าการ
ส ารวจแล้วเสร็จ 
        2) กรณีไม่พบหรือไม่ได้รับอนุญาตจากเจ้าของให้เข้าท าการส ารวจ 
   - สเก็ตแบบแปลนภายนอกโรงเรือนหรือสิ่ งปลูกสร้างนั้นๆ ทุกด้าน
ส่วนประกอบอ่ืนๆ ของอาคารหรือสิ่งปลูกสร้าง หรือทรัพย์สินเท่าที่จะท าได้ แล้วท าการประมาณราคา
ภายนอกโดยใช้ราคาเฉลี่ยต่อตารางเมตรตามลักษณะและประเภทของสิ่งปลูกสร้าง 
   - รูปถ่ายรายละเอียดทรัพย์สินภายนอกโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้างและ
ส่วนประกอบอื่นๆ เช่น รั้ว โรงรถ พืชผลต้นไม้ที่อยู่ในวันที่ท าการส ารวจทรัพย์สิน 
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  4. รวบรวมรายละเอียดงานภาคสนาม สรุปรายละเอียดการค านวณประมาณราคา
ทดแทนโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้างและพืชผลต้นไม้พร้อมกับสิทธิต่างๆ ที่มีอยู่ ตามพระราชบัญญัติว่า  
การเวนคืนอสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. 253๐ดังนี้  
  4.๑ เขียนแบบแปลนโครงสร้างโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้างตามรูปแบบหรือภาพสเก็ต  
ที่เข้าท าการส ารวจตามหลักวิชาการ โดยระบุลักษณะและผู้เป็นเจ้าของตามแบบฟอร์มที่ได้ก าหนดไว้
ของกลุ่มงานส ารวจทรัพย์สินและประมาณราคาเพ่ือให้เห็นโครงสร้างภายนอกทั้งหลัง หรือให้ ปรากฏ
ด้านที่เห็นได้ไม่น้อยกว่า 2 ด้าน โครงสร้างภายในของพ้ืนที่ใช้สอยทั้งหมดหรือบางส่วนแล้วแต่กรณี   
ทุกชั้นและส่วนประกอบอ่ืนๆ เช่น ฐานราก เสา พ้ืน ผนัง บันได ประตู หน้าต่าง หรือห้องครัว ห้องน้ า 
โรงรถหรือรั้วและพืชผลตนไม้ โดยระบุขนาดความกว้าง-ยาว-สูง ทั้งพ้ืนที่โดยรวมและแยกตามพ้ืนที่ใช้
สอยพร้อมกับรายละเอียดวัสดุที่ใช้ในการก่อสร้างโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้างนั้นๆ และขีดแนวเขตทาง
หรือที่จะตอ้งเวนคืน (กรณีบางส่วน) ให้ปรากฏในแบบแปลนไว้อย่างชัดเจน 

4.๒ การถอดแบบแสดงรายการโดยแยกหรือค านวณหาปริมาณวัสดุที่ใช้ในการก่อสร้างโรงเรือน 
หรือสิ่งปลูกสร้างทั้งหลังหรือบางส่วนแล้วแต่กรณี ทั้งงานคอนกรีตและเสริมเหล็กหรืองานไม้และอ่ืนๆ 
โดยใช้คู่มือราคาวัสดุก่อสร้างเป็นราคากลางมาตรฐานของกรุงเทพมหานคร ที่ใช้ในการเวนคืนอสังหาริมทรัพย์             
ตามพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. 2530 เริ่มจากดินถมปรับปรุงพื้นท่ี (ถมดิน) และ/หรือ
วัสดุปรับปรุงพ้ืนที่ภายในสิ่งปลูกสร้างหรือจ านวนของขนาดฐานรากตามลักษณะอาคาร เสา พ้ืน ผนัง 
หลังคาและอ่ืนๆ เพ่ือให้ทราบจ านวนหน่วยวัด เช่น เมตร ลูกบาศก์เมตร ตารางเมตร เป็นต้น 
  4.๓ การประมาณราคาโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้างจากรายการประมาณวัสดุโดยคิด
ค านวณราคาที่ใช้โปรแกรมรายการค านวณแบบอัตโนมัติ ในรูปแบบลิงค์ข้อมูล โดยใช้โปรแกรม EXCEL 
ลิงค์กับคู่มือตารางวัสดุก่อสร้างและพืชผลต้นไม้ของกองจัดการกรรมสิทธ์ ส านักการโยธาที่ผู้ว่าราชการ
กรุงเทพมหานครเห็นชอบแล้ว (ปกติให้ใช้ปีต่อปี) เพื่อหาค่าทดแทนโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้าง (รวมค่ารื้อ
ถอนและค่าปรับปรุงสิ่งปลูกสร้างกรณีรื้อถอนบางส่วน) ค่าขนย้ายวัสดุและค่าสิ่งของสัมภาระเครื่องใช้ 
การคิดค านวณ Factor F ค่าออกแบบรวมกับค่าธรรมเนียมการอนุญาตก่อสร้าง รายละเอียดปรากฏ
ตามแบบฟอร์มสรุปรายละเอียดการค านวณปริมาณค่าทดแทนสิ่งปลูกสร้างและพืชผลตนไม้ที่กลุ่มงาน
ส ารวจทรัพย์สินและประมาณราคาได้จัดท าขึ้น อนึ่งกรณีไม่พบหรือไม่ได้รับอนุญาตจากเจ้าของทรัพย์สิน 
อาคารหรือสิ่งปลูกสร้างให้ท าการประเมินราคาทรัพย์สินตามหลักเกณฑ์ของสมาคมอสังหาริมทรัพย์  
แห่งประเทศไทย 
  5. น าข้อมูลรายการวัสดุก่อสร้างของผู้ที่ถูกเวนคืนทุกรายการที่ ได้เข้าท าการส ารวจ   
มาลงในตารางรายการคู่มือตาราง ราคาวัสดุก่อสร้างมาตรฐาน ค านวณแบบอัตโนมัติ ในรูปแบบลิงค์
ข้อมูล โดยใช้โปรแกรม EXCELเป็นพื้นฐาน โดยแยกรายการวัสดุและสิ่งปลูกสร้างแต่ละประเภท ดังนี้ 
  - รั้ว, ลานจอดรถ, พ้ืนโล่ง 
  - เพิงโล่งๆ 
  - บ้านไม้ชั้นเดียว 

-บ้านไม้สองชั้น 
  - บ้านครึ่งตึกครึ่งไม้ชั้นเดียว 

- บ้านครึ่งตึกครึ่งไม้สองชั้น 
  - อาคาร ค.ส.ล. ชั้นเดียวอาคารโครงเหล็กชั้นเดียว 
  - อาคาร ค.ส.ล. สองชั้น, อาคารโรงเหล็กสองชั้น 
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  - อาคาร ค.ส.ล. เกินสองชั้นขึ้นไป  
  - ตึกแถว ค.ส.ล. (คิดแยกเป็นห้อง) 
  - ตึกแถวไม้ (คิดแยกเป็นห้อง) 
  - ป้ายโฆษณา (ขนาดใหญ่) 
  - พืชผลต้นไม้ 
  - ค่าป้องกันอุบัติภัย 
  5.๑ ไม่ต้องพิมพ์ข้อมูลใส่ในตารางประมาณราคา ข้อมูล รายการวัสดุ จ านวนเงิน และ
ค่าเสื่อมสภาพแต่ละสิ่งปลูกสร้างที่ก าหนดไว้ในตารางคู่มือราคาวัสดุก่อสร้างมาตรฐาน และโปรแกรม 
EXCEL จะลิงค์ข้อมูลค านวณเป็นราคาของค่าวัสดุออกมาเป็นจ านวนเงิน ราคาวัสดุทั้งหมด 
  5.๒ โปรแกรม EXCEL จะลิงค์ข้อมูลจากตารางวัสดุ เป็นค่าเสียหาของวัสดุแต่ละ
ประเภท ค่าแรงงานตามลักษณะประเภทของอาคาร ค่ารื้อถอน ค่าขนย้ายวัสดุ ค่าขนย้ายเครื่องใช้     
ค่าอ านวยการ ก าไร ภาษี ค่าความผันผวนของดอกเบี้ย โดยพิจารณาจากตาราง Factor F            
ตามหลักเกณฑ์การค านวณราคากลางงานก่อสร้าง ค่าออกแบบ ค่าธรรมเนียมการอนุญาตก่อสร้าง      
ค่าทดแทนความเสียหายตามมาตรา 21 วรรคท้าย ค่าทดแทนความเสียหายทางด้านจิตใจ ค่าสิทธิ    
การเช่า ค่าหาที่อยู่ใหม่ ค่าขาดก าไรจากการประกอบอาชีพ แต่ให้ลิงค์ข้อมูลในตารางประมาณราคา   
จะประหยัดเวลา และโปรแกรม EXCELจะช่วยค านวณเป็นจ านวนเงินของค่าทดแทนความเสียหาย
ทั้งหมดท่ีผู้ถูกเวนคืนจะได้รับ 

6. จัดท าหนังสือ กลุ่มงานส ารวจทรัพย์และประมาณราคา เรียน ผอ.สจก. รายงานผล 
การประมาณราคา กรณีที่ดิน กรณีโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้าง กรณีสิทธิการเช่า  กรณีพืชผลต้นไม้และ
กรณีสิทธิต่างๆ เพ่ือทราบและลงนามในหนังสือสรุปรายละเอียดการค านวณประมาณราคาค่าทดแทน 
สิ่งปลูกสร้างและพืชผลต้นไม้หรือสิทธิต่างๆ และส าเนาเอกสาร และรับรองความถูกต้องของส าเนา
เอกสาร เพ่ือจัดส่งกลุ่มงานจัดกรรมสิทธิ์ในเขตพ้ืนที่ที่รับผิดชอบหรือกลุ่ มงานที่เกี่ยวข้องรับไป
ด าเนินการ ต่อไป 
 
แนวคิด ทฤษฎี PDCA 
 PDCA เป็นวงจรการบริหารงานที่เริ่มจากการวางแผน ถึงการลงมือปฏิบัติจนกลับมาทบทวน
แผนอีกเป็นวงรอบให้เกิดพัฒนาการที่ดีขึ้น  
  P=Plan  หมายถึง  วางแผน   
  D=Do  หมายถึง  ปฏิบัติตามแผน 
  C=Check หมายถึง  ตรวจสอบการปฏิบัติตามแผน 
  A=Act  หมายถึง  ปรับปรุงแก้ไข 
  1. Plan (วางแผน) คือ การวางแผนการด าเนินงานอย่างรอบคอบ ครอบคลุมถึง    
การก าหนดหัวข้อที่ต้องการปรับปรุงเปลี่ยนแปลง ซึ่งรวมถึงการพัฒนาสิ่งใหม่ๆ การแก้ปัญหาที่เกิดขึ้น
จากการปฏิบัติงาน อาจประกอบด้วย การก าหนดเป้าหมาย หรือวัตถุประสงค์ของการด าเนินงาน Plan 
การจัดอันดับความส าคัญของ เป้าหมาย ก าหนดการด าเนินงาน ก าหนดระยะเวลาการด าเนินงาน 
ก าหนดผู้รับผิดชอบหรือผู้ด าเนินการและก าหนดงบประมาณที่จะใช้ การเขียนแผนดังกล่าว อาจ
ปรับเปลี่ยนได้ตามความเหมาะสมของลักษณะ การด าเนินงาน การวางแผนยังช่วยให้เราสามารถ
คาดการณ์สิ่งที่เกิดข้ึนในอนาคต และช่วยลดความสูญเสียต่างๆที่อาจเกิดข้ึนได้ 



7 

  2. Do (ปฏิบัติตามแผน) คือการด าเนินการตามแผน อาจประกอบด้วยการมีโครงสร้าง
รองรับ การด าเนินการ มีวิธีการ ด าเนินการ และมีผลของการด าเนินการ 
  3. Check (ตรวจสอบการปฏิบัติตามแผน) คือ การประเมินแผน อาจประกอบด้วย 
การประเมินโครงสร้างที่รองรับ การด าเนินการ การประเมินขั้นตอนการด าเนินงาน และการประเมินผล
ของการด าเนินงานตามแผนที่ได้ตั้งไว้ โดยการประเมินดังกล่าวสามารถท าได้เอง โดยคณะกรรมการ     
ที่รับผิดชอบแผนการด าเนินงานนั้นๆ ซึ่งเป็นลักษณะของการประเมินตนเอง โดยไม่จ าเป็นต้องตั้ง
คณะกรรมการ อีกชุดมาประเมินแผน หรือไม่จ าเป็นต้องคิดเครื่องมือหรือแบบประเมิน ที่ยุ่งยากซับซ้อน 

4. Act (ปรับปรุงแก้ไข) คือ การน าผลการประเมินมาพัฒนาแผน อาจประกอบด้วย
การน าผลการประเมินมาวิเคราะห์ว่ามีโครงสร้าง หรือขั้นตอนปฏิบัติงานใดที่ควร ปรับปรุงหรือพัฒนาสิ่ง
ที่ดีอยู่แล้วให้ดียิ่งขึ้นไปอีก และสังเคราะห์รูปแบบ การด าเนินการใหม่ที่เหมาะสมส าหรับการด าเนินการ 
ในปีต่อไป 
 
ตารางการด าเนินงานตามรูปแบบของ PDCA 
 
1. Plan (วางแผน) การวางแผนการด าเนินงานอย่างรอบคอบ ซึ่งรวมถึงการสอน

งานการพัฒนาสิ่งใหม่ๆ การแก้ปัญหาที่เกิดขึ้นจากการ
ปฏิบัติงาน ทั้งยังช่วยให้เราสามารถคาดการณ์สิ่งที่เกิดขึ้นใน
อนาคตเป็นไปด้วยความเรียบร้อยส าเร็จตามวัตถุประสงค์
และแผนงานที่วางไว้เห็นควรปฏิบัติ ดังนี้ 
1. ตั้งคณะท างานจัดท าคู่มือราคาวัสดุก่อสร้างและตาราง
ประมาณราคามตราฐาน พร้อมก าหนดผู้รับผิดชอบ 
2. ศึกษาการจัดท าคู่มือราคาวัสดุก่อสร้างและตาราง
ประมาณราคา 
3. รวบรวมเอกสารการจัดท าคู่มือราคาวัสดุก่อสร้างและ
ตารางประมาณราคา 
4. บุคลากรประจ าในหน่วยงานมาเป็นผู้ให้ความรู้และ
ประสบการณ์เพ่ือมาประมวลเป็นเนื้อหา ซึ่งความรู้เหล่านี้
เป็นความรู้ที่เกิดจากประสบการณ์สามารถน ามาพัฒนาและ
ถ่ายทอดสอนงานกันได้ 
5. น าข้อมูลที่ได้มาก าหนดเป็นขั้นตอนและวิธีการด าเนินการ 
ซึ่งจะท าให้เกิดระเบียบแบบแผนหรือเป็นมาตรฐานเดียวกัน 
6. ร่างคู่มือฯและตารางประมาณราคา ส่งให้ผู้อ านวยการ
ส านักงานจัดกรรมสิทธิ์ พร้อมแบบประเมินความเหมาะสม/
ข้อเสนอแนะ 
7. สรุปผลการประเมินและข้อเสนอแนะ 
8. เสนอผู้อ านวยการส านักการโยธาเห็นชอบ 
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ตารางการด าเนินงานตามรูปแบบของ PDCA (ต่อ) 
 
2. Do (ปฏิบัติตามแผน) คือการปฏิบัติตามแผนงานที่ได้วางไว้ในขั้นตอนการวางแผน 

ซึ่งผู้รับผิดชอบหรือคณะท างานต้องปฏิบัติตามขั้นตอน 
วิธีการ ล าดับงานและระยะเวลาที่ก าหนดไว้ในแผน 

3. Check (ตรวจสอบการปฏิบัติตาม
แผน) 

คือการตรวจสอบคู่มือตารางราคาวัสดุก่อสร้างและตาราง
ประมาณราคาที่ ใช้ ในการส ารวจอสังหาริมทรัพย์และ
ประมาณราคาโดยคิดค านวณราคาใช้โปรแกรมรายการ
ค านวณแบบอัตโนมัติ ใน 
รูปแบบลิงค์ข้อมูล โดยใช้โปรแกรม EXCEL ลิงค์กับคู่มือ
ตารางราคาวัสดุก่อสร้างและพืชผลต้นไม้ของส านักงานจัด
กรรมสิทธิ์ ส านักการโยธา แล้วน าร่างคู่มือฯส่งให้หัวหน้า
กลุ่มงาน พร้อมแบบประเมินความเหมาะสม/ข้อเสนอแนะ 
 

4. Act (ปรับปรุงแก้ไข) น าคู่มือราคาวัสดุก่อสร้างและตารางประมาณราคาที่ใช้ใน
การส ารวจอสังหาริมทรัพย์และประมาณราคาโดยคิดค านวณ
ราคาใช้โปรแกรมรายการค านวณแบบอัตโนมัติในรูปแบบ
ลิงค์ข้อมูล โดยใช้โปรแกรม EXCEL ลิงค์กับคู่มือราคาวัสดุ
ก่อสร้างและพืชผลต้นไม้ของกองจัดกรรมสิทธิ์ ส านักการ
โยธา ที่ ได้ข้อสรุปผลการประเมินและข้อเสนอแนะมา
ปรับปรุงแก้ไขให้สมบูรณ์ พัฒนาสิ่งที่ดีอยู่แล้วให้ดียิ่งขึ้นไป
อีก การด าเนินการใหม่ที่เหมาะสมมาเพ่ิมความเข้าใจส าหรับ
การด าเนินการ ในครั้งต่อไป 
 
 
 

 
6. กรอบแนวทางการด าเนินการและผู้มีส่วนเกี่ยวข้อง 
  กรอบแนวความคิดในการเ พ่ิม เทคนิคในการประมาณราคาสังหาริมทรัพย์ 
อสังหาริมทรัพย์พืชผลต้นไม้ในแนวเขตทางที่ถูกเวนคืนของกรุงเทพมหานคร โดยคู่มือราคาวัสดุก่อสร้าง
และเทคนิคประมาณราคา 
 6.1 กรอบแนวทางการด าเนินการ 
  6.1.1 ตั้งคณะท างานจัดท าคู่มือตารางวัสดุก่อสร้างที่ใช้ในการส ารวจอสังหาริมทรัพย์
และประมาณราคา โดยน าเสนอผู้อ านวยการส านักการโยธา พิจารณาเห็นชอบ 
  6.1.2 ศึกษาการจัดท าคู่มือราคาวัสดุก่อสร้างและการประมาณราคา 
  6.1.3 รวบรวมเอกสารการส ารวจอสังหาริมทรัพย์และประมาณราคาโดยคิดค านวณ
ราคาใช้โปรแกรมรายการค านวณแบบอัตโนมัติ ในรูปแบบลิงค์ข้อมูล โดยใช้โปรแกรม EXCEL ลิงค์กับ
ตารางราคาวัสดุก่อสร้างและพืชผลต้นไม้ของกองจัดกรรมสิทธิ์ ส านักการโยธา 
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  6.1.4 บุคลากรในหน่วยงานเป็นผู้ให้ความรู้และประสบการณ์เพ่ือมาประมวลเป็น
เนื้อหาซึ่งความรู้เหล่านี้เป็นความรู้ที่เกิดจากประสบการณ์สามารถน ามาพัฒนาและถ่ายทอดสอนงานกัน
ได ้
  6.1.5 น าข้อมูลที่ได้มาก าหนดเป็นขั้นตอนและวิธีการด าเนินการ ซึ่งจะท าให้ เกิด
ระเบียบแบบแผนหรือเป็นมาตรฐานเดียวกัน 
  6.1.6 ร่างคู่มือฯส่งให้ผู้อ านวยการส านักงานจัดกรรมสิทธิ์เสนอผู้อ านวยการส านักการ
โยธา เห็นชอบในหลักการ พร้อมแบบประเมินความเหมาะสม/ข้อเสนอแนะ 
  6.1.7 สรุปผลการประเมินและข้อเสนอแนะ 
  6.1.8 น าเสนอผู้อ านวยการส านักการโยธา น าเสนอผู้ว่าราชการกรุงเทพมหานครเพ่ือ
เห็นชอบ 
 
 6.2 ผู้ที่มีส่วนเกี่ยวข้องสามารถแบ่งได้เป็น 2 กลุ่ม คือ 
  6.2.1 ผู้เกี่ยวข้องในการส ารวจจัดท าแผนที่ 
           - ผู้ช่วยหัวหน้ากลุ่มงาน 
           - นายช่างส ารวจช านาญงาน 
           - นายช่างส ารวจปฏิบัติงาน 
           - เจ้าหน้าที่ธุรการของกลุ่มงานฯ 

6.2.2 ผู้เกี่ยวข้องในการส ารวจประมาณราคา 
   - ผู้ช่วยหัวหน้ากลุ่มงาน 
           - นายช่างส ารวจช านาญงาน 
           - นายช่างส ารวจปฏิบัติงาน 
           - เจ้าหน้าที่ธุรการของกลุ่มงานฯ 
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7. ระยะเวลาการด าเนินการ 
 

 
 
8. งบประมาณ 
  การจัดท าคู่มือเพ่ือเพ่ิมเทคนิคในการประมาณราคาอสังหาริมทรัพย์ในแนวเขตทางที่
ถูกเวนคืนของกรุงเทพมหานคร โดยคู่มือราคาวัสดุก่อสร้างและเทคนิคประมาณราคาและจัดอบรม
บุคลากรในหน่วยงานและหน่วยงานอ่ืนของกรุงเทพมหานคร เพ่ือให้ความรู้ความเข้าใจของบุคลากร 
เป็นการด าเนินการของส านักงานจัดกรรมสิทธิ์ ซึ่งใช้บุคลากรภายในหน่วยงานเป็นวิทยากร เป็น
ผู้รับผิดชอบด าเนินการทั้งหมดและบุคลากรที่เข้ารับอบรมเป็นเจ้าหน้าที่ของกรุงเทพมหานคร จึงไม่ต้อง
ใช้งบประมาณในการด าเนินการแต่อย่างใด  
 
 
 

ล าดับท่ี การด าเนินการ 1 - 30 1 - 31 1 - 30 1 - 31 1 - 31 1 - 30
เม.ย. พ.ค. ม.ิย. ก.ค. ส.ค. ก.ย.

1 ต้ังคณะท างานการจัดท าคู่มอืราคาวสัดุกอ่สร้างและ
และตารางประมาณราคา โดยก าหนดผู้รับผิดชอบ

2 ศึกษาการจัดท าคู่มอืราคาวสัดุกอ่สร้างและ
ตารางประมาณราคา

3 รวบรวมเอกสารการจัดท าคู่มอืราคาวสัดุกอ่สร้าง
และตารางประมาณราคา

4 จัดอบรมเจ้าหน้าท่ีใหมข่องหน่วยงาน และเจ้าหน้า
ท่ีของกรุงเทพมหานครท่ีเกีย่วข้องโดยบุคลากรของ
ส านักจัดกรรมสิทธิ์มาเป็นวทิยากรให้ความรู้
และถ่ายทอดประสบการณ์ พร้อมท้ังประมวลผล
การอบรม

5 น าข้อมลูท่ีได้มาก าหนดเป็นขั้นตอนและวธิกีาร
ด าเนินงาน ซ่ึงจะท าให้เกดิระเบียบแบบแผน
หรือเป็นมาตรฐานเดียวกนั

6 ร่างคู่มอืฯส่งให้ผู้อ านวยการส านักงานน าเสนอ 
ผู้อ านวยการส านักการโยธา พจิารณาเห็นชอบ
ในหลักการพร้อมแบบประเมนิความเหมาะสม/
ข้อเสนอแนะ

7 สรุปผลการประเมนิและข้อเสนอแนะ
8 น าเสนอผู้อ านวยการกองจัดการกรรมสิทธิ์

เสนอผู้วา่ราชการกรุงเทพมหานคร เพือ่เห็นชอบ
จัดเป็นรูปเล่มเวยีนแจ้งหน่วยงานท่ีเกีย่วข้อง

เร่ิมด าเนินการต้ังแต่ 1 เมษายน 2562 - 30 กนัยายน 2562
พ.ศ.2562
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9. แนวทางการติดตามและประเมินผล 
 

วัตถุประสงค์/เป้าหมาย ตัวช้ีวัด (KPI) วิธีการ/เครื่องมือ 
วัตถุประสงค์ (Out put) 
1. บุคลากรสามารถประมาณ
ราคาสังหาริมทรัพย์ 
อสังหาริมทรัพย์ พืชผลต้นไม้ที่
ถูกเวนคืนได้ชัดเจนและรวดเร็ว
มากขึ้น 
 

-จ านวนงานที่รับผิดชอบเสร็จ
เรียบร้อยมากขึน้ 
 

- วิ เคราะห์จากการประมาณ
ราคาของแต่ละบุคคล 

2. สร้างคู่มือราคาวัสดุก่อสร้าง 
และเทคนิคการประมาณราคา
สังหาริมทรัพย์ อสังหาริมทรัพย์ 
พืชผลต้นไม้ 

- มีคู่มือราคาวัสดุก่อสร้างและ
เทคนิคการประมาณราคาโดยใช้
โปรแกรมรายการค านวณแบบ
อัตโนมัติในรูปของการลิงค์ข้อมูล
โดยใช้โปรแกรม EXCEL 

- ต ร ว จสอบคู่ มื อ ร าค าวั ส ดุ
ก่ อ ส ร้ า ง  แ ล ะ เ ท ค นิ ค ก า ร
ประมาณราคาโดยคิดค านวณ
ราคาโดยใช้โปรแกรมอัตโนมัติใน
รูปของการลิงค์ข้อมูลโดยใช้
โปรแกรม EXCEL 

3. สร้างความรู้ด้านเทคนิคการ
ประมาณราคาสังหาริมทรัพย์ 
อสังหาริมทรัพย์ พืชผลต้นไม้ให้
บุคคลากรใหม่ในหน่วยงานและ
หน่ วยงาน อ่ืนที่ เ กี่ ยวข้ อง ให้
เรียนรู้งาน และสามารถท างาน
ได้ทันท ี

- การแก้ไข้ปัญหาเฉพาะหน้าใน
การปฏิบัติงานได้อย่างรวดเร็ว 

- สังเกตในการปฏิบัติงาน 
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9. แนวทางการติดตามและประเมินผล (ต่อ) 
 

วัตถุประสงค์/เป้าหมาย ตัวช้ีวัด (KPI) วิธีการ/เครื่องมือ 
เป้าหมาย (Out come) 
1.จั ด ตั้ ง ค ณ ะ ท า ง า น เ พ่ื อ
พิจารณาราคาวัสดุก่อสร้างที่ใช้
ในการประมาณราคา 

- จัดประชุมเพ่ือก าหนดราคา
วัสดุให้แล้วเสร็จตามระยะเวลาที่
ก าหนด 
 

- วิ เคราะห์จากรายงานและ
เอกสาร 

2. ลดระยะเวลาในการส ารวจ
และประมาณราคา
อสังหาริมทรัพย์โดยเฉลี่ยจาก
เดิม 5วัน เหลือ 2 วัน 

- รายการส ารวจและประมาณ
ราคาสังหาริมทรัพย์
อสังหาริมทรัพย์ พืชผลต้นไม้ ใน 
1 โครงการ ใช้ระยะเวลาน้อย
กว่าก าหนดที่จะส่งตามแผนเดิม 

- วิเคราะห์จากการส ารวจและ
ประมาณราคาอสังหาริมทรัพย์
ทั้งโครงการ 

3. สามารถก าหนดปริมาณงาน
ในการประมาณราคา
สังหาริมทรัพย์ อสังหาริมทรัพย์
พืชผลต้นไม้ของบุคลากรใหม่ 
ของแต่ละบุคคลให้ได้ย่างน้อย 
๘๐% ของงานที่รับผิดชอบ 

- งานที่รับผิดชอบที่มีอยู่แล้ว
เสร็จมากข้ึนถึงร้อยละ ๘๐ 

- วิ เคราะห์จากการประมาณ
ราคาของแต่ละบุคคล 

 
10. ข้อเสนอแนะ 
  การส ารวจรายการวัสดุก่อสร้างของผู้ถูกเวนคืน เพ่ือรวบรวมเอกสารที่จะขออนุมัติ
ตารางราคาวัสดุก่อสร้างและพืชผลต้นไม้พร้อมกับตารางประมาณราคา โดยจัดท าตารางรางการค านวณ
แบบอัตโนมัติ ในรูปแบบลิงค์ข้อมูล โดยใช้โปรแกรม EXCEL เป็นพ้ืนฐาน ผู้ที่ปฏิบัติงานจะต้องเป็นผู้ที่มี
ความรู้ความสามารถเกี่ยวกับงานที่ปฏิบัติเป็นอย่างดี แต่ทั้งนี้การส ารวจรายการวัสดุก่อสร้างเพ่ือ
รวบรวมเอกสารที่จะขออนุมัติตารางราคาวัสดุก่อสร้างและพืชผลต้นไม้ ที่ได้มาจะมีคุณภาพหรือ
ผู้ปฏิบัติงานจะเข้าใจนั้น ควรต้องมีการอบรมสอนงานเพ่ิมความเข้าใจ ความละเอียดรอบคอบศึกษา
พระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. 2530 การประมาณราคาอสังหาริมทรัพย์ควรมี
คู่มือการปฏิบัติงานการส ารวจและประมาณราคาอสังหาริมทรัพย์ ตามขั้นตอนการปฏิบัติงานเพ่ือให้
เจ้าหน้าที่กองจัดกรรมสิทธิ์และหน่วยงานอ่ืนที่เกี่ยงข้อง ได้ด าเนินการตามขั้นตอนการปฏิบัติงานอย่าง
ถูกต้องเข้าใจมากยิ่งขึ้น 
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ภาคผนวก 
- พระราชกฤษฎีกาว่าการเวนคืนอสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. 2530 
- ราคาวัสดุก่อสร้างของ ส านักดัชนีเศรษฐกิจการค้า กระทรวงพาณิชย์ กระทรวงศึกษาธิการ กรมทาง
หลวง การทางพิเศษแห่งประเทศไทย 
- มาตราฐานราคาวัสดุก่อสร้าง 
 
 
 
 
 


