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แบบทดสอบความรู ้

ประเดน็ท่ี 1 การติดตั้งโครงเหลก็ป้ายโฆษณาบนดาดฟ้าของ
อาคารเป็นการก่อสร้างอาคารหรือดดัแปลงอาคารหรือไม ่ 

............................................................................................................ 

ประเด็นท่ี 2 การติดตั้งโครงเหล็กป้ายโฆษณาของผูฟ้้องคดีท่ี 
1 บนชั้นดาดฟ้าของผูฟ้้องคดีท่ี 2 ไดด้ าเนินการโดยชอบดว้ย
กฎหมายหรือไม่ 

............................................................................................ 

ประเดน็ท่ี 3 ค าสัง่ของผูถู้กฟ้องคดีท่ี 3 ท่ีใหผู้ฟ้้องคดีท่ี 1 และผู ้
ฟ้องคดีท่ี 2 ระงบัการดดัแปลงอาคารโครงเหลก็ป้ายโฆษณา 
หา้มใชห้รือเขา้ไปในส่วนใดๆ ของอาคารหรือบริเวณของ
อาคารท่ีเป็นโครงเหล็กป้ายโฆษณา และใหร้ื้อถอนอาคาร
โครงเหล็กป้ายโฆษณา รวมทั้งค  าวนิิจฉยัยกอุทธรณ์ของผูถู้ก
ฟ้องคดีท่ี 4 เป็นค าสั่งท่ีชอบดว้ยกฎหมายหรือไม่ 
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ข้อ เสนอแนะโครงการ  

ขอ้ 1 ก าหนดวา่   
การกระท าต่อไปน้ีไมถื่อเป็นการดดัแปลงอาคาร (3) 
การเปล่ียนแปลง การต่อเติม การเพิม่ การลด หรือการ
ขยายซ่ึงลกัษณะขอบเขต แบบ รูปทรง สดัส่วน 
น ้าหนกั เน้ือท่ีของส่วนต่างๆ ของอาคารท่ีไมเ่ป็น
โครงสร้างของอาคาร ซ่ึงไมเ่ป็นการเพิม่น ้าหนกัใหแ้ก่
โครงสร้างของอาคารเดิมส่วนหน่ึงส่วนใดเกินร้อยละสิบ 

เม่ือปรากฏวา่ ผูฟ้้องคดีท่ี 1 
ไดเ้ช่าดาดฟ้าอาคารตึกแถว 
3 ชั้น ของผูฟ้้องคดีท่ี 2 เพื่อ
ท าการติดตั้งโครงเหล็กป้าย
โฆษณา ขนาด 10x2 เมตร 
และสูง 12 เมตร บนดาดฟ้า

อาคารดงักล่าว จึงเป็นการติดหรือตั้งป้ายบนอาคารท่ีมี
อยูแ่ลว้ มิใช่การก่อสร้างอาคารตามความในมาตรา 4 แห่ง
พระราชบญัญติัดงักล่าว แต่ชั้นดาดฟ้าของอาคารตึกแถว
เป็นพืน้ท่ีส่วนบนสุดของอาคารท่ีไมมี่หลงัคาปกคลุม
และบุคคลข้ึนไปใชส้อยได ้ถือเป็นโครงสร้างส่วน
บนสุดของอาคารท่ีเป็นส่วนประกอบท่ีส าคญัของ
โครงสร้างอาคาร จึงเป็นการเปล่ียนแปลงต่อเติมหรือ
เพิ่มซ่ึงลกัษณะขอบเขต แบบ รูปทรง สัดส่วน หรือ
น ้าหนกั ของโครงสร้างอาคารของผูฟ้้องคดีท่ี 2 ให้
ผดิไปจากเดิมและไม่เขา้ขอ้ยกเวน้ตามขอ้ 1 (3) ของ
กฎกระทรวงฉบบัท่ี 11 (พ.ศ.2528) ออกตามความใน
พระราชบญัญติัควบคุมอาคารพ.ศ. 2522 จึงเป็นการ

 ตามพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. 
2522 มาตรา 4 บญัญตัว่ิา “กอ่สรา้ง” หมายความว่า 
สรา้งอาคารขึน้ใหม่ทัง้หมด ไม่ว่าจะเปน็การสรา้งขึน้
แทนของเดมิหรอืไม่ “ดดัแปลง” หมายความว่า 
เปลีย่นแปลงต่อเติม เพิ่ม ลด หรือขยายซึ่งลักษณะ

ขอบเขต แบบ รูปทรง สัดส่วน 
น้้าหนัก เนื้อที่ ของโครงสร้างของ
อาคารหรอืส่วนตา่งๆ ของอาคาร 
ซึง่ไดก้่อสรา้งไว้แลว้ใหผ้ดิไปจาก
เดมิ และมิใชก่ารซ่อมแซมหรือการ
ดดัแปลงทีก่้าหนดในกฎกระทรวง 
และกฎกระทรวง ฉบับที่ 23 (พ.ศ. 
2533) ออกตามความใน

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 25522 ก าหนดวา่ ใหป้้าย
หรือส่ิงท่ีสร้างข้ึนส าหรับติดหรือ
ตั้งป้ายท่ีติดหรือตั้งไวใ้นระยะห่าง
จากท่ีสาธารณะซ่ึงเม่ือวดัในทาง

ราบแลว้ ระยะห่างจากท่ีสาธารณะมีนอ้ยกวา่ความสูง
ของป้ายนั้นเม่ือวดัจากพื้นดินและมีขนาดความกวา้ง
ของป้ายเกินหา้สิบเซนติเมตรหรือยาวเกินหน่ึงเมตร 
หรือเน้ือท่ีของป้ายเกินหา้พนัตารางเซนติเมตร หรือมี
น ้าหนกัของป้ายหรือส่ิงท่ีสร้างข้ึนส าหรับติดตั้งป้ายอยา่ง
ใดอยา่งหน่ึงหรือทั้งสองอยา่งรวมกนัเกินสิบกิโลกรัม เป็น
อาคารตามมาตรา 4 และกฎกระทรวงฉบบัท่ี 11 
(พ.ศ.2528) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุม
อาคารพ.ศ. 2522 

ดดัแปลงอาคารตามมาตรา 4 แห่ง
พระราชบญัญติัควบคุมอาคารพ.ศ. 2522 และ
เม่ือผูฟ้้องคดีท่ี 2 ในฐานะเจา้ของอาคารไม่ไดรั้บ
ใบอนุญาตดดัแปลงอาคารจากเจา้พนกังาน
ทอ้งถ่ินตามมาตรา 21 และไม่ปรากฏขอ้เทจ็จริง
วา่ไดแ้จง้ต่อเจา้พนกังานทอ้งถ่ินเพื่อด าเนินการ
ตามาตรา 39 ทว ิ 
         จึงเป็นกรณีที่ผู้ฟ้องคดีที่ 1 จัดให้มีหรือ
ด้าเนนิการดดัแปลงอาคารโดยฝา่ฝนืต่อ
บทบัญญตัมิาตรา 31 และแม้ในขณะนัน้จะสาม
มารถแกไ้ขความสูงของโครงเหลก็ปา้ยโฆษณา
พพิาทใหมี้ความสงูไม่เกนิ 6 เมตร ตามทีก่้าหนด
ไว้ในขอ้ 8 ของกฎกระทรวงฉบบัที ่55 
(พ.ศ.2543) ไดก้ต็าม แตก่ไ็ม่ปรากฏว่าผูฟ้อ้งคดี
ที ่1 ไดด้้าเนนิการแกไ้ขในเรือ่งความสงูของโครง
เหลก็ปา้ยโฆษณาแตอ่ยา่งใด การตดิตัง้โครงเหลก็
ปา้ยโฆษณาทีพ่พิาทจงึเปน็การดดัแปลงอาคาร
โดยฝา่ฝนืตอ่บทบญัญตัมิาตรา 21 ประกอบ
มาตรา 31 แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร
พ.ศ. 2522  
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