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โครงการเผยแพร่ความรู้กฎหมายดา้นเทศกิจ 
กองนิติการและบงัคบัคดี   ส านกัเทศกิจ 
ประจ าปีงบประมาณ 2563 

ประเดน็ที ่3 กรณบีรเิวณกนัสาดมกีารกอ่สรา้งหนา้ตา่งมี
ลกัษณะเปน็หนา้ตา่งเตีย้ กอ่ผนงัอิฐฉาบปนูสงู 0.90 เมตร 
เป็นผนังกันตกท่ีปลายกันสาด ซึ่งผู้อาศัยในห้องพักของ
อาคารได้ออกมาใช้ประโยชน์บริเวณดังกล่าว  เพ่ือตาก
เสื้อผ้าและวางสิ่งของ มีลักษณะเป็นระเบียง ตามข้อ 
74 วรรคสอง ของข้อบัญญัติกรุงเทพมหานครเรื่อง 
ควบคุม   การก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2522 หรือไม่ 
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สแกนเพ่ือทดสอบควำมรู้ หรือท่ีเว็บไซต์ส ำนักเทศกิจ  

หรือลิงค์ shorturl.at/jnAU7  

โทรศพัท:์ 02 465 5105 ต่อ 3370 

โทรสาร: 02 465  5105  ต่อ 3354 

อีเมล:  nitikanbma@gmail.com  

กองนิติการและบงัคบัคดี 

ส านกัเทศกิจ    ถนนเทศบาลสาย 1   

แขวงวดักลัยาณ์       เขตธนบุรี    กรุงเทพมหานคร 

10600 

ชุ ดทดสอบควำมรู้  ( ต่ อ )   



ตามข้อบัญญัติ
กรุงเทพมหานคร เรื่อง 
ควบคุมการก่อสร้าง
อาคาร พ.ศ. 2522 ข้อ 
74 วรรคหนึ่ง
ก าหนดให้อาคารที่
ปลูกสร้างในที่ดิน
เอกชนให้ผนังด้านที่
มีหน้าต่าง ประตู  
หรือช่องระบายอากาศอยู่ห่างจากเขตทีด่นิ
ได ้ส าหรบัชัน้สองลงมาระยะไมน่อ้ยกวา่ 
2.00 เมตร ส าหรบัชัน้สามขึน้ไป ระยะไม่
นอ้ยกวา่ 3.00 เมตร และข้อ 74 วรรค
สองของข้อบัญญัติกรุงเทพมหานครฯ ยัง
ก าหนดให้อาคารที่มีระเบียงด้านชิดที่ดิน
เอกชน   ริมระเบียงต้องห่างจากเขตที่ดิน
ตามวรรคหนึ่ง เมื่อปรากฏว่าอาคารที่
จ าเลยก่อสร้างเป็นอาคารพักอาศัย 5 ชั้น 
โดยผนงัอาคารดา้นทศิตะวนัออกมรีะยะหา่ง
จากแนวเขตทีด่นิของผูฟ้้องคด ี1.50 เมตร  

การทีผู่ฟ้้องคดมีคีวามตัง้ใจทีจ่ะกอ่สรา้งอาคาร
ด้านหลังห้องพักฟากทิศตะวันออกให้เป็น
ระเบียงเช่นเดียวกับห้องพักฟากทิศตะวันตก 
แต่ได้ยื่นแบบแปลนขออนุญาตโดยระบุให้
ด้านหลังห้องพักฟากทิศตะวันออกเป็นกัน
สาด เนื่องจากไม่ประสงค์จะถอยร่นอาคารให้
ห่างจากเขตที่ดินตามข้อ 74 วรรคหนึ่ง ของ
ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมการ
ก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2522 ซึ่งเป็นวิธีการ
เลี่ยงกฎหมายหาได้มีเจตนาที่จะสร้างและใช้
พ้ืนที่ดังกล่าวเช่นกันสาดไม่ กลับต่อเติมผนัง
กนัตกและติดตัง้เหลก็ดัดบนช่องผนงักันตกท า
ให้ผู้อยู่อาศัยในอาคารพิพาทใช้ประโยชน์จาก
พ้ืนทีท่ีข่ออนญุาตโดยเขา้ไปบรเิวณกนัสาดผา่น
ทางหน้าต่างเพ่ือตากเสื้อผ้าและวางสิ่งของ
ต่างๆ หาได้มีเจตนาที่จะสร้างและใช้พ้ืนที่
ดังกล่าวเข่นกันสาดไม่ พ้ืนที่ดังกล่าวจึงมี
ลกัษณะไมแ่ตกตา่งไปจากการเป็นระเบียงของ
อาคาร ย่อมเป็นการขัดต่อข้อ 74 ของ
ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร 

ค ำพิพำกษำศำลปกครอง
สูงสุด คดีหมำยเลขแดงท่ี 

อ.12/2548 

 

แบบทดสอบควำมรู้ 

ประเดน็ที ่1 เมือ่ผูฟ้้องคดไีมเ่หน็ดว้ยกบัค าวนิจิฉยัของ
คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ ์ผูถ้กูฟ้องคดทีี ่1 จะรอ้ง
ทุกข์ต่อคณะกรรมการวินิจฉัยร้องทุกข์ได้หรือไม่ 
คณะกรรมการวินิจฉัยร้องทุกข์มีอ านาจพิจารณา
วินิจฉัยหรือไม่ และเรื่องร้องทุกข์จะโอนมาเป็นคดี
ของศาลปกครองได้หรือไม่ 
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ประเด็นที่ 2 การที่คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์ 
ผู้ถูกฟ้องคดีที่ 1 มีค าวินิจฉัยอุทธรณ์ท่ี 1034-
143/2542 ลงวันที่ 20 ตุลาคม 2542 
ให้เพิกถอนค าสั่งของเจ้าพนักงานท้องถิ่น ที่ กท 
9011/2748 ลงวันที่ 29 เมษายน 2542 
เป็นค าวินิจฉัยที่ถูกต้องตามกฎหมายหรือไม่     
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