
๑. ตามข้อ ๕๐ ของกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ (พ.ศ. 
๒๕๔๓) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ก าหนดว่าสิ่งใดของอาคารบ้างที่
ต้องมีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดิน 

—————————————————- 

๒. กรณีอาคารที่มีความสูงไม่เกิน ๙ เมตร ผนังหรือ
ระเบียงต้องอยู่ห่างเขตที่ดินไม่น้อยกว่ากี่เมตร 
    ก. ๑ เมตร    
    ข. ๒ เมตร  
    ค. ๓ เมตร  
    ง.  ๔ เมตร         ตอบ   ......................  
๓. การก่อสร้างอาคารที่ปลูกชิดกับท่ีดินของผู้อ่ืนจะมี
ระยะห่างจากเขตที่ดินนั้นต่ ากว่า ๕๐ เซนติเมตร
จะต้องปฏิบัติอย่างไรจึงจะถูกต้องตามกฎกระทรวง
ฉบับดังกล่าว 
    ก. ก่อสร้างชิดเขตที่ดินได้เลย    
    ข. ผนังของอาคารที่อยู่ชิดเขตท่ีดินข้างเคียง
ก่อสร้างเป็นผนังโปรงแสง 
    ค. ผนังของอาคารที่อยู่ชิดเขตท่ีดินข้างเคียง
ก่อสร้างเป็นผนังทึบและดาดฟ้าของอาคารด้านนั้นท า
ผนังทึบสูงจากดาดฟ้าไม่น้อยกว่า ๑.๘๐ เมตร และ
ต้องได้รับความยินยอมเป็นหนังสือจากเจ้าของที่ดิน
ข้างเคียงด้านนั้นด้วย   
     ง. ไม่มีข้อใดถูก          ตอบ  .....................      
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          (๒) อาคารท่ีมีความสูงเกิน ๙ เมตร แต่ไม่ถึง ๒๓ เมตร ตอ้งอยูห่่างเขตท่ีดินไม่

นอ้ยกวา่ ๓ เมตร 

 ผนงัหรือระเบียง ผนงัของอาคารท่ีอยูห่่างเขตท่ีดินนอ้ยกวา่ตามท่ี

ก าหนดไวใ้น (๑) หรือ (๒) ตอ้งอยูห่่างจากเขตท่ีดินไม่

นอ้ยกวา่ ๕๐ เซนติเมตร เวน้แต่จะก่อสร้างชิดเขตท่ีดิน

และอาคารดงักล่าวจะก่อสร้างไดสู้งไม่เกิน   ๑๕ เมตร 

ผนงัของอาคารท่ีอยูชิ่ดเขตท่ีดินหรือห่างจากเขตท่ีดิน

นอ้ยกวา่ท่ีระบุไวใ้น (๑) หรือ (๒)   ตอ้งก่อสร้างเป็น

ผนงัทึบ และดาดฟ้าของอาคารดา้นนั้นใหท้ าผนงัทึบสูง

จากดาดฟ้าไม่นอ้ยกวา่ ๑.๘๐ เมตร ในกรณีก่อสร้างชิด

เขตท่ีดินตอ้งไดรั้บความยินยอมเป็นหนงัสือจาก

เจา้ของท่ีดินขา้งเคียงดา้นนั้นดว้ย สาระส าคญั คือ 

การก่อสร้างอาคารชิดแนวเขตท่ีดินของผูอ่ื้น

จะตอ้งไดรั้บความยินยอมจากเจา้ของท่ีดินขา้งเคียงหรือไม่ และการออก

ใบอนุญาตใหผู้ฟ้้องคดีก่อสร้างอาคาร ชอบดว้ยกฎหมายหรือไม ่

 ศาลปกครองสูงสุดวินิจฉยัวา่ ขอ้ก าหนดของกฎกระทรวงฉบบั

ดงักล่าว แสดงใหเ้ห็นวา่การก่อสร้างอาคารท่ีปลูกชิดกบัท่ีดินของผูอ่ื้นจะมี

ระยะห่างจากเขตท่ีดินนั้นต ่ากวา่ ๕๐ เซนติเมตรไม่ได ้เวน้แตจ่ะปลูกสร้าง

โดยผนงัของอาคารท่ีอยูชิ่ดเขตท่ีดินขา้งเคียงก่อสร้างเป็นผนงัทึบและดาดฟ้า

ของอาคารดา้นนั้นท าผนงัทึบสูงจากดาดฟ้าไม่นอ้ยกวา่ ๑.๘๐ เมตร และตอ้ง

ไดรั้บความยินยอมเป็นหนงัสือจากเจา้ของท่ีดินขา้งเคียงดา้นนั้นดว้ย เม่ือผู ้

ฟ้องคดียื่นค าขออนุญาตก่อสร้างอาคารแทนอาคารหลงัเดิมซ่ึงมีผนงัอาคาร  

ใชร่้วมกนักบับา้นขา้งเคียง จึงตอ้งไดรั้บความยินยอมเป็นหนงัสือจากเจา้ของ

ท่ีดินขา้งเคียงตามท่ีก าหนด  ในขอ้ ๕๐ วรรคสอง ของกฎกระทรวงฉบบั

ดงักล่าว 

 การออกใบอนุญาตใหผู้ฟ้้องคดีก่อสร้างอาคารโดยมีระยะห่าง

จากเขตท่ีดินขา้งเคียงนอ้ยกวา่ ๕๐ เซนติเมตร โดยไมมี่หนงัสือยินยอมจาก

เจา้ของท่ีดินขา้งเคียง จึงเป็นการออกใบอนุญาตท่ีขดัต่อกฎกระทรวง 

       การก่อสร้างอาคารบนท่ีดินซ่ึงมีแนวเขตที่ดินติดกันหรือมีผนังอาคารที่ใช้ร่วมกัน

แล้ว จะต้อง ขออนุญาตจากทางราชการหรือเจ้าของท่ีดินข้างเคียงหรือไม่  

 มีตวัอยา่งคดีปกครองตามขอ้เท็จจริงดงัน้ีผูฟ้้องคดีซ่ึงเป็นเจา้ของท่ีดินใน

เขตเทศบาลต าบลแห่งหน่ึง ประสงคจ์ะก่อสร้างอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก   ๑ ชั้น 

จ านวน ๑ หลงั แทนอาคารไมท่ี้ถูกร้ือถอนซ่ึงเป็นท่ีดินมีแนวเขตติดต่อกบัท่ีดินของ

นาง ป.  (เจา้ของท่ีดินขา้งเคียง) ผูฟ้้องคดียืน่ค  าขออนุญาตก่อสร้างอาคารดงักล่าวต่อ

นายกเทศมนตรีในฐานะ เจา้พนกังานทอ้งถ่ิน (ผูถู้กฟ้องคดีท่ี ๑) โดยรับรองวา่ “จะน า

หนงัสือขอความยนิยอมจากเจา้ของท่ีดินขา้งเคียง(นาง ป.) มามอบให้ในวนัหลงั” ผูถู้ก

ฟ้องคดีท่ี ๑ จึงออกใบอนุญาตให้ ต่อมา นางป. ร้องเรียนวา่ ผูฟ้้องคดีก่อสร้างอาคาร

โดยตนไม่ไดย้นิยอมให้ก่อสร้างชิดแนวเขตท่ีดินหรือยนิยอมให้ใชผ้นงัร่วมกนั

เจา้หนา้ท่ีไปตรวจสอบแลว้พบวา่ เป็นจริงตามท่ีร้องเรียน ผูถู้กฟ้องคดีท่ี ๑ เห็นวา่ เป็น

กรณีท่ีไม่ไดรั้บ ความยนิยอมเป็นหนงัสือจากเจา้ของท่ีดินขา้งเคียงให้ท าการก่อสร้าง

อาคารชิดเขตท่ีดินไดใ้นขณะยืน่ ค  าขออนุญาต การขออนุญาตก่อสร้างจึงไม่ถูกตอ้ง

ตามกฎกระทรวง ฉบบัท่ี ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓) ออกตามความในพระราชบญัญติั

ควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ จึงเพิกถอนใบอนุญาต และมีค าสั่งให้ผูฟ้้องคดี     

1) ระงบัการก่อสร้าง            

2) แกไ้ขเปล่ียนแปลงให้ถูกตอ้งโดยให้ถอยร่นแนวก่อสร้างอาคารในส่วนท่ีก่อสร้าง

ชิดแนวเขตท่ีดินนอ้ยกวา่ ๕๐ เซนติเมตร และ   

3) ยืน่ค  าขอใบอนุญาตก่อสร้างอาคารมาใหม่ภายใน ๓๐ วนั ผูฟ้้องคดีไม่เห็นดว้ยจึง

อุทธรณ์ค าสั่ง แต่คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์ (ผูถู้กฟ้องคดีท่ี ๒)มีค าวนิิจฉัยวา่ การ

ออกค าสั่งของผูถู้กฟ้องคดีท่ี ๑ นั้นชอบแลว้ ผูฟ้้องคดีจึงฟ้องคดีขอให้ศาลปกครองเพิก

ถอนค าสั่งดงักล่าว 

          ตามขอ้ ๕๐ ของกฎกระทรวง ฉบบัท่ี ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓) ออกตามความใน

พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ก าหนดวา่ ผนังของอาคารท่ีมีหนา้ต่าง 

ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียง      ของอาคารตอ้งมีระยะห่างจาก

แนวเขตท่ีดิน ดงัน้ี      

  (๑) อาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน ๙ เมตร ผนงัหรือระเบียงตอ้งอยูห่่างเขต

ท่ีดินไม่นอ้ยกวา่ ๒ เมตร 

 ซ่ึงผูถู้กฟ้องคดีท่ี ๑ ในฐานะเป็นเจา้หนา้ท่ีผูอ้อกใบอนุญาต มี

อ านาจออกค าสัง่เพิกถอนใบอนุญาตนั้นไดต้ามมาตรา ๓ มาตรา 

๔๙ และมาตรา ๕๒ แห่งพระราชบญัญติัวธีิปฏิบติัราชการทาง

ปกครอง พ.ศ. ๒๕๓๙ ค าสัง่เพิกถอนใบอนุญาตจึงเป็นค าสัง่ท่ี

ชอบดว้ยกฎหมาย แมจ้ะไดก่้อสร้างโดยร้ือถอนอาคารเดิมซ่ึงใช้

ผนงัร่วมกนักบัอาคารของ นาง ป. แต่เม่ือเป็นการร้ือถอน

ทั้งหมดและก่อสร้างอาคารหลงัใหม่ทั้งหมด    ซ่ึงเป็นอาคาร

คอนกรีตเสริมเหล็กท่ีสูงกวา่หอ้งแถวไมห้ลงัเดิม กไ็ม่อาจถือ

เป็นการสร้างข้ึนทดแทนของเดิม ดงันั้น จึงตอ้งปฏิบติัตาม

กฎกระทรวงดงักล่าว และเม่ือเป็นการออกใบอนุญาตท่ีไม่

ชอบดว้ยกฎหมายและ      ผูถู้กฟ้องคดีท่ี ๑  ไดมี้ค าสัง่เพิก

ถอนแลว้ การท่ีผูฟ้้องคดีไดก่้อสร้างอาคาร จึงเป็นการ

ก่อสร้างโดยไมไ่ดรั้บอนุญาตอนัเป็นการกระท าท่ีไม่ชอบ

ดว้ยกฎหมาย ผูถู้กฟ้องคดีท่ี ๑ จึงมีอ านาจตามมาตรา ๔๐ 

(๑) และ    มาตรา ๔๑ แห่งพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร 

พ.ศ. ๒๕๒๒ ออกค าสัง่ใหร้ะงบัการก่อสร้างไวก่้อน และ     

ออกค าสัง่ใหถ้อยร่นแนวเขตใหถู้กตอ้งตามเง่ือนไขท่ี

กฎหมายก าหนดและใหย้ื่นค าขอรับใบอนุญาตใหม่ได ้                

 

Work until you no longer have to introduce yourself. 

ท างานใหห้นกัจนกว่าการแนะน าตวัคือส่ิงท่ีไม่จ  าเป็น 
ส าหรับคุณ  


