
คูมือสําหรบัประชาชน : การขอตออายุใบอนุญาต (แบบข.5) 
หนวยงานที่ใหบริการ :สํานักงานเขตพญาไทกรุงเทพมหานคร 
 
หลักเกณฑ วิธีการ เง่ือนไข (ถามี) ในการยื่นคําขอ และในการพิจารณาอนุญาต 
 
 ตามพระราชบญัญัตคิวบคุมอาคารพ.ศ. 2522มาตรา 35กําหนดวาใบอนุญาตท่ีออกตามมาตรา 21หรือมาตรา 22ให
ใชไดตามระยะเวลาที่กําหนดไวในใบอนุญาตถาผูไดรับใบอนุญาตประสงคจะขอตออายุใบอนุญาตจะตองยื่นคําขอกอน
ใบอนุญาตส้ินอายุและเม่ือไดย่ืนคําขอดังกลาวแลวใหดําเนินการตอไปไดจนกวาเจาพนักงานทองถิ่นจะส่ังไมอนุญาตใหตออายุ
ใบอนุญาตน้ัน 
 ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 10(พ.ศ. 2528) ออกตามความในพระราชบญัญัติควบคุมอาคารพ.ศ. 2522เพ่ิมความตาม
กฎกระทรวงฉบับท่ี 57(พ.ศ. 2544) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคมุอาคารพ.ศ. 2522ขอ 6/1 กําหนดวาในการพจิารณา
คําขอตออายุใบอนุญาตกอสรางอาคารหรือดดัแปลงอาคารถาเปนการขอตออายุใบอนุญาตครั้งแรกใหเจาพนักงานทองถิ่น
อนุญาตใหตออายุใบอนุญาตไดเปนระยะเวลาไมเกินอายุใบอนุญาตตามขอ 2/1 
 
 
ในกรณีที่ไดมีการตออายใุบอนญุาตครั้งแรกมาแลวเจาพนักงานทองถิ่นจะอนุญาตใหตออายุใบอนุญาตไดตอเม่ือดาํเนินการ
กอสรางฐานรากทั้งหมดของอาคารแลวเสร็จหรือมีการกอสรางหรือดดัแปลงโครงสรางของอาคารไปแลวเกินรอยละสิบของพื้นที่
อาคารที่ไดรับอนุญาตโดยเจาพนักงานทองถิ่นจะตออายใุบอนุญาตใหไดอกีไมเกินสามครัง้ครั้งละหนึ่งป 
 
 
 ตามพระราชบญัญัตคิวบคุมอาคารพ.ศ. 2522 มาตรา 4 กําหนดวา&ldquo;อาคารสูง&rdquo;หมายความวาอาคารที่
บุคคลอาจเขาอยูหรือเขาใชสอยไดโดยมีความสูงตั้งแต 23.00เมตรข้ึนไปการวัดความสูงของอาคารใหวัดจากระดับพื้นดนิที่
กอสรางถึงพ้ืนชั้นดาดฟาสําหรับอาคารทรงจัว่หรือปนหยาใหวัดจากระดับพ้ืนดินท่ีกอสรางถึงยอดผนังชัน้สูงสุด 
 ตามพระราชบญัญัตคิวบคุมอาคารพ.ศ. 2522 มาตรา 4 กําหนดวา&ldquo;อาคารขนาดใหญพิเศษ&rdquo;หมายความ
วาอาคารที่กอสรางข้ึนเพ่ือใชอาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคารเปนท่ีอยูอาศัยหรือประกอบกิจการประเภทเดยีวหรือหลาย
ประเภทโดยมพีื้นที่รวมกันทุกชั้นหรือชั้นหนึ่งชั้นใดในหลังเดยีวกันตั้งแต 10,000ตารางเมตรขึ้นไป 
 ตามคําส่ังกรุงเทพมหานครที่ 369/2556เรื่องมอบอํานาจของผูวาราชการกรุงเทพมหานครตามกฎหมายวาดวยการ
ควบคุมอาคารกําหนดวา 
  
  อาคารทุกประเภทยกเวนอาคารประเภทอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษใหย่ืนคําขอที่ฝายโยธาสํานักงาน
เขตพื้นที ่
  อาคารประเภทอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษใหยื่นคําขอที่กองควบคุมอาคารสํานักการโยธาศาลาวา
การกรุงเทพมหานคร 2 
  
  
 
 
ตามพระราชบญัญัติการอํานวยความสะดวกในการพิจารณาอนุญาตของทางราชการพ.ศ. 2558 มาตรา 10 ผูอนุญาตตอง
ดําเนินการใหแลวเสรจ็ภายในกําหนดเวลาที่ระบุไวในคูมือสําหรบัประชาชนและแจงให 
ผูยื่นคําขอทราบภายในเจ็ดวันนับแตวันที่พิจารณาแลวเสร็จ 
 
หมายเหต ุ
 
 1) ข้ันตอนการดําเนินงานตามคูมือจะเริ่มนับระยะเวลาตั้งแตเจาหนาท่ีตรวจสอบเอกสารครบถวนตามที่ระบุไวในคูมือประชาชน
เรยีบรอยแลว 
 
 2) กรณีคําขอหรือเอกสารหลกัฐานไมครบถวน/หรือมีความบกพรองไมสมบูรณเปนเหตุไมใหสามารถพิจารณาไดเจาหนาที่จะ
จัดทําบันทึกความบกพรองของรายการเอกสารหรือเอกสารหลักฐานที่ยื่นเพิม่เติมโดยผูย่ืนคําขอจะตองดําเนินการแกไขและ/
หรือยื่นเอกสารเพ่ิมเติมภายในระยะเวลากําหนดในบันทึกดังกลาวมิเชนน้ันจะถือวาผูยื่นคําขอละทิ้งคําขอโดยเจาหนาที่และผูยื่น



คําขอหรือผูไดรับมอบอํานาจจะลงนามบันทกึดังกลาวและจะมอบสําเนาบันทึกความบกพรองดังกลาวใหผูยื่นคําขอหรือผูไดรับ
มอบอํานาจไวเปนหลักฐาน 
 
 3) เจาหนาท่ีจะแจงผลการพิจารณาใหผูย่ืนคาํขอทราบภายใน 7 วันนับแตวนัท่ีพิจารณาแลวเสร็จตามมาตรา 10 แหงพ.ร.บ.การ
อํานวยความสะดวกในการพจิารณาอนุญาตของทางราชการพ.ศ.2558 
 
ดูรายละเอียดเพิ่มเติมไดท่ี www.bangkok.go.th/yota/ 
 
 
ชองทางการใหบริการ 
 

สถานท่ีใหบริการ 
กองควบคุมอาคารสํานักการโยธากรุงเทพมหานคร 
เลขที่ 111  ศาลาวาการกรุงเทพมหานคร 2  ถนนมิตรไมตรแีขวง
ดินแดงเขตดินแดงกรุงเทพมหานคร  10400/ติดตอดวยตนเองณ
หนวยงาน 
(หมายเหต:ุ -) 

ระยะเวลาเปดใหบริการ เปดใหบริการวันจันทรถึงวนั
ศุกร (ยกเวนวันหยุดท่ีทางราชการกําหนด) ตัง้แตเวลา 
08:00 - 16:00 น. 

สถานท่ีใหบริการ 
ฝายโยธาสํานักงานเขตพญาไทเลขที่ 13 ซอยอารีย 2 ถนน
พหลโยธินแขวงสามเสนในเขตพญาไทกทม. 10400 โทรศพัท/
โทรสาร 022794141 ตอ 6467/ติดตอดวยตนเองณหนวยงาน 
(หมายเหต:ุ -) 

ระยะเวลาเปดใหบริการ เปดใหบริการวันจันทรถึงวัน
ศุกร (ยกเวนวันหยุดท่ีทางราชการกําหนด) ตัง้แตเวลา 
08:00 - 16:00 น. 

 
ข้ันตอน ระยะเวลา และสวนงานที่รับผิดชอบ 

ระยะเวลาในการดําเนินการรวม :45 วัน 
 

ลําดับ ข้ันตอน ระยะเวลา สวนท่ีรับผิดชอบ 
1) การตรวจสอบเอกสาร 

รับคําขอตรวจสอบเอกสาร 
(หมายเหต:ุ (หนวยงานผูรับผดิชอบฝายโยธาสํานักงานเขตทุก
เขต)) 

1 ชั่วโมง ฝายโยธาสํานักงานเขต
พญาไท 

 

2) การพิจารณา 
ตรวจสอบสถานที่และพิจารณา 
(หมายเหต:ุ (หนวยงานผูรับผดิชอบฝายโยธาสํานักงานเขตทุก
เขต)) 

40 วัน ฝายโยธาสํานักงานเขต
พญาไท 

 

3) การลงนาม/คณะกรรมการมีมติ 
ออกใบอนุญาตหรือคําส่ังไมอนุญาต 
(หมายเหต:ุ ( หนวยงานผูรับผิดชอบฝายโยธาสํานักงานเขตทุก
เขต)) 

5 วัน ฝายโยธาสํานักงานเขต
พญาไท 

 

 
รายการเอกสาร หลักฐานประกอบ 
ลําดับ ชื่อเอกสาร จํานวน และรายละเอียดเพิ่มเติม (ถามี) หนวยงานภาครัฐผูออกเอกสาร

1) 
 

คําขอตออายุใบอนุญาตกอสรางอาคารดัดแปลงอาคารรื้อถอน
อาคารเคลื่อนยายอาคารดัดแปลงหรือใชท่ีจอดรถที่กลับรถและ
ทางเขาออกของรถเพื่อการอื่น (แบบข.5) 
ฉบับจริง1ชุด 
สําเนา0ชุด 
หมายเหตุ- 

สํานักการโยธา 

2) 
 

สําเนาหรือภาพถายใบอนุญาตกอสรางอาคารดัดแปลงอาคารหรือ
ร้ือถอนอาคาร (แบบอ.1) หรือใบอนุญาตเคลื่อนยายอาคาร (แบ
บอ.2)  หรือใบอนุญาตดัดแปลงหรือใชท่ีจอดรถที่กลับรถและ
ทางเขาออกของรถเพื่อการอื่น (แบบอ.4) หรือใบรับหนังสือแจง

สํานักการโยธา 



ลําดับ ชื่อเอกสาร จํานวน และรายละเอียดเพิ่มเติม (ถามี) หนวยงานภาครัฐผูออกเอกสาร
ความประสงคจะกอสรางอาคารดัดแปลงเคลื่อนยายหรือรื้อถอน
อาคารตามมาตรา 39 ทวิ (แบบกทม.6) พรอมสําเนาหนังสือ
รับทราบแบบแปลนไมขัดของฯ 
ฉบับจริง0ชุด 
สําเนา1ชุด 
หมายเหตุ- 

3) 
 

บัตรประจําตัวประชาชน 
ฉบับจริง0ชุด 
สําเนา1ชุด 
หมายเหตุ(เอกสารของผูไดรับใบอนุญาต (กรณีบุคคลเปนผูไดรับ
ใบอนุญาตและหากผูไดรับใบอนุญาตมีหลายคนใหใชทุกคน) พรอมลง
ลายมือชื่อและ/หรือประทับตรารับรองความถูกตอง) 

กรมการปกครอง 

4) 
 

สําเนาทะเบียนบาน 
ฉบับจริง0ชุด 
สําเนา1ชุด 
หมายเหตุ(เอกสารของผูไดรับใบอนุญาต (กรณีบุคคลเปนผูไดรับ
ใบอนุญาตและหากผูไดรับใบอนุญาตมีหลายคนใหใชทุกคน) พรอมลง
ลายมือชื่อและ/หรือประทับตรารับรองความถูกตอง) 

กรมการปกครอง 

5) 
 

สําเนาหรือภาพถายหนังสือรับรองการจดทะเบียนวัตถุประสงคและ
ผูมีอํานาจลงชื่อแทนนิติบุคคลผูไดรับใบอนุญาตที่ออกใหไมเกิน
หกเดือน 
ฉบับจริง0ชุด 
สําเนา1ชุด 
หมายเหตุ(พรอมสําเนาหรือภาพถายบตัรประจําตัวประชาชนและ
ทะเบียนบานของผูมีอํานาจลงชื่อแทนนิติบุคคล (กรณีนิติบุคคลเปนผู
ไดรับใบอนุญาต)    ) 

กรมพัฒนาธุรกิจการคา

6) 
 

เอกสารแสดงการเปนเจาของอาคาร (กรณีท่ีผูขอตออายุ
ใบอนุญาตไมใชเจาของอาคารท่ีไดรับใบอนุญาต) 
ฉบับจริง1ชุด 
สําเนา0ชุด 
หมายเหตุ- 

สํานักการโยธา 

7) 
 

เอกสารแสดงการเปนผูครอบครองอาคาร (กรณีท่ีผูครอบครอง
อาคารเปนผูขอตออายุใบอนุญาตดัดแปลงหรือใชท่ีจอดรถที่กลับ
รถและทางเขาออกของรถเพื่อการอื่นแบบอ.4) 
ฉบับจริง1ชุด 
สําเนา0ชุด 
หมายเหตุ- 

สํานักการโยธา 

8) 
 

หนังสือแสดงความเปนตัวแทนของผูขออนุญาต (หนังสือมอบ
อํานาจ) 
ฉบับจริง1ชุด 
สําเนา0ชุด 
หมายเหตุ(พรอมสําเนาหรือภาพถายบตัรประจําตัวประชาชนและ
ทะเบียนบาน (กรณีมีการมอบอํานาจใหผูอื่นขออนุญาตแทน) 

สํานักการโยธา 

9) 
 

หนังสือแสดงความยินยอมของผูควบคุมงาน (แบบน.4) ซึ่งจะตอง
เปนผูไดรับใบอนุญาตใหเปนผูประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรม
ควบคุมหรือวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมและจะตองไมเปนผูไดรับการ
แจงเวียนช่ือตามมาตรา 49 ทวิ (กรณีท่ีเปนอาคารมีลักษณะขนาด
อยูในประเภทเปนวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมหรือวิชาชีพ
สถาปตยกรรมควบคุมฯ 
ฉบับจริง1ชุด 
สําเนา0ชุด 
หมายเหตุ(แลวแตกรณีและผูขอประสงคจะดาํเนินการกอสรางอาคาร

สํานักการโยธา 



ลําดับ ชื่อเอกสาร จํานวน และรายละเอียดเพิ่มเติม (ถามี) หนวยงานภาครัฐผูออกเอกสาร
ดัดแปลงอาคารหรือรื้อถอนอาคารหรือเคล่ือนยายอาคารหรือดัดแปลง
หรือใชท่ีจอดรถที่กลับรถและทางเขาออกของรถเพื่อการอ่ืนตอไปโดยผู
ควบคุมงานเปนบุคคลเดมิ) พรอมท้ังสําเนาหรอืภาพถายใบอนุญาต
ประกอบวิชาชพีฯที่ยังไมส้ินอายุ) 

 
คาธรรมเนียม 

ลําดับ รายละเอียดคาธรรมเนียม คาธรรมเนียม (บาท / รอยละ) 
1) ค า ธ ร ร ม เ นี ย ม ก า ร ต อ อ า ยุ ใ บ อ นุ ญ า ต

1) ใบอนุญาตกอสราง 
(หมายเหต:ุ -) 

คาธรรมเนียม 20 บาท 
 
 

2) ค า ธ ร ร ม เ นี ย ม ก า ร ต อ อ า ยุ ใ บ อ นุ ญ า ต
2) ใบอนุญาตดัดแปลง 
(หมายเหต:ุ -) 

คาธรรมเนียม 10 บาท 
 
 

3) ค า ธ ร ร ม เ นี ย ม ก า ร ต อ อ า ยุ ใ บ อ นุ ญ า ต
3)  ใบอนุญาตรื้อถอน 
(หมายเหต:ุ -) 

คาธรรมเนียม 10 บาท 
 
 

4) ค า ธ ร ร ม เ นี ย ม ก า ร ต อ อ า ยุ ใ บ อ นุ ญ า ต
4)  ใบอนุญาตเคล่ือนยาย 
(หมายเหต:ุ -) 

คาธรรมเนียม 10 บาท 
 
 

 

ชองทางการรองเรียน แนะนําบริการ 

ลําดับ ชองทางการรองเรียน / แนะนําบริการ 
1) กองควบคุมอาคารสํานักการโยธากรุงเทพมหานคร 111 ศาลาวาการกรุงเทพมหานคร2 ถนนมิตรไมตรแีขวงดินแดง

เขตดินแดงกรุงเทพมหานคร  10400 โทรศัพท : 02246 0301-2ตอ 2046, 2047 โทรสาร :
 02247 0075, 0 2247 0107 เวปไซต : http://office.bangkok.go.th/bcd อีเมล :
 bmadpwbcd@gmail.com 
(หมายเหต:ุ -) 

2) ศูนยรับเรื่องราวรองทุกขกรุงเทพมหานครโทร. 1555
(หมายเหต:ุ -) 

3) สํานักงานเขตพญาไทเลขที่ 13 ซอยอารีย 2 ถนนพหลโยธินแขวงสามเสนในเขตพญาไทกทม. 10400 โทรศัพท/
โทรสาร 022794141 ตอ 6467 
(หมายเหต:ุ -) 

4) ศูนยบริการประชาชนสํานักปลดัสํานักนายกรฐัมนตรี
(หมายเหต:ุ ( เลขท่ี 1 ถ.พิษณุโลกเขตดุสิตกทม. 10300 / สายดวน 1111 / www.1111.go.th / ตูปณ.1111 
เลขท่ี 1 ถ.พิษณุโลกเขตดุสิตกทม. 10300)) 

 

แบบฟอรม ตัวอยางและคูมือการกรอก 

ลําดับ ชื่อแบบฟอรม
1) คําขอตออายุใบอนุญาต (แบบข.5) 

(หมายเหต:ุ -) 
2) หนังสือแสดงความยินยอมของผูควบคุมงานตามมาตรา 29 (แบบน.4)

(หมายเหต:ุ -) 
3) หนังสือแจงการบอกเลิกผูควบคุมงานของผูไดรับใบอนญุาตตามมาตรา 30 วรรคหนึ่ง (แบบน.5) 

(หมายเหต:ุ -) 
4) หนังสือแจงการบอกเลิกการเปนผูควบคุมงานของผูควบคุมงานตามมาตรา 30 วรรคหนึ่ง (แบบน.6) 

(หมายเหต:ุ -) 
5) หนังสือแจงการบอกเลิกผูควบคุมงานพรอมกับการสงมอบหนังสือแสดงความยินยอมของผูควบคุมงานคนใหมตาม

มาตรา 30 วรรคสอง (แบบน.7) 
(หมายเหต:ุ -) 

6) หนังสือแสดงความยินยอมของผูควบคุมงานคนใหมตามมาตรา 30 วรรคสอง (แบบน.8) 
(หมายเหต:ุ -) 



 

หมายเหต ุ

ข้ันตอนระยะเวลาและสวนงานที่รับผิดชอบ 
 
     1)ข้ันตอนที่ 1 นับระยะเวลารวมกับขั้นตอนท่ี 2 
 
      2) ในกรณีมีเหตุจําเปนไมอาจออกใบอนุญาตหรือยังไมอาจมีคําส่ังไมอนุญาตไดภายในกําหนด 45 วันใหขยายเวลาออกไป
ไดอีกไมเกินสองคราวคราวละไมเกิน 45 วันแตตองมีหนังสือแจงการขยายเวลาและเหตุจําเปนแตละคราวใหผูขอรับใบอนุญาต
ทราบกอนส้ินกําหนดเวลาหรือตามที่ไดขยายเวลาไวน้ันแลวแตกรณี(พระราชบัญญัตคิวบคุมอาคารพ.ศ. 2522 มาตรา 25 วรรค
สอง) 
 
รายการเอกสารหลักฐานประกอบ 
 
     1) สําเนาหรือภาพถายเอกสารทุกฉบับท่ียื่นขออนุญาตเจาของเอกสารนั้นตองลงลายมอืชื่อรับรองสําเนาทุกหนาทุกแผน 
(กรณีเปนนิติบุคคลใหดาํเนินการตามหนังสือรับรองการจดทะเบียนฯ) 
 
  2) หนังสือมอบอํานาจควรมพียานอยางนอย 1 คนถาผูมอบอํานาจพิมพลายน้ิวมือตองมีพยานลงลายมอืชื่อรับรองไวดวย 2 คน
พยานตองลงลายมือชื่อเทาน้ันการพิมพลายน้ิวมือใหใชน้ิวหัวแมมือซายถามีความจําเปนที่จะตองใชน้ิวมืออ่ืนเพราะเหตุใดให
บันทึกความจําเปนไวในหนังสือดวย 
 
  3) หนังสือมอบอํานาจใหติดอากรแสตมปตามประมวลรัษฎากร 
 
     4) กรณีบุคคลท่ีมิไดถือสัญชาติไทยใหแสดงสําเนาหนังสือเดินทางแทนสําเนาบัตรประจําตัวประชาชน 
 
 5) กรณีมีการเปลี่ยนผูควบคุมงานใหใชเอกสารหลักฐานประกอบตามคูมือการบอกเลิกผูควบคุมงานและคูมือการแจงชื่อผู
ควบคุมงานคนใหมดวย 
 
 
 
 

ชื่อกระบวนงาน:การขอตออายุใบอนุญาต (แบบข.5) 
หนวยงานกลางเจาของกระบวนงาน:สํานักการโยธาสํานักการโยธาสํานักการโยธา 
ประเภทของงานบริการ:กระบวนงานบริการที่เบ็ดเสร็จในหนวยเดียว 
หมวดหมูของงานบริการ: อนุญาต/ออกใบอนุญาต/รับรอง 
กฎหมายที่ใหอํานาจการอนุญาต หรือท่ีเก่ียวของ: 

 
1)พ.ร.บ.  ควบคุมอาคารพ.ศ. 2522 
 
2)พ.ร.บ.ระเบียบบริหารราชการกรุงเทพมหานครพ.ศ. 2528 
ระดับผลกระทบ:บริการทั่วไป 

พื้นท่ีใหบริการ:ทองถิ่น 

กฎหมายขอบังคับ/ขอตกลงท่ีกําหนดระยะเวลา:พระราชบัญญัติควบคมุอาคารพ.ศ. 2522 
ระยะเวลาที่กําหนดตามกฎหมาย / ขอกําหนด ฯลฯ: 0.0 
 
ขอมูลสถิติของกระบวนงาน: 

 จํานวนเฉล่ียตอเดือน 0 

 จํานวนคําขอท่ีมากท่ีสุด 0 

 จํานวนคําขอท่ีนอยท่ีสุด 0 
 

ขอมูลสําหรับเจาหนาท่ี 



ชื่ออางอิงของคูมือประชาชน:สําเนาคูมือประชาชนการขอตออายุใบอนุญาต (แบบข.5) สํานักงานเขตพญาไทน.ส.มณฑิกา
จารุธรรม 22/07/2015 23:13 
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