
คูมือสําหรับประชาชน : การแจงการแกไขเปล่ียนแปลงอาคาร
หนวยงานท่ีใหบริการ : สํานักงานเขตหลักส่ี กรุงเทพมหานคร

หลักเกณฑ วิธีการ เงื่อนไข (ถามี) ในการย่ืนคําขอ และในการพิจารณาอนุญาต
1) ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคารพ.ศ. 2522 มาตรา 31 กําหนดวา หามมิใหผูใดจัดใหมีหรือดําเนินการกอสราง ดัดแปลง รื้อ
ถอน หรือเคลื่อนยายอาคารใหผิดไปจากแผนผังบริเวณ แบบแปลน และรายการประกอบแบบแปลนท่ีไดรับอนุญาต ตลอดจน
วิธีการหรือเงื่อนไขท่ีเจาพนักงานทองถิ่นกําหนดไวในใบอนุญาต หรือใหผิดไปจากท่ีไดแจงไวตามมาตรา 39ทวิ เวนแต

เจาของอาคารนั้นไดยื่นคําขออนุญาตและไดรับใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถิ่นใหทําการแกไขเปลี่ยนแปลงได
เจาของอาคารนั้นไดแจงการแกไขเปลี่ยนแปลงใหเจาพนักงานทองถิ่นทราบแลวหรือ
การดําเนินการดังกลาวไมขัดตอกฎกระทรวงหรือขอบัญญัติทองถิ่นท่ีเก่ียวของหรือเปนกรณีตามท่ีกําหนดใน

กฎกระทรวง

ใหนํามาตรา 25หรือมาตรา 39ทวิ มาใชบังคับแกการดําเนินการตาม (1) หรือ (2) แลวแตกรณี โดยอนุโลม

ในกรณีท่ีมีการกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนยายอาคาร เปนการฝาฝนความในวรรคหนึ่ง ใหถือวาเปนการกระทําของผู
ควบคุมงาน เวนแตผูควบคุมงานจะพิสูจนไดวาเปนการกระทําของผูอ่ืนซึ่งผูควบคุมงานไดมีหนังสือแจงขอทักทวงการกระทํา
ดังกลาวใหเจาของหรือผูครอบครองอาคาร และผูดําเนินการทราบแลว แตบุคคลดังกลาวไมยอมปฏิบัติตามผูใดจะกอสราง
ดัดแปลง หรือเคลื่อนยายอาคารตองไดรับใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถิ่น

2) ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคารพ.ศ. 2522 มาตรา 26 กําหนดวา ในกรณีท่ีการกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน หรือ
เคลื่อนยายอาคาร ท่ีขออนุญาตนั้น มีลักษณะหรืออยูในประเภทท่ีไดกําหนดเปนวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตามกฎหมายวาดวย
วิชาชีพวิศวกรรม หรือเปนวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพสถาปตยกรรม วิศวกรหรือสถาปนิก
ผูรับผิดชอบในการนั้นจะตองเปนผูไดรับใบอนุญาตใหประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมหรือสถาปตยกรรมควบคุมตามกฎหมาย
ดังกลาวแลวแตกรณี ใหเจาพนักงานทองถิ่นปฏิเสธไมรับพิจารณาคําขอนั้น

3) ตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี 12 (พ.ศ. 2528) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคารพ.ศ. 2522 (2) (ข) กําหนดวา
เมื่อผูคํานวณแบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายการคํานวณตามมาตรา 28 เห็นวามีความจําเปนตองเปลี่ยนแปลง
ตอเติม เพิ่ม ลด หรือขยายโครงสรางของอาคาร เพื่อความมั่นคงแข็งแรง โดยไมทําใหลักษณะ แบบ รูปทรง เนื้อท่ี และท่ีตั้ง
ของอาคารผิดไปจากท่ีไดรับใบอนุญาต และไดแจงใหผูควบคุมงานและเจาของอาคารทราบแลวพรอมท้ังแจงเปนหนังสือใหเจา
พนักงานทองถิ่นทราบโดยมีเหตุผลแสดงความจําเปนพรอมดวยแบบแปลน รายการประกอบแบบแปลนและรายการคํานวณ
โครงสรางของอาคารสวนนั้นแลว ท้ังนี้ ตองแจงกอนใบอนุญาตกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนยายอาคาร ส้ินอายุ

4) ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคารพ.ศ. 2522 มาตรา 4 กําหนดวา &ldquo;อาคารสูง&rdquo;หมายความวา อาคารท่ี
บุคคลอาจเขาอยูหรือเขาใชสอยไดท่ีมีความสูงตั้งแตยี่สิบสามเมตรขึ้นไป การวัดความสูงของอาคารใหวัดจากระดับพื้นดินท่ี
กอสรางถึงพื้นดาดฟาสําหรับอาคารทรงจั่วหรือปนหยาใหวัดจากระดับพื้นดินท่ีกอสรางถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด

5) ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคารพ.ศ. 2522 มาตรา 4 กําหนดวา &ldquo;อาคารขนาดใหญพิเศษ&rdquo;หมายความวา
อาคารท่ีกอสรางขึ้นเพื่อใชพื้นท่ีอาคารหรือสวนใดของอาคารเปนท่ีอยูอาศัยหรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภท
โดยมีพื้นท่ีรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันตั้งแตหนึ่งหมื่นตารางเมตรขึ้นไป

6) ตามคําส่ังกรุงเทพมหานครท่ี 369/2556 เรื่อง มอบอํานาจของผูวาราชการกรุงเทพมหานครตามกฎหมายวาดวยการ
ควบคุมอาคาร กําหนดวา

(1) อาคารทุกประเภท ยกเวนอาคารสูง หรืออาคารขนาดใหญพิเศษ ใหยื่นขออนุญาตท่ีฝายโยธา สํานักงานเขตพื้นท่ี

(2) อาคารสูง หรืออาคารขนาดใหญพิเศษ ใหยื่นขออนุญาตท่ีกองควบคุมอาคาร สํานักการโยธา



ศาลาวาการกรุงเทพมหานคร 2

ตามพระราชบัญญัติการอํานวยความสะดวกในการพิจารณาอนุญาตของทางราชการ พ.ศ. 2558 มาตรา 10 ผูอนุญาตตอง
ดําเนินการใหแลวเสร็จภายในกําหนดเวลาท่ีระบุไวในคูมือสําหรับประชาชน และแจงใหผูยื่นคําขอทราบภายในเจ็ดวันนับแตวันท่ี
พิจารณาแลวเสร็จ

หมายเหตุ

1) ขั้นตอนการดําเนินงานตามคูมือจะเริ่มนับระยะเวลาตั้งแตเจาหนาท่ีตรวจสอบเอกสารครบถวนตามท่ีระบุไวในคูมือประชาชน
เรียบรอยแลว

2) กรณีคําขอหรือเอกสารหลักฐานไมครบถวน/หรือมีความบกพรองไมสมบูรณ เปนเหตุไมใหสามารถพิจารณาได เจาหนาท่ีจะ
จัดทําบันทึกความบกพรองของรายการเอกสารหรือเอกสารหลักฐานท่ียื่นเพิ่มเติม โดยผูยื่นคําขอจะตองดําเนินการแกไขและ/
หรือยื่นเอกสารเพิ่มเติมภายในระยะเวลากําหนดในบันทึกดังกลาว มิเชนนั้นจะถือวาผูยื่นคําขอละท้ิงคําขอ โดยเจาหนาท่ีและผู
ยื่นคําขอหรือผูไดรับมอบอํานาจจะลงนามบันทึกดังกลาว และจะมอบสําเนาบันทึกความบกพรองดังกลาวใหผูยื่นคําขอหรือผู
ไดรับมอบอํานาจไวเปนหลักฐาน

3) เจาหนาท่ีจะแจงผลการพิจารณาใหผูยื่นคําขอทราบภายใน 7 วัน นับแตวันท่ีพิจารณาแลวเสร็จ ตามมาตรา 10 แหง พ.ร.บ.
การอํานวยความสะดวกในการพิจารณาอนุญาตของทางราชการ พ.ศ.2558

ดูรายละเอียดเพิ่มเติมไดท่ี www.bangkok.go.th/yota/

ชองทางการใหบริการ

สถานท่ีใหบริการ
กองควบคุมอาคาร สํานักการโยธา กรุงเทพมหานคร
เลขท่ี 111 ศาลาวาการกรุงเทพมหานคร 2 ถนนมิตรไมตรี
แขวงดินแดง  เขตดินแดง  กรุงเทพฯ 10400/ติดตอดวยตนเอง
ณ หนวยงาน
(หมายเหตุ: -)

ระยะเวลาเปดใหบริการ เปดใหบริการวัน จันทร ถึง วัน
ศุกร (ยกเวนวันหยุดท่ีทางราชการกําหนด) ตั้งแตเวลา
08:00 - 16:00 น.

สถานท่ีใหบริการ
ฝายโยธา สํานักงานเขตหลักส่ี 999 หมู 2 ซ.แจงวัฒนะ 10 ถ.
แจงวัฒนะ แขวงทุงสองหอง กรุงเทพมหานคร 10210
โทรศัพท 0 2982 2081-2 ตอ 7438-9 โทรสาร 0 2576 1404/
ติดตอดวยตนเอง ณ หนวยงาน
(หมายเหตุ: -)

ระยะเวลาเปดใหบริการ เปดใหบริการวัน จันทร ถึง วัน
ศุกร (ยกเวนวันหยุดท่ีทางราชการกําหนด) ตั้งแตเวลา
08:00 - 16:00 น.

ขั้นตอน ระยะเวลา และสวนงานท่ีรับผิดชอบ
ระยะเวลาในการดําเนินการรวม : 30 วัน

ลําดับ ขั้นตอน ระยะเวลา สวนท่ีรับผิดชอบ
1) การตรวจสอบเอกสาร

รับคําขอตรวจสอบเอกสาร
(หมายเหตุ: (หนวยงานผูรับผิ ดชอบ ฝายโยธา สํานักงานเขตทุก
เขต))

1 ชั่วโมง ฝายโยธาสํานักงานเขต
หลักส่ี

2) การพิจารณา
พิจารณาแผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน
หรือรายการคํานวณ
(หมายเหตุ: (หนวยงานผูรับผิ ดชอบ ฝายโยธา สํานักงานเขตทุก
เขต))

25 วัน ฝายโยธาสํานักงานเขต
หลักส่ี



ลําดับ ขั้นตอน ระยะเวลา สวนท่ีรับผิดชอบ
3) การลงนาม/คณะกรรมการมีมติ

รับทราบการแกไขเปลี่ยนแปลง
(หมายเหตุ: (หนวยงานผูรับผิ ดชอบ ฝายโยธา สํานักงานเขตทุก
เขต))

5 วัน ฝายโยธาสํานักงานเขต
หลักส่ี

รายการเอกสาร หลักฐานประกอบ
ลําดับ ชื่อเอกสาร จํานวน และรายละเอียดเพ่ิมเติม (ถามี) หนวยงานภาครัฐผูออกเอกสาร

1) คํารองขออนุญาตการตางๆ
ฉบับจริง 1 ชุด
สําเนา 0 ชุด
หมายเหตุ -

สํานักการโยธา

2) แผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน
ฉบับจริง 5 ชุด
สําเนา 0 ชุด
หมายเหตุ -

-

3) รายการคํานวณ
ฉบับจริง 1 ชุด
สําเนา 0 ชุด
หมายเหตุ -

-

4) บัตรประจําตัวประชาชน
ฉบับจริง 0 ชุด
สําเนา 1 ชุด
หมายเหตุ (เอกสารของผูยื่นคําขออนุญาต (กรณีบุคคลเปนผูขออนุญาต
และกรณีหลายคนใหใชทุกคน) พรอมลงลายมือชื่อและ/หรือประทับตรา
รับรองความถูกตอง)

กรมการปกครอง

5) สําเนาทะเบียนบาน
ฉบับจริง 0 ชุด
สําเนา 1 ชุด
หมายเหตุ (เอกสารของผูยื่นคําขออนุญาต (กรณีบุคคลเปนผูขออนุญาต
และกรณีหลายคนใหใชทุกคน) พรอมลงลายมือชื่อและ/หรือประทับตรา
รับรองความถูกตอง)

กรมการปกครอง

6) สําเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียน วัตถุประสงค และผูมีอํานาจ
ลงชื่อแทนนิติบุคคลผูขออนุญาตท่ีออกใหไมเกินหกเดือน (กรณี
ท่ีนิติบุคคลเปนผูขออนุญาต)
ฉบับจริง 0 ชุด
สําเนา 1 ชุด
หมายเหตุ (พรอมลงลายมือชื่อและ/หรือประทับตรารับรองความถูกตอง)

กรมพัฒนาธุรกิจการคา

7) หนังสือแสดงความเปนตัวแทนของผูขออนุญาต (หนังสือมอบ
อํานาจ)
ฉบับจริง 1 ชุด
สําเนา 0 ชุด
หมายเหตุ (พรอมสําเนาหรือภาพถายบัตรประจําตัวประชาชน และ
ทะเบียนบาน (กรณีมีการมอบอํานาจใหผูอ่ืนขออนุญาตแทน) และลง
ลายมือชื่อและ/หรือประทับตรารับรองความถูกตอง)

สํานักการโยธา

8) หนังสือรับรองของผูออกแบบอาคาร หรือผูออกแบบและคํานวณ
อาคาร ซึ่งจะตองเปนผูไดรับใบอนุญาตใหเปนผูประกอบวิชาชีพ
สถาปตยกรรมควบคุม หรือวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม และจะตองไม
เปนผูไดรับการแจงเวียนชื่อตามมาตรา 49 ทวิ (กรณีท่ีเปนอาคาร
มีลักษณะ ขนาด อยูในประเภทเปนวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมหรือ
วิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุม แลวแตกรณี) พรอมท้ังสําเนาหรือ
ภาพถายใบอนุญาตประกอบวิชาชีพฯ ท่ียังไมส้ินอายุ
ฉบับจริง 1 ชุด

สํานักการโยธา



ลําดับ ชื่อเอกสาร จํานวน และรายละเอียดเพ่ิมเติม (ถามี) หนวยงานภาครัฐผูออกเอกสาร
สําเนา 0 ชุด
หมายเหตุ -

9) หนังสือแสดงความยินยอมของผูควบคุมงาน (แบบ น.4) ซึ่ง
จะตองเปนผูไดรับใบอนุญาตใหเปนผูประกอบวิชาชีพ
สถาปตยกรรมควบคุม หรือวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม และจะตองไม
เปนผูไดรับการแจงเวียนชื่อตามมาตรา 49 ทวิ (กรณีท่ีเปนอาคาร
มีลักษณะ ขนาด อยูในประเภทเปนวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมหรือ
วิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุม แลวแตกรณี และผูขออนุญาตระบุ
ชื่อมาในคําขออนุญาตดวย) พรอมท้ังสําเนาหรือภาพถาย
ใบอนุญาตประกอบวิชาชีพฯ ท่ียังไมส้ินอายุ
ฉบับจริง 1 ชุด
สําเนา 0 ชุด
หมายเหตุ -

สํานักการโยธา

คาธรรมเนียม
ลําดับ รายละเอียดคาธรรมเนียม คาธรรมเนียม (บาท / รอยละ)

1) การแจงการแกไขเปล่ียนแปลงอาคาร
(หมายเหตุ: (ไมมีคาธรรมเนียม))

คาธรรมเนียม 0 บาท

ชองทางการรองเรียน แนะนําบริการ
ลําดับ ชองทางการรองเรียน / แนะนําบริการ

1) กองควบคุมอาคาร สํานักการโยธา กรุงเทพมหานคร 111 ศาลาวาการกรุงเทพมหานคร 2 ถนนมิตรไมตรี  แขวง
ดินแดง  เขตดินแดง  กรุงเทพฯ 10400 โทรศัพท : 0 2246 0301-2 ตอ 2046-7 โทรสาร :

0 2247 0075, 0 2247 0107 เวปไซต : http://office.bangkok.go.th/bcd อีเมล :
bmadpwbcd@gmail.com

(หมายเหตุ: -)
2) ศูนยรับเรื่องราวรองทุกข กรุงเทพมหานคร โทร 1555

(หมายเหตุ: -)
3) ฝายโยธา สํานักงานเขตหลักส่ี 999 หมู 2 ซ.แจงวัฒนะ 10 ถ.แจงวัฒนะ แขวงทุงสองหอง กรุงเทพมหานคร

10210 โทรศัพท 0 2982 2081-2 ตอ 7438-9 โทรสาร 0 2576 1404
(หมายเหตุ: -)

4) ศูนยบริการประชาชน สํานักปลัดสํานักนายกรัฐมนตรี
(หมายเหตุ: ( เลขท่ี 1 ถ.พิษณุโลก เขตดุสิต กทม. 10300 / สายดวน 1111 / www.1111.go.th / ตู ปณ.1111
เลขท่ี 1 ถ.พิษณุโลก เขตดุสิต กทม. 10300))

แบบฟอรม ตัวอยางและคูมือการกรอก
ลําดับ ชื่อแบบฟอรม

1) คํารองขออนุญาตการตางๆ
(หมายเหตุ: -)

2) หนังสือรับรองของผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม
(หมายเหตุ: -)

3) หนังสือรับรองของผูประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุม
(หมายเหตุ: -)

4) หนังสือมอบอํานาจผูขออนุญาต
(หมายเหตุ: -)

5) หนังสือแสดงความยินยอมของผูควบคุมงาน ตามมาตรา 29
(หมายเหตุ: -)

หมายเหตุ



ขั้นตอน ระยะเวลา และสวนงานท่ีรับผิดชอบ

ขั้นตอนท่ี 1 นับระยะเวลารวมกับ ขั้นตอนท่ี 2

รายการเอกสารหลักฐานประกอบ

1) สําเนาเอกสารทุกฉบับท่ียื่นขออนุญาตเจาของเอกสารนั้นตองลงลายมือชื่อรับรองสําเนาทุกหนาทุกแผน

2) หนังสือมอบอํานาจควรมีพยานอยางนอย 1 คน ถาผูมอบอํานาจพิมพลายนิ้วมือตองมีพยานลงลายมือชื่อรับรองไวดวย 2
คน พยานตองลงลายมือชื่อเทานั้น การพิมพลายนิ้วมือใหใชนิ้วหัวแมมือซาย ถามีความจําเปนท่ีจะตองใชนิ้วมืออ่ืนเพราะเหตุใด
ใหบันทึกความจําเปนไวในหนังสือดวย

3) หนังสือมอบอํานาจ ใหติดอากรแสตมปตามประมวลรัษฎากร

4)กรณีบุคคลท่ีมิไดถือสัญชาติไทยใหแสดงสําเนาหนังสือเดินทางแทนสําเนาบัตรประจําตัวประชาชน

ชื่อกระบวนงาน: การแจงการแกไขเปลี่ยนแปลงอาคาร
หนวยงานกลางเจาของกระบวนงาน: สํานักการโยธา สํานักการโยธา สํานักการโยธา
ประเภทของงานบริการ: กระบวนงานบริการท่ีเบ็ดเสร็จในหนวยเดียว
หมวดหมูของงานบริการ: อนุญาต/ออกใบอนุญาต/รับรอง
กฎหมายท่ีใหอํานาจการอนุญาต หรือท่ีเก่ียวของ:

1)พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522

2)พ.ร.บ.ระเบียบบริหารราชการกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2528
ระดับผลกระทบ: บริการท่ัวไป
พ้ืนท่ีใหบริการ: ทองถิ่น
กฎหมายขอบังคับ/ขอตกลงท่ีกําหนดระยะเวลา: พระราชบัญญัติควบคุมอาคารพ.ศ. 2522
ระยะเวลาท่ีกําหนดตามกฎหมาย / ขอกําหนด ฯลฯ: 0.0

ขอมูลสถิติของกระบวนงาน:

จํานวนเฉลี่ยตอเดือน 0
จํานวนคําขอท่ีมากท่ีสุด 0
จํานวนคําขอท่ีนอยท่ีสุด 0

ชื่ออางอิงของคูมือประชาชน: การแจงการแกไขเปลี่ยนแปลงอาคาร สํานักงานเขตหลักส่ี จุฑาวดี สําเนาคูมือประชาชน
20/07/2015 20:22

เอกสารฉบับนี้ดาวนโหลดจากเว็บไซตระบบสารสนเทศศูนยกลางขอมูลคูมือสําหรับประชาชน
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