
การจัดตั้งชุมชนนักปฏิบัติ (Community of Practice : CoP) 
(ตัวช้ีวัดท่ี ๔.๒) 

 

๑.  ชื่อกลุ�ม กลุ�มชุมชนนักปฏิบัติ (CoP) ชุมชนคนรักภาษี 
เรื่อง การบริหารการจัดเก็บภาษีโรงเรือนและท่ีดินให*มีประสิทธิภาพ 
 

๒.   สมาชิกกลุ�ม 
  ๑. นางสมรรัตน/  อรรถนิตย/  ประธานกลุ�ม/คุณเอ้ือ 
 ๒. ว�าท่ีร*อยตรี บุญธรรม หุยประเสริฐ  ท่ีปรึกษากลุ�ม/คุณกิจ/สมาชิก 
  ๓  นางสายสมร  รําพรรณ   คุณอํานวย/ผู*จัดการ 
 ๔. นางฐาปณี  นิราศภัย  คุณกิจ/สมาชิก 
 ๕. นางพรทิพย/พา บุญแสงทิพย/  คุณกิจ/สมาชิก  
 ๖. นางพัชรี  นามรัตน/  คุณกิจ/สมาชิก 
 ๗. นางนิภาภรณ/  ผาสุข   คุณกิจ/สมาชิก 
 ๘. นายธัญศิษฐ/  ปาณะเรืองศักด์ิ  คุณกิจ/สมาชิก 
 ๙. น.ส.สุนีย/  หล�อสกุลชัย  คุณกิจ/สมาชิก 
 ๑๐. น.ส.ปGยะวดี  มัดตาเฮต  คุณกิจ/สมาชิก 
 ๑๑. นางอําไพ  สร*อยทอง  คุณกิจ/สมาชิก 
 ๑๒. นางชอ*อน  วีระสุนทร  คุณกิจ/สมาชิก 
 ๑๓. นางวราภรณ/ นาคประสิทธิ์  คุณกิจ/สมาชิก 
 ๑๔. น.ส.กนกกาญจน/ พลอยมณีวงศ/  คุณกิจ/สมาชิก 
 ๑๕. น.ส.ศิริลักษณ/ ลายจุด   คุณกิจ/สมาชิก 
 ๑๖. นายสกณธ/  เกษมสุวรรณ  คุณกิจ/สมาชิก 
 ๑๗. นายสมภพ  บุญสายบัว  คุณกิจ/สมาชิก  
 ๑๘. นายสาย  พ่ึงชู   คุณกิจ/สมาชิก 
 ๑๙. นายกนก  รุ�งปJจฉิม   คุณกิจ/สมาชิก 
 ๒๐. นางกันตรัตน/ ศรีตะโจม  คุณลิขิต/เลขานุการ 
  

๓.   วัตถุประสงค/ 
  ๓.๑  เพ่ือแลกเปลี่ยนความรู*และถ�ายทอดความรู*เก่ียวกับการจัดเก็บภาษีโรงเรือนให*แก�บุคลากรใน  
            หน�วยงาน 
  ๓.๒  เพ่ือให*เจ*าหน*าท่ีท่ีไม�ได*ปฏิบัติงานด*านการจัดเก็บภาษีโรงเรือนมีความรู*พ้ืนฐาน และสามารถ 
              ปฏิบัติงานด*านการจดัเก็บภาษีโรงเรือนและท่ีดินได*  
 ๓.๓  เพ่ือพัฒนาการจัดเก็บภาษีโรงเรือนและท่ีดินของสํานักงานเขตดุสินให*มีประสิทธิภาพและบรรลุผล 
              ตามเปMาหมายการจัดเก็บรายได*ของกรุงเทพมหานคร 
๔.   งบประมาณ    “ไม�มี” 
 



 ๒ 

๕. ประโยชน/ท่ีคาดว�าจะได*รับ 
         บุคลากรในองค/กรมีความรู*ความเข*าใจและแก*ไขปJญหาหรือพัฒนาแนวทางปฏิบัติในการ 
  จัดเก็บภาษีโรงเรือนและท่ีดินได*อย�างมีประสิทธิภาพ 
 
       ลงชื่อ    สมรรัตน/ อรรถนิตย/ 
               (นางสมรรัตน/  อรรถนิตย/) 
                                นักวิชาการจัดเก็บรายได*ชํานาญการพิเศษ 
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  องค�ความรู
ท่ีนํามาใช
ในการบริหารการจัดเก็บภาษีโรงเรือนและท่ีดินให
มีประสิทธิภาพ    
มีดังนี้ 
  1. พระราชบัญญัติภาษีโรงเรือนและท่ีดิน พุทธศักราช 2475 และแก$ไขเพ่ิมเติม
พุทธศักราช 2475 (ฉบับท่ี 4) พ.ศ. 2534  
  2. ประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่อง การกําหนดหลักเกณฑ3ประเมินค5ารายป6ของ
ทรัพย3สินลงวันท่ี 30 มีนาคม 2535 

ภาษี ๓ ประเภทของกรุงเทพมหานคร  คือภาษีโรงเรือนและท่ีดิน ภาษีบํารุงท$องท่ี 
และภาษีป9าย ในป6 2554 กรุงเทพมหานคร ต้ังเป9าการจัดเก็บรายได$จากภาษี 3 ประเภท เป>นเงิน 
9,673 ล$านบาท  
  ฝCายรายได$ มีหน$าท่ีในการจัดเก็บภาษีดังกล5าวให$ได$ตามเป9าหมาย ในการระดม
ความคิดในเรื่องการบริหารการจัดเก็บภาษีโรงเรือนและท่ีดินให$มีประสิทธิภาพเป>นกิจกรรมหนึ่งในการ
สร$างองค3ความรู$ให$กับองค3กรเพ่ือเพ่ิมประสิทธิภาพในการจัดเก็บภาษี ในวันนี้เราจะเริ่มระดมความคิดใน
การให$ความรู$ในเรื่องการเสียภาษีโรงเรือนและท่ีดินก5อน สําหรับในเรื่องการเสียภาษีนั้น คนส5วนใหญ5จะ
นึกถึงเฉพาะแต5ภาษีเงินได$บุคคลธรรมดา ซ่ึงเราท5านท้ังหลายจะมีเงินเดือนกันและอยู5ในเกณฑ3เสียภาษี
และจะต$องเสียภาษีกันแทบทุกรายเพราะเจ$าหน$าท่ีการเงินของแต5ละหน5วยงาน  ไม5ว5าจะเป>นหน5วยงานของ
ราชการ รัฐวิสาหกิจ และรวมท้ังภาคเอกชน จะต$องคิดคํานวณหักภาษีไว$ ณ ท่ีจ5าย  เพ่ือนําส5งต5อ
พนักงานเจ$าหน$าท่ีของกรมสรรพากรนั้นเอง 
 โดยเหตุนี้เองจึงทําให$ท5านมีความรู$เรื่องภาษีเงินได$บุคคลธรรมดาอย5างน$อยก็รู$ว5าเม่ือเรา
มีเงินเดือนก็จะต$องเสียภาษีโดยกฎหมายให$เราหักค5าใช$จ5ายได$จํานวนเท5านั้นเท5านี้ และหักค5าลดหย5อน
สําหรับ ตัวเราเองภรรยาและบุตรได$ ภายใต$เง่ือนไขตามกฎหมายท่ีกําหนดไว$ 
 แต5มีภาษีอีกกรณีหนึ่งซ่ึงท5านท้ังหลายแทบจะไม5รู$จักเว$นแต5จะได$เข$าไปเก่ียวข$อง
โดยตรง ภาษีดังกล+าวนี้ก็คือภาษีโรงเรือนและท่ีดิน ซ่ึงถ$าว5าถึงบทกฎหมายดังกล5าวนี้แล$วก็มีมานาน
ก5อนประมวลรัษฎากรท่ีใช$บังคับในปJจจุบันเสียอีก คือ มีการตราออกมาและใช$บังคับมาต้ังแต5ป6 พ.ศ.
๒๔๗๕ แล$ว แต+ก็ไม+ค+อยมีใครสนใจท้ังนี้ก็คงจะเห็นว+าเราท+านเองนั้นไม+มีหน
าท่ีเสียภาษีโรงเรือนและ
ท่ีดินนั้นเอง หรือมิฉะนั้นเราเองไม5ทราบว5ากฎหมายนั้นบังคับอย5างไรและอีกท้ังพนักงานเจ$าหน$าท่ีผู$มี
หน$าท่ีจัดเก็บภาษีดังกล5าวไม5มาเร5งรัดหรือจัดเก็บภาษีจากเรา  จึงทําให$เข$าใจว5าเราเองไม5มีหน$าท่ีจะต$อง
เสียภาษีโรงเรือนและท่ีดิน ประการสําคัญผู$ท่ีจะเสียภาษีโรงเรือนและท่ีดินนั้น ก็จะต$องมีเรื่องท่ีเก่ียวข$อง
กับโรงเรือนด$วย เช5น เป>นเจ$าของโรงเรือนหรือเจ$าของสิ่งปลูกสร$างอ่ืน ๆ เม่ือมิใช5เจ$าของโรงเรือนหรือ 
สิ่งปลูกสร$างอย5างอ่ืน ก็ไม5มีหน$าท่ีเสียภาษีดังกล5าวนี้ หรือแม$ว5าจะเป>นเจ$าของโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร$าง
อย5างอ่ืน แต+เม่ือเราเป/นเจ
าของอาศัยอยู+เองหรือแม
ไม+ได
อยู+เอง แต+ให
ผู
แทนอยู+เฝ3ารักษา โดยท่ี
โรงเรือนหรือส่ิงปลูกสร
างของเรานั้นไม+ได
ใช
เป/นท่ีไว
สินค
าหรือประกอบการอุตสาหกรรมกฎหมายก็
ให
งดเว
นการจัดเก็บภาษีโรงเรือนจากเรา  ดังนั้น เราจึงไม5มีหน$าท่ีต$องเสียภาษีโรงเรือนและท่ีดินเสีย
แล$วก็ไม5สนใจท่ีจะศึกษาหาความรู$กฎหมายดังกล5าวนั้น จัดเก็บภาษีโรงเรือนอย5างไร ในอัตราเท5าใด  
 เม่ือเป>นเช5นนี้เข$า ผลก็คือว5าต5อมาเม่ือเรามีโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร$างซ่ึงไม5อยู5ใน
ข$อยกเว$นท่ีจะไม5ต$องเสียภาษีโรงเรือนแล$ว ก็มีหน$าท่ีต$องเสียภาษีโรงเรือนและท่ีดิน โดยเฉพาะโรงเรือน
และส่ิงปลูกสร
างซ่ึงใช
เป/นสถานท่ีประกอบการธุรกิจ  ซ่ึงป9จจุบันนี้มีอยู+มากมายทุกจังหวัดอําเภอ
ด
วย ซ่ึงกรณีเหล+านี้ย+อมอยู+ในข+ายท่ีจะเสียภาษีโรงเรือนและท่ีดิน ส+วนผู
ประกอบกิจการบ
านเช+า
ท้ังหลายไม+ว+าจะให
เช+าท้ังหลัง หรือให
เช+าเป/นห
องๆ ไป เช+น กิจการหอพัก อาพาร�ทเม
นท�         
เกสเฮ
าสท� โรงแรม รีสอร�ท ต+าง ๆ เหล+านี้ มองเห็นได
ชัดว+ามีการเรียกเก็บค+าเช+ากัน อาจเป/นรายวัน 
 



 ๔ 

หรือรายเดือนก็ตาม เป/นกรณีท่ีเห็นชัดเจนว+าจะต
องเสียภาษีโรงเรือนและท่ีดิน แม$กระนั้นก็ตามก็ยังมี
กรณีพิพาทกับพนักงานเจ$าหน$าท่ีอยู5เสมอ เก่ียวกับการคิดคํานวณรายได$ท่ีจะต$องเสียภาษีโรงเรือนและท่ีดิน 
ยิ่งประเภทเจ$าของโรงเรือนและสิ่งปลูกสร$างอย5างอ่ืนซ่ึงมิได$ให$เช5าแต5ประกอบกิจการต5าง ๆ เช5น กิจการ
ธนาคาร กิจการร$านค$า และกิจการธุรกิจต5าง ๆ สถานท่ีประกอบการเหล5านี้เป>นอาคารชั้นเดียว หลายชั้น    
มีห$องต5าง ๆ หลายห$อง เช5น ห$องประชุม ห$องรับประทานอาหาร ห$องบริหารงานธุรกิจ ซ่ึงกรณีเหล5านี้
อยู5ในข5ายท่ีจะต$องเสียภาษีโรงเรือนและท่ีดินเช5นกัน แต5โดยท่ีมิได$เช5าก็มีปJญหาการคิดคํานวณเพ่ือเสีย
ภาษีนั้น มีหลักเกณฑ3อย5างไร ซ่ึงก็มีปJญหากันมากระหว5างผู$ต$องเสียภาษีกับพนักงานเจ$าหน$าท่ีผู$หน$าท่ี
จัดเก็บภาษีโรงเรือนและท่ีดิน 
 ในเรื่องนี้ถือเป/นเรื่องสําคัญมากดังนั้น จึงได
กําหนดว+าค+าภาษีโรงเรือนและท่ีดินนี้ 
ให
คิดจากรายป>ของทรัพย�สิน โดยในทางกฎหมายนั้นระบุใจความว+าค+าภาษีโรงเรือนและท่ีดินนี้ให

ผู
รับประเมินชําระป>ละครั้งตามรายป>ของทรัพย�สินนั้น  
 ป9ญหาท่ีต
องทําความเข
าใจกันต+อไปก็คือว+าคําว+ารายป>นั้นคืออะไรและมีขอบเขตแค+
ไหนเพียงใด เพราะจะเป/นตัวกําหนดสมมุติฐานในการคิดคํานวณเสียค+าภาษีโรงเรือนและท่ีดินต+อ ๆ ไป 
เพราะตามพระราชบัญญัติภาษีโรงเรือนและท่ีดินนั้นยังกําหนดไว$ว5าให$เสียภาษีตามอัตราร$อยละ ๑๒.๕ 
แห5งค5ารายป6นั้น จึงมีความจําเป>นท่ีจะต$องทราบว5าค5ารายป6ดังกล5าวคืออะไร เพราะถ$าเราทราบค5ารายป6
ของทรัพย3สินนั้นแล$วก็สามารถจะคํานวณหาค5าภาษีโรงเรือนและท่ีดินป6ละเท5าใด ตัวอย5างเช5น ถ$าหาก
ทรัพย3สินนั้นมีค5ารายป6 ๑,๒๐๐,๐๐๐.-บาท (เฉลี่ยเดือนละ ๑๐๐,๐๐๐.-บาท) ดังนั้นผู$นั้นก็จะต$องเสีย
ภาษีโรงเรือนและท่ีดิน ในอัตราร$อยละ ๑๒.๕ ของค5ารายป6 ๑,๒๐๐,๐๐๐.-บาท นั้น ซ่ึงคํานวณคิดเป>น
เงินได$ ๑๕๐,๐๐๐.-บาท เงินจํานวน ๑๕๐,๐๐๐.-บาท (๑,๒๐๐,๐๐๐ x ๑๒.๕ = ๑๕๐,๐๐๐ บาท) คือ
ค5าภาษีโรงเรือนท่ีเจ$าของโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร$างนั้นจะต$องชําระต5อพนักงานเจ$าหน$าท่ี  
  ดังนั้นเราจะต
องไปหาขอบข+ายหรือความหมายของคําว+าค+ารายป>นั้น มีความหมาย
แค+ไหนเพียงใดเพราะจะเป/นตัวบ+งช้ีหรือเป/นฐานในการคิดคํานวณค+าภาษีโรงเรือนซ่ึงผู
มีหน
าท่ีเสีย
ภาษีจะต
องเสียหรือนําไปชําระต+อพนักงานเจ
าหน
าท่ีต+อไป ในเรื่องนี้พระราชบัญญัติภาษีโรงเรือน
และท่ีดินได
ให
ความหมายของค+ารายป>ไว
ดังนี้ ค+ารายป>หมายความว+า  จํานวนเงินซ่ึงทรัพย�สินนั้น
สมควรให
เช+าได
 ในป>หนึ่ง ๆ ถ
าทรัพย�สินนั้นให
เช+า ให
ถือว+าค+าเช+านั้นเป/นหลักคํานวณค+ารายป>   แต+
ถ
ามีเหตุบ+งให
เห็นว+าค+าเช+านั้นมิใช+จํานวนเงินอันสมควรท่ีจะให
เช+าได
ในป>หนึ่ง ๆ พนักงานเจ
าหน
าท่ี
มีอํานาจแก
หรือคํานวณค+ารายป>เสียใหม+ 
  เม่ือทราบวิธีการท่ีจะหาค5ารายป6เช5นนี้แล$ว ดังนั้นเม่ือได$ค5ารายป6มาก็สามารถจะคิด
คํานวณ  ค5าภาษีโรงเรือนและท่ีดินท่ีจะต$องเสียได$ซ่ึงต$องเสียทุกป6นั้นเอง ถ$าค5ารายป6มากก็ต$องเสียภาษี
โรงเรือนและท่ีดินมาก เช5น ค5ารายป6 ๆ ละ ๑,๒๐๐,๐๐๐.- บาท ก็จะต$องเสียภาษีโรงเรือนและท่ีดิน 
๑๕๐,๐๐๐ บาท ถ$าค5ารายป6 ๑๒๐,๐๐๐บาท ก็จะต$องเสียภาษี ๑๕,๐๐๐ บาท (๑๒๐,๐๐๐ x ๑๒.๕ =๑๕,๐๐๐) 
ก็คือในอัตราร
อยละ ๑๒.๕ ของค+ารายป>นั้นเองโปรดสังเกตไว
ในเบ้ืองต
นด
วยว+าการเสียภาษีโรงเรือน 
และท่ีดินนั้นกฎหมายมิได
ยอมให
มีการหักค+าใช
จ+ายหรือค+าลดหย+อนได
เช+นเดียวกับภาษีเงินได
บุคคล
ธรรมดา แต+ต
องเสียจากยอดของค+ารายป>ในอัตราร
อยละ ๑๒.๕ เลยส5วนอัตราค5าภาษีก็เป>นอัตราเดียว
ก็คือร$อยละ๑๒.๕ของค5ารายป6เท5านั้น ไม5เหมือนกับอัตราภาษีเงินได$บุคคลธรรมดา ซ่ึงเป>นอัตราก$าวหน$า
กล5าวคือมีเงินได$สุทธิมากเท5าไรก็จะเสียภาษีเงินได$บุคคลธรรมดามากข้ึนเป>นทวีคูณ 
 
 
 
 
 



 ๕ 

 ข
อมูลการเสียภาษีโรงเรือนและท่ีดิน  
  ข
อ ๒ ทรัพย�สินท่ีต
องเสียภาษีโรงเรือนและท่ีดิน  ได$แก5 โรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร$าง
อย5างอ่ืน ๆ และท่ีดินท่ีใช$ต5อเนื่องกับโรงเรือน หรือสิ่งปลูกสร$างนั้นท่ีเจ$าของให$เช5าทําการค$าขาย ไว$
สินค$า ประกอบการอุตสาหกรรม ให$ญาติ บิดา มารดา อยู5อาศัยและใช$ประกอบกิจการอ่ืนเพ่ือหารายได$
ในป6ท่ีล5วงมาแล$ว 
  ข
อ ๒ ทรัพย�สินท่ีได
รับการยกเว
นท่ีไม+ต
องเสียภาษีโรงเรือนและท่ีดิน 

 ๑. พระราชวังอันเป>นส5วนของแผ5นดิน 
  ๒. ทรัพย3สินของรัฐบาลท่ีใช$ในกิจการของรัฐบาลหรือสาธารณะและทรัพย3สิน 

ของการรถไฟแห5งประเทศไทยท่ีใช$ในกิจการรถไฟโดยตรง 
๓. ทรัพย3สินของโรงพยาบาลสาธารณะ และโรงเรือนสาธารณะและทํากิจการ  อัน

เป>นผลกําไรกําไรของส5วนบุคคล และใช$เฉพาะในการรักษาพยาบาลและในการศึกษา 
๔. ทรัพย3สินซ่ึงเป>นศาสนสมบัติอันใช$เฉพาะในศาสนกิจอย5างเดียวหรือเป>นท่ี

อยู5ของสงฆ3 
๕. โรงเรือนหรือสิ่ งปลูกสร$างอย5างอ่ืนซ่ึงปYดไว$ตลอดป6  และเจ$าของ                             

มิได$อยู5เองหรือให$ผู$อ่ืนอยู5 นอกจากคนเฝ9าในโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร$างอ่ืน ๆ หรือในท่ีดินท่ีใช$ต5อเนื่องกัน 
๖. โรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร$างของการเคหะแห5งชาติท่ีมีผู$เช5าซ้ืออาศัยอยู5เอง   

โดยมิได$ใช$เป>นท่ีเก็บสินค$าหรือประกอบการอุตสาหกรรมหรือประกอบกิจการอ่ืนเพ่ือหารายได$  
  ข
อ ๓ ผู
 มีหน
าท่ีเสียภาษี ผู$ มีหน$า ท่ีเสียภาษีผู$รับประเมินซ่ึงหมายถึงเจ$าของ           
กรรมสิทธิ์ในทรัพย3สินท่ีต$องเสียภาษีเว$นแต5ท่ีดินและอาคารโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร$างต5าง ๆ เป>นคนละ
เจ$าของกันให$เจ$าของกรรมสิทธิ์ในอาคารโรงเรือนสิ่งปลูกสร$างเป>นผู$มีหน$าท่ีเสียภาษี 

 ข
อ ๔ กําหนดระยะเวลาให
ย่ืนแบบแสดงรายการ ให$ผู$รับประเมินยื่นแบบ แจ$ง
รายการเพ่ือเสียภาษีโรงเรือนและท่ีดิน (ภ.ร.ด.๒) ต5อพนักงานเจ$าหน$าท่ีในท$องท่ีซ่ึงทรัพย3สินต้ังอยู5
ภายในเดือนกุมภาพันธ3ของทุกป6  
  หลักฐานประกอบการย่ืนแบบ (กรณีโรงเรือนรายใหม+) 

 ๑. สําเนาทะเบียนบ$าน 
 ๒. สําเนาบัตรประจําตัวประชาชน 
 ๓. สําเนาทะเบียนการค$า 
๔. สําเนาทะเบียนพาณิชย3 
5. สําเนาโฉนดท่ีดิน 
6. ใบอนุญาตปลูกสร$างอาคารใบขอเลขหมายประจําบ$าน 
7. ใบอนุญาตต้ังโรงงานประกอบกิจการโรงงาน 
8. สัญญาเช5าสัญญาซ้ือขาย 
9. ใบอนุญาตประกอบการของฝCายสิ่งแวดล$อมฯ 
10. ใบจดทะเบียนบริษัทหรือหนังสือรับรองห$างหุ$นส5วน 
11. งบกําไร – ขาดทุน พร$อมรายละเอียดประกอบ 
 ข
อ ๕ การชําระภาษี  ผู$รับประเมินได$รับแจ$งรายการประเมิน (ภ.ร.ด.๒) ภายใน ๓๐ วัน 

นับแต5วันท่ีได$รับใบแจ$งการประเมิน  
 
 
 
  



 ๖ 

ข
อ ๖ การผ+อนชําระภาษี  ผู
มีสิทธิผ5อนชําระภาษีได$ ๓ งวด โดยไม5เสียเงินเพ่ิม        
มีเง่ือนไข ดังนี้ 
 ๑)  ผู$มีหน$าท่ีเสียภาษี จะขอผ5อนชําระภาษีได$ โดยวงเงินค5าภาษีท่ีจะขอผ5อน
ชําระนั้น จะต$องมีจํานวนเงินค5าภาษีตั้งแต5 ๙,๐๐๐ บาทข้ึนไป 
 ๒) ได$ยื่นแบบเพ่ือแจ$งรายการทรัพย3ต5อพนักงานเจ$าหน$าท่ีภายในเดือนกุมภาพันธ�ของ
ป6นั้น 
 ๓) ได$แจ$งความจําเป>นขอผ5อนชําระค5าภาษีเป>นหนังสือต5อพนักงาน พนักงาน
เก็บภาษีภายใน ๓๐ วัน นับแต5วันถัดจากวันท่ีได$รับแจ$งการประเมิน  

 ข
อ ๗ เงินเพ่ิม เงินค5าภาษีค$างชําระให$เพ่ิมจํานวนข้ึนตามอัตราดังต5อไปน ี้ 
   ๑) ถ$าชําระไม5เกินหนึ่งเดือนนับแต5วันพ$นกําหนดเวลาสามสิบวันนับแต5วันถัด
จากวันท่ีได$รับแจ$งการประเมิน) ให$เพ่ิมร$อยละ ๒.๕ แห5งค5าภาษีค$าง 

         ๒) ถ$าเกินหนึ่งเดือนแต5ไม5เกินสองเดือนให$เพ่ิมร$อยละ ๕ แห5งค5าภาษีท่ีค$าง 
          ๓) ถ$าเกินสองเดือนแต5ไม5เกินสามเดือนให$เพ่ิมร$อยละ ๗.๕ แห5งค5าภาษีท่ีค$าง 
           ๔) ถ$าเกินสามเดือนแต5ไม5เกินสี่เดือนให$เพ่ิมร$อยละ ๑๐ แห5งค5าภาษีท่ีค$าง   

ถ$ามีได$ชําระค5าภาษีและเงินเพ่ิมภายในสี่เดือน ให$ผู$ว5าราชการกรุงเทพมหานครมีอํานาจออกคําสั่งเป>น
หนังสือให$ยึดอายัดหรือขายทอดตลาดทรัพย3สินของผู$ค$างชําระ 

 ข
อ ๘ การอุทธรณ�ภาษี  เม่ือผู$มีหน$าท่ีเสียภาษีหรือเจ$าของโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร$าง
ได$รับแจ$งการประเมินแล$วไม5พอใจในการประเมินของพนักงานเจ$าหน$าท่ี โดยเห็นว5าค5าภาษีสูงเกินไป 
หรือประเมิน ไม5ถูกต$องให$ยื่นคําร$องขอให$พิจารณาการประเมินใหม5ต5อผู$ว5าราชการกรุงเทมหานคร    
โดยกรอกในแบบพิมพ3 (ภ.ร.ด.๙) และยื่นแบบดังกล5าว ณ สํานักงานเขตท$องท่ีภายใน ๑๕ วัน นับแต5วันท่ี
ได$รับแจ$งการประเมินหากพ$นกําหนดดังกล5าว ผู$รับการประเมินหมดสิทธิ์ท่ีจะขอให$พิจารณาการประเมิน
ใหม5และไม5มีสิทธิ์นําคดีสู5ศาล 

หลักฐานการย่ืนอุทธรณ�ภาษี 
  ๑. สําเนาบัตรประจําตัวประชาชน 
  ๒. สําเนาหนังสือแจ$งการประเมิน 
  ๓. เอกสารหลักฐานอ่ืน ๆ ท่ีผู$อุทธรณ3กล5าวอ$าง 
  ประวัติความเป/นมาของภาษีโรงเรือนและท่ีดิน 
  ภาษีโรงเรือนและท่ีดินมีวิวัฒนาการมาจาก อากรตลาดหรือภาษีเรือนแพโรงร$าน โดยใน
ชั้นแรกภาษีประเภทนี้มีการจัดเก็บเฉพาะอากรตลาด ต้ังแต�สมัยกรุงศรีอยุธยาเรื่อยมาจนถึงรัชสมัย
พระบาทสมเด็จพระจอมเกล*าเจ*าอยู�หัว จึงทรงพระกรุณาโปรดเกล*า ฯ ให*มีการเปลี่ยนการ จัดเก็บ ซ่ึงเด
มิมีเพียงอากรตลาด  มาเพ่ิมเติมการเก็บภาษี เรือ แพ โรงร*าน ในปR พ.ศ.๒๔๐๑ ในรัชสมัยของพระองค/เอง 
  พิกัดอัตราการจัดเก็บอากรตลาด  ในสมัยก�อนจะเก็บจากผู*ท่ีออกร*านขายของในตลาด
ปรากฏหลักฐานในสมัยรัชกาลท่ี ๓ ว�า พิกัดท่ีเก็บ ๑๐๐ เบ้ียต�อวันจากผู*ออกร*าน ซ่ึงต�อมาเม่ือมีการเพ่ิม
ภาษีเรือ แพ โรงร*าน ในสมัยรัชกาลท่ี ๔ อากรตลาดยังมีการจัดเก็บอากรตลาดนี้เหมือนกันท้ังในกรุงเทพ
และหัวเมือง 
  ส,วนภาษี  เรือ แพ โรงร*าน การจัดเก็บมีการแบ�งประเภทและมีพิกัดอัตราแน�นอนและ
แบ�งประเภทได* ดังนี้ 
           ประเภทท่ีเก็บจากเรือ  กําหนไว*ว�า เรือท่ีรับบรรทุกสินค*าน้ําตาล พริกไทยไม*แดง   
เก็บในอัตรา ๑๒ เท่ียว ชัก ๑ นอกนั้นเก็บศอกละ ๑ สลึง 



 ๗ 

  ประเภทท่ีเก็บจากโรงร5าน กําหนดไว*ว�า โรงร*านท่ีมีสินค*าสิ่งของรายได*มากกว�า ๑ ตําลึง
ข้ึนไป เสียพิกัดอัตราภาษีห*องละ ๒ สลึง โรงร*านท่ีมีสินค*าขาย ๒-๓ ชนิด เสียห*องละ ๑ บาท โรงร*านท่ีมี
สินค*าขาย ๔-๕ ชนิด เสียห*องละ๒บาทฯลฯ 
   ประเภทท่ีเก็บจากแพ  ซ่ึงมีท้ังแพท่ีไว*สินค*าและแพท่ีให*คนอ่ืนเช�าไปทําบ�อนการพนัน 
หรือเก็บสิ่งของมีค�า ต*องเสียพิกัดอัตราภาษีดังนี้ ๓ ห*อง เสีย ๘ บาท ๒ ห*อง เสีย ๖ บาท ๑ ห*อง เสีย ๓ บาท 
  หน�วยงานสําคัญท่ีมีหน*าท่ีจัดเก็บภาษีประเภทนี้เม่ือครั้งท่ียังจัดเก็บเปTนอากรตลาด    
มีนายอากรตลาดซ่ึงส�วนใหญ�เปTนสตรีรับผูกขาดรัฐบาล ไปเรียกเก็บจากผู*ออกร*านขายสินค*า เม่ือจัดเก็บ
แล*วนําเงินส�งรัฐ ตามพิกัดอัตราท่ีรัฐกําหนด ต�อมาในสมัยรัชกาลท่ี ๔ มีการปรับปรุงเปลี่ยนอากรตลาด
เพ่ิมเติมภาษีเรือแพ โรงร*าน การจัดเก็บภาษีนี้อยู�ในหน*าท่ีของการเมือง  ต�อมาก�อนมีการต้ังหอรัษฎากร
พิพัฒน/ พ.ศ.๒๔๑๖ ภาษีโรงเรือ แพ ย*ายมาอยู�.ในบังคับบัญชาของกรมมหาดไทย หลังจากมีการตรา
พระราชบัญญัติพระธรรมนูญหน*าท่ีราชการของกระทรวงพระคลัง ร.ศ.๑๐๙ การจัดเก็บภาษีโรงร*าน 
เรือ แพ โอนมาอยู�ในหน*าท่ีของกรมสรรพากร ดังนั้น นับแต� พ.ศ. ๒๔๓๓ เปTนต*นมา ภาษีเรือ แพ โรง
ร*าน อยู�ในหน*าท่ีจัดเก็บของกรมสรรพากรมาตลอด 
  ต�อมาในปRพุทธศักราช ๒๔๗๕ ได*มาการเปลี่ยนแปลงการปกครองแผ�นดิน มีการ
ผลักดันให*มีการปรับปรุงโครงสร*างอัตราภาษีอากรประเภทต�าง ๆ ทีไม�เปTนธรรมให*มีความเปTนธรรม 
และเหมาะสมต�อสภาพบ*านเมืองในขณะนั้นยิ่งข้ึน  รัฐบาลในสมัยนั้นจึงได*เสนอขอแก*ไขเพ่ิมเติมภาษี
โรงเรือนและขยายถึงท่ีดินด*วย  ได*มีผลบังคับใช*ตั้งแต�วันท่ี ๑ เมษายน ๒๔๗๕  
  พระราชบัญญัติภาษีโรงเรือนและท่ีดิน พ.ศ.๒๔๗๕ ระบุให*ยกเลิกกฎหมายภาษีโรงร*าน 
ตึก แพ จ.ศ.๑๒๓๒ และประกาศแก*ไขเพ่ิมเติมภาษี เรือ แพ โรงร*าน พ.ศ.๒๔๗๔ โดยในชั้นแรก บังคับ
ใช*เฉพาะในเขตจังหวัดพระนครและธนบุรี บางท*องท่ี แต�ต�อมาได*ขยายบังคับใช*ท่ัวกรุงเทพมหานคร 
และในจังหวัดอ่ืนทุกจังหวัด ไม�ว�าจะอยู�ในเขตเทศบาล สุขาภิบาล หรือนอกเขตเทศบาล สุขาภิบาล  
  พระราชบัญญัติภาษีโรงเรือนและท่ีดินฉบับนี้ แบ�งทรัพย/สินท่ีจะต*องจัดเก็บภาษี
ออกเปTน ๒ ประเภท คือ  
  ๑. โรงเรือนและสิ่งปลูกสาร*างอ่ืน ๆ กับท่ีดินซ่ึงใช*ต�อเนื่องกับโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร*างนั้น 
  ๒. ท่ีดินซ่ึงมิได*ใช*ต�อเนื่องกับโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร*างอ่ืน ๆ ทรัพย/สินท้ังสองประเภทนี้  
มีกรมสรรพากรทําหน*าท่ีประเมินค�าภาษี สําหรับทรัพย/สินประเภทแรก กําหนดให*ผู*รับประเมินชําระปR
ละครั้ง ตามค�ารายปRของทรัพย/สิน  ในอัตราร*อยละ ๑๕ แห�งค�ารายปR  ค�ารายปRคิดจากค�าเช�าของ
ทรัพย/สิน ถ*าหากมีเหตุท่ีจํานวนค�าเช�าไม�เหมาะสม ให*เจ*าพนักงาน คํานวณใหม� 
  ค�าภาษีสําหรับทรัพย/สินประเภทท่ีสอง กําหนดให*ผู*รับประเมินชําระภาษีปRละครั้ง  
ตามค�ารายปRของทรัพย/สิน ในอัตราร*อยละ ๗ แห�งค�ารายปR ค�ารายปRคิดจาก ๑ ใน ๒๐ ของราคาตลาด
ทรัพย/สิน ทรัพย/สินท้ังสองประเทนี้ ต�อมาคงจัดเก็บเพียงประเภทเดียว คือ โรงเรือนและสิ่งปลูกสร*างอ่ืน 
ๆ กับท่ีดินซ่ึงใช*ต�อเนื่องกับโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร*างนั้น ๆ ส�วนประเภทท่ี ๒ ถูกยกเลิกโดย
พระราชบัญญัติภาษีโรงเรือนและท่ีดิน แก�ไขเพ่ิมเติม พ.ศ.๒๔๗๕ และให*ลดค�าภาษีซ่ึงกําหนดเก็บใน
อัตราร*อยละ ๑๕ แห�งค�ารายปRลงเปTนเก็บในอัตราร*อยละ ๑๒ ก่ึง แห�งค�ารายปR 
 



 ๘ 

  พระราชบัญญัติภาษีโรงเรือนและที่ดิน พุทธศักราช 2475 
 

“ท่ีดิน” ให$กินความถึง ทางน้ํา บ5อน้ํา สระน้ํา ฯลฯ 
“โรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร$างอย5างอ่ืน” ให$กินความถึงแพด$วย 
“ผู$รับประเมิน” หมายความว5า บุคคลผู$พึงชําระค5าภาษี 

มาตรา 8 ให$ผู$รับประเมินชําระภาษีป6ละครั้งตามค5ารายป6ของทรัพย3สิน คือ โรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร$าง
อย5างอ่ืนกับท่ีดินซ่ึงใช$ต5อเนื่องกับโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร$างอย5างอ่ืนนั้น ในอัตราร$อยละสิบสองครึ่งของค5าราย
ป6 
 เพ่ือประโยชน3แห5งมาตรานี้ “ค5ารายป6” หมายความว5า จํานวนเงินซ่ึงทรัพย3สินนั้นสมควรให$เช5า
ได$ในป6หนึ่ง ๆ 
 ในกรณีท่ีทรัพย3สินนั้นให$เช5า ให$ถือว5าค5าเช5านั้นคือค5ารายป6 แต5ถ$าเป>นกรณีท่ีมีเหตุอันสมควรท่ี
ทําให$พนักงานเจ$าหน$าท่ีเห็นว5าค5าเช5านั้นมิใช5จํานวนเงินอันสมควรท่ีจะให$เช5าได$ หรือเป>นกรณีท่ีหาค5าเช5า
ไม5ได$เนื่องจากเจ$าของทรัพย3สินดําเนินกิจการเองหรือด$วยเหตุประการอ่ืน ให$พนักงานเจ$าหน$าท่ีมีอํานาจ
ประเมินค5ารายป6ได$โดยคํานึงถึงลักษณะของทรัพย3สิน ขนาด พ้ืนท่ี ทําเลท่ีต้ัง และบริการสาธารณะท่ี
ทรัพย3สินนั้นได$รับประโยชน3 

มาตรา 18 ค5ารายป6ของป6ท่ีล5วงแล$วนั้นท5านให$เป>นหลักสําหรับการคํานวณค5าภาษีซ่ึงจะต$อง
เสียในป6ต5อมา 

มาตรา 19 ให$ผู$รับประเมินยื่นแบบพิมพ3เพ่ือแจ$งรายการทรัพย3สินต5อพนักงานเจ$าหน$าท่ีใน
ท$องท่ีซ่ึงทรัพย3สินนั้นต$องอยู5ภายในเดือนกุมภาพันธ3ของทุกป6 

ผู$รับประเมินผู$ใดไม5พอใจการประเมิน สามารถยื่นคําร$องขอให$พิจารณาการประเมินใหม5ภายใน
สิบห$าวันนับต้ังแต5วันท่ีได$รับแจ$งการประเมิน 

มาตรา 38 ให$ผู$มีหน$าท่ีเสียภาษีนําค5าภาษีไปชําระต5อพนักงานเก็บภาษีภายในสามสิบวันนับแต5
วันถัดจากวันท่ีได$รับแจ$งการประเมิน 

----------------------------- 
 

ประกาศกระทรวงมหาดไทย 
เรื่อง กําหนดหลักเกณฑ�การประเมินค+ารายป>ของทรัพย�สิน 

 

อาศัยอํานาจตามความในมาตรา 7 และมาตรา 8 แห5งพระราชบัญญัติภาษีโรงเรือนและท่ีดิน 
พุทธศักราช 2475 ซ่ึงแก$ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติภาษีโรงเรือนและท่ีดิน (ฉบับท่ี 4) พ.ศ. 2534 
รัฐมนตรีว5าการกระทรวงมหาดไทยจึงออกประกาศไว$ ดังต5อไปนี้ 

การประเมินค5ารายป6ทรัพย3สินท่ีให$เช5า และมีเหตุสมควรท่ีทําให$พนักงานเจ$าหน$าท่ีเห็นว5าค5าเช5า
นั้น มิใช5จํานวนเงินอันสมควรท่ีจะให$เช5าได$ หรือเป>นกรณีท่ีหาค5าเช5าไม5ได$ เนื่องจากเจ$าของทรัพย3สิน
ดําเนินกิจการเอง หรือด$วยเหตุประการอ่ืน ให$พนักงานเจ$าหน$าท่ีประเมินค5ารายป6โดยเทียบเคียงกับค5า
รายป6ของทรัพย3สินท่ีให$เช5าท่ีมีลักษณะของทรัพย3สิน ขนาด พ้ืนท่ี ทําเลท่ีต้ัง และบริการสาธารณะท่ี
ทรัพย3สินนั้นได$รับประโยชน3คล$ายคลึงกันในเขตของหน5วยการบริหารราชการส5วนท$องถ่ินนั้น 

ท้ังนี้ ต้ังแต5บัดนี้เป>นต$นไป 
 
     ประกาศ ณ วันท่ี 30 มีนาคม พ.ศ. 2535 

----------------------------------- 
 
      



 ๙ 

การชําระเงินค+าภาษี 
1. ชําระเงินท่ีฝCายการคลัง ทุกสํานักงานเขต (50 เขต) 
2. ชําระเงินท่ีกองการเงิน สํานักการคลัง (กทม.1 ) 
3. ชําระเงินท่ีธนาคารกรุงไทย จํากัด (มหาชน) 
4. ชําระเงินท่ีตู$เอทีเอ็มธนาคารกรุงไทย จํากัด (มหาชน) 

 การจัดเก็บภาษีโรงเรือนและท่ีดิน 
 ภาษีโรงเรือน คือ ภาษีท่ีจัดเก็บจากโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร$างอย5างอ่ืน ๆ ท่ีให$เช5า ท่ีทําการค$าท่ีไว$
สินค$า ท่ีประกอบการอุตสาหกรรม ท่ีให$ญาติ  พ5อแม5 หรือผู$อ่ืนอาศัยและท่ีใช$กิจการอ่ืน ๆ 
 - ภาษีโรงเรือนฯ ต$องยื่นแบบฯ ภายในเดือนกุมภาพันธ3ของทุกป6 

- ภาษีโรงเรือนฯ ต$องยื่นแบบ ณ ฝCายรายได$ สํานักงานเขตท่ีทรัพย3สินนั้นต้ังอยู5หรือยื่นแบบฯ ท่ีกอง
รายได$ สํานักการคลัง กรณีท่ีทรัพย3สินต้ังอยู5หลายพ้ืนท่ีเขต 

- ภาษีโรงเรือนฯ คิดภาษีอัตราร$อยละ ๑๒.๕ ของค5ารายป6 
  

การประเมินค+ารายป>ของทรัพย�สินท่ีให
เช+า  
กรณีโรงเรือนฯ ท่ีมีการให$เช5า ถ$าค5าเช5านั้นสมควรให$เช5าได$ตามลักษณะของทรัพย3สิน ขนาด 

พ้ืนท่ี ทําเลท่ีตั้ง และบริการสาธารณะท่ีทรัพย3สินนั้นได$รับประโยชน3 สามารถนําค5าเช5านั้นมากําหนดเป>น
ค5ารายป6  เพ่ือทําการประเมินภาษีโรงเรือนและท่ีดิน   
    
 ตัวอย+าง  นางสาวมาลินี  แก$วกําเนิด ได$ให$ นายเมธี ณ สงขลา เช5าตึก ๓ ชั้น ในอัตราค5าเช5าเดือน
ละ ๘,๐๐๐ บาท เม่ือวันท่ี ๓ มกราคม ๒๕๕๓ 
  วิธีการคํานวณ 

ค5าเช5าเรียกเก็บต5อเดือน = ๘,๐๐๐ บาท 

ค5าเช5าท่ีเรียกเก็บท้ังป6 = ๘,๐๐๐ x ๑๒  =  ๙๖,๐๐๐ บาท 

ค5ารายป6   = ๙๖,๐๐๐ x ๑๒.๕ บาท 

ค5าภาษี   = ๑๒,๐๐๐  บาท 

 

การประเมินค+ารายป>ภาษีโรงเรือนและท่ีดิน อาคารประเภทตึกแถว (นิยามและข
อกําหนด) 

“ตึกแถว” หมายความว5า อาคารคอนกรีต ซ่ึงประกอบด$วยวัตถุทนไฟเป>นส5วนใหญ5โดยปลูกสร$าง
ติดต5อกันเป>นแถวเกินกว5า ๒ ห$องข้ึนไป และใช$ประโยชน3เป>นอาคารเพ่ือการพาณิชย3และพักอาศัย        
ซ่ึงเจ$าของกรรมสิทธิ์ทําการค$า และอยู5อาศัยด$วยตนเองตามข$อเท็จจริง 

ตึกแถวขนาดมาตรฐาน กําหนดพ้ืนท่ีมาตรฐานชั้นละ ๔๘  ตารางเมตร และให$ถือว5าเกณฑ3ท่ีปรับลด
ให$คือ ๔๕ – ๕๐ ตารางเมตรต5อชั้นเป>นเกณฑ3มาตรฐาน 

การนับจํานวนชั้นของตึกแถวให$นับพ้ืนท่ีทุกชั้น โดยเฉพาะชั้นลอยและชั้นดาดฟ9า ซ่ึงปกติมีพ้ืนท่ี
ไม5เต็มชั้น ให$นับรวมเป>นพ้ืนท่ีมาตรฐานชั้น ละ ๔๘ ตารางเมตร 

 

 

 



 ๑๐ 

การประเมินค+ารายป> อาคารประเภทตึกแถวท่ีมีขนาดมาตรฐาน  หากปรากฎว5าการใช$
ประโยชน3นั้นต$องด$วยพิกัดภาษีโรงเรือนและท่ีดิน และเป>นกรณีท่ีไม5มีค5าเช5า เนื่องจากเจ$าของทรัพย3สิน
ดําเนินกิจการเองให$นําอัตราค5าเช5ามาตรฐานกลางภาษีโรงเรือนและท่ีดินอาคารประเภทตึกแถว ซ่ึง
กรุงเทพมหานครได$กําหนดข้ึนตามบัญชีอัตราท$ายหนังสือฉบับนี้ 

บัญชีอัตราค+าเช+ามาตรฐานกลางภาษีโรงเรือนและท่ีดิน อาคารประเภทตึกแถว (เริ่มใช
ป>ภาษี ๒๕๕๒) 
สํานักงานเขตดุสิต 

 

 
ทําเลท่ี 

พ้ืนท่ีบริเวณ 
แขวง ถนน ตรอก/

ซอย อ่ืน ๆ 

 
จํานวนช้ัน 

 
ค+าเช+า/เดือน 

 
ค+ารายป> 

 
ค+าภาษี 

 
๑ 
 
 
 
 
 

๒ 

แขวงถนนนครไชยศรี 
ถนนสามเสน 
ถนนนครไชยศรี 
ถนนพระราม ๕ 
ถนนราชสีมา 
ถนนร5วมจิตต3 
 
ถนนเทอดดําริห3 
ถนนอํานวยสงคราม 
ถนนพิชัย 

 
๒ 

๒.๕ 
๒.๗๕ , ๓ 

๓.๒๕ , ๓.๕ 
๓.๗๕ , ๔ 

 
๒ 

๒.๕ 
๒.๗๕ , ๓ 

๓.๒๕ , ๓.๕ 
ฯลฯ 

 
๑,๘๐๐ 
๒,๒๐๐ 
๒,๕๐๐ 
๒,๘๐๐ 
๓,๑๐๐ 

 
๑,๗๐๐ 
๒,๐๐๐ 
๒,๔๐๐ 
๒,๗๐๐ 

 
๒๑,๖๐๐ 
๒๖,๔๐๐ 
๓๐,๐๐๐ 
๓๓,๖๐๐ 
๓๗,๒๐๐ 

 
๒๐,๔๐๐ 
๒๔,๐๐๐ 
๒๘,๘๐๐ 
๓๒,๔๐๐ 

 
๒,๗๐๐ 
๓,๓๐๐ 
๓,๗๕๐ 
๔,๒๐๐ 
๔,๖๕๐ 

 
๒,๕๕๐ 
๓,๐๐๐ 
๓,๖๐๐ 
๔,๐๕๐ 

 

 ตัวอย+าง  นายสมชาย  บุญยังดี เป>นเจ$าของโรงเรือนเลขท่ี ๑ ถนนพระราม ๕ แขวงถนนนครไชยศรี 
เขตดุสิต กรุงเทพฯ ได$ใช$โรงเรือนเลขท่ีดังกล5าว เพ่ืออยู5อาศัย และทําการค$า (ร$านแว5นตา-นาฬิกา)          
เป>นตึกแถว ๔ ชั้น กว$าง  ๓.๗๕ เมตร ยาว ๑๒ เมตร  โฉนดเลขท่ี ๑๐๘๐๘๑ เนื้อท่ีดิน ๑๑ วา 
 
 วิธีการคํานวณ  กรณีนี้เป>นตึกแถว ๔ ชั้น ขนาดกว$าง ๓.๗๕ เมตร ยาว ๑๒ เมตร อยู5ทําเลท่ี ๑ 
แขวงถนนนครไชยศรี ถนนพระราม ๕ เขตดุสิต กรุงเทพฯ 

เทียบค5าเช5าต5อเดือน =   ๓,๑๐๐ บาท 

เทียบเป>นค5าเช5าท้ังป6 =  ๓๗,๒๐๐ x ๑๒ (มาจาก ๓,๑๐๐ x ๑๒ เดือน) 

ค5ารายป6  =  ๓๗,๐๐๐ บาท     

ค5าภาษี  =    ๔,๖๕๐  บาท (มาจาก ๓๗,๒๐๐x ๑๒.๕ %) 

 

 

 

 

 

 



 ๑๑ 

การประเมินภาษีโรงเรือนและที่ดินตามอัตราค+าเช+ามาตรฐานกลาง 
ธนาคาร หมายความว5า โรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร$างท่ีสร$างข้ึนเพ่ือประกอบธุรกิจประเภทรับฝากเงินท่ีต$อง

จ5ายคืนเม่ือทวงถาม หรือเม่ือสิ้นระยะเวลาอันกําหนดไว$ และใช$ประโยชน3เงินนั้น
ในทางหนึ่งหรือหลายทาง เช5น ให$สินเชื่อ ซ้ือขายต๋ัวแลกเงิน หรือตราสารเปลี่ยนมือ
อ่ืนใด ซ้ือขายเงินปริวรรตต5างประเทศ และให$หมายความรวมถึงกิจการประกันภัย
ประกันชีวิต บริษัทเงินทุนหลักทรัพย3 หรือกิจการอ่ืนใดท่ีคล$ายคลึงกัน 

หลักเกณฑ�การกําหนดค+ารายป>   

 ก. กรณีเจ$าของทรัพย3สินดําเนินกิจการเอง 

 กลุ5มท่ี 2 ประกอบด$วยธนาคารท่ีต้ังในพ้ืนท่ีเขตบางคอแหลม คลองสาน ดอนเมือง 
ดุสิต ธนบุรี บางกอกน$อย บางกอกใหญ5 บางขุนเทียน บางเขน บางแค บางซ่ือ     
บางพลัด ประเวศ ภาษีเจริญ ราษฎร3บูรณะ ลาดพร$าว สวนหลวง หลักสี่ จอมทอง 
หนองแขม 

หลักเกณฑ�การกําหนดค+ารายป>สําหรับสํานักงานใหญ+ ตารางเมตรละไม+ต่ํากว+า 80 บาท/เดือน 
ธนาคารสาขาตารางเมตรละไม+ต่ํากว+า 50 บาท/เดือน 

ตัวอย+าง ธนาคารออมสิน สาขาสะพานแดง เลขท่ี 1 ถนนเตชะวณิช แขวงถนนนครไชยศรี เขตดุสิต 
กรุงเทพมหานคร  การใช
ประโยชน�เป/นท่ีตั้ งธนาคารออมสิน สาขาสะพานแดง          
สถาพโรงเรือนเป/นตึก 2 ช้ัน ขนาดกว
าง 10.75 เมตร  ยาว 17.70 เมตร   

 วิธีคํานวณ =   กว$าง x ยาว x จํานวนชั้น 

   =    10.75 x 17.70 x 2 

   =    380.55 x 55 (ตารางเมตรละ) x 12 เดือน 

 ค5ารายป6  =    251,163  บาท  

 ค5าภาษี  =    31,425.-   บาท (มาจาก 251,153 x ๑๒.๕ %) 

  สรุปได
ว+า 
 การจัดต้ังกลุ5มชุมชนนักปฏิบัติ (CoP) หัวข$อเรื่อง การบริหารการจัดเก็บภาษีโรงเรือนและท่ีดินให$มี
ประสิทธิภาพ ได$ดําเนินการจัดทํา CoP เป>นไปตามกระบวนการข้ันตอนครบถ$วนเสร็จสิ้นแล$ว จํานวน 3 ข้ันตอน  
มีจํานวนสมาชิกฝCายต5าง ๆ รวม 20 คน (ปรากฏตามเอกสารท่ีแนบ) ผลการจัดทํา CoP ดังกล5าว ได$มีการ
ประเมินโดยการทดสอบความรู$ความสามารถ โดยทอดแบบสอบถามและอธิบายในรายละเอียดตาม
พระราชบัญญัติภาษีโรงเรือนและท่ีดิน พ.ศ. 2475 และมาตราท่ีจําเป>น  และสําคัญต$องใช$ประกอบการ
ประเมินภาษีในปJจจุบัน รวมท้ังได$ให$สมาชิกในกลุ5มทุกคนลงมือปฏิบัติโดยให$คํานวณภาษีโรงเรือนและท่ีดิน
พ้ืนฐาน แล$วให$เจ$าหน$าท่ีฝCายรายได$ตรวจสอบสมาชิกทุกคนในกลุ5ม ผลปรากฎว5าสมาชิกในกลุ5มทุกคนมีความรู$
ความเข$าใจสามารถประเมินภาษีโรงเรือนและท่ีดินได$เป>นอย5างดี  ซ่ึงสอดคล$องกับวัตถุประสงค3ในการจัดทํา 
CoP ของหน5วยงาน กล5าวคือ สามารถกระจายความรู$ท่ีอยู5ในตัวบุคคลหรือเอกสารต5าง ๆ ให$เป>นระบบ      
เพ่ือพัฒนาระบบการปฏิบัติงานให$มีประสิทธิภาพ ประสิทธิผล รวมท้ังเป>นการต5อยอดการจัดการองค3ความรู$
เดิม (KM) ให$มีการพัฒนามากยิ่งข้ึน โดยพัฒนาในรูปแบบชุมชนนักปฏิบัติ และสามารถเผยแพร5ข$อมูลต5าง ๆ   
ให$บุคลากรในสํานักงานเขตหรือประชาชนท่ัวไปได$รับทราบด$วย 


