
การขออนุญาตกอสรางอาคารสามารถดําเนินการโดย  2 วิธี คือ 
1. การขออนญุาตกอสรางอาคารตามมาตรา 21  
 ในการขออนุญาตกอสรางอาคารในอํานาจของสํานักงานเขตใหผูประสงคจะกอสรางอาคาร ขอ
อนุญาตที่สํานักงานเขตพื้นที่นั้น ๆ สวนอาคารที่นอกเหนืออํานาจของสํานักงานเขตใหยื่นขอที่กองควบคุมอาคาร  
สํานักการโยธา ศาลาวาการกรุงเทพมหานคร 2 ถ.มิตรไมตรี แขวงดินแดง เขตดินแดง กทม.10400  
 เอกสารประกอบการขออนญุาตกอสรางอาคาร  ดดัแปลงอาคาร  ร้ือถอนอาคาร  หรอืเคล่ือนยาย
อาคาร (ตามมาตรา  21)   มีดังนี้   
      (1) แบบคําขออนุญาตกอสรางอาคาร  ดัดแปลงอาคาร  หรือร้ือถอนอาคาร (แบบ  ข.1)  
 (2)  สําเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียนนิติบคุคล ซ่ึงแสดงวัตถุประสงคและผูมีอํานาจลงชื่อแทน
นิติบุคคลที่หนวยงานซึ่งมีอํานาจรับรองออกใหไมเกิน 6 เดือน (กรณีที่นิติบุคคลเปนผูขออนุญาต) และผูมีอํานาจลง
นามรับรองสําเนาทุกหนา จํานวน 1 ชุด 
 (3) สําเนาหรือภาพถายโฉนดทีด่ินขนาดเทากบัตนฉบับจริง และเจาของทีด่ินลงนาม รับรองสําเนา
ถูกตองทุกหนาจํานวน 5 ชุด   
 (4)   หนังสือยินยอมของเจาของที่ดินใหกอสรางอาคารในที่ดินหรือสําเนาสัญญาเชาที่ดิน (กรณี 
ผูขออนุญาตไมใชเจาของทีด่ิน) จํานวน 1 ชุด 
 (5)   สําเนาบัตรประจําตวัประชาชนและสําเนาทะเบียนบานของผูขออนุญาต, ผูรับมอบอํานาจ,    
ผูมีอํานาจลงนามแทนนิติบุคคล  และเจาของที่ดิน  พรอมลงนามรับรองสําเนาถูกตองทุกหนา จํานวน 1 ชุด 
 (6)  หนังสือแสดงความยินยอมและรับรองของสถาปนิกวิศวกรผูออกแบบและคํานวณพรอมสําเนา
ใบอนุญาตผูประกอบวิชาชพีฯ (กรณีอาคารที่ขออนุญาตอยูในประเภทเปนวิชาชีพ วิศวกรรมควบคุมหรือวิชาชพี
สถาปตยกรรม) จํานวน 1 ชุด  
 (7)   แผนผังบริเวณ แบบแปลน และรายการประกอบแบบแปลน จํานวน 5 ชุด 
 (8)   รายการคํานวณโครงสราง จํานวน 1 ชุด 
 (9)  โรงงานอุตสาหกรรม  โรงพยาบาล  ตลาดสด  ภัตตาคาร  อาคารชุด  หอพัก  และอาคารที่
เกี่ยวกับกิจการคาอันเปนทีน่ารังเกียจ  ตองแสดงแบบระบบบําบัดน้ําเสยี  จํานวน  5  ชุด  และรายการคํานวณระบบ
บําบัดน้ําเสีย  จํานวน  1  ชุด   
 
 
 
หมายเหตุ  1. แบบฟอรมตางๆ ถามีมากกวา 1 หนาใหพิมพทั้งดานหนาและดานหลังของกระดาษ  
 2. แบบ ข1, แบบ ข5, แบบ ข8, แบบคํารอง,ใบรับรองวิศวกร,  ใชกระดาษ Legal 81/2 x 14 in. 

http://203.155.220.239/yota/pdf/kh1.pdf
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2. การยื่นคําขออนุญาตกอสรางดัดแปลงรื้อถอน หรือเคลื่อนยายอาคาร  ตามมาตรา  39  ทวิ  มีดังนี้     
 (1)  แบบหนังสือแจงความประสงคจะกอสรางดัดแปลง  หรือร้ือถอนอาคาร  (แบบ  กทม.1)  หรือ
แบบหนังสือแจงความประสงคจะเคลื่อนยายอาคาร  (แบบ  กทม.2)
 (2) สําเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียนนิติบคุคลที่หนวยงานซึ่งมีอํานาจรับรองออกใหไมเกิน   
6  เดือน  (กรณีที่นิติบุคคลเปนผูขออนุญาต)  และผูมีอํานาจลงนามรับรองสําเนาทุกหนา  จํานวน  1  ชุด 
 (3)  สําเนาหรือภาพถายโฉนดทีด่ินขนาดเทากบัตนฉบับ  และเจาของที่ดนิลงนาม   รับรองสําเนา
ถูกตองทุกหนา  จํานวน  5  ชุด   
 (4)   หนังสือยินยอมของเจาของที่ดินใหกอสรางอาคารในที่ดินหรือสําเนาสัญญาเชาที่ดิน  (กรณ ี
ผูขออนุญาตไมใชเจาของทีด่ิน)  จํานวน  1  ชุด 
 (5)  สําเนาบัตรประจําตวัประชาชนและสําเนาทะเบียนบานของผูแจงความประสงค, ผูรับมอบ
อํานาจ, ผูมีอํานาจ, ลงนามแทนนิติบุคคลและเจาของที่ดนิ พรอมลงนามสําเนารับรองถูกตองทุกหนาจํานวน 1 ชุด 
 (6)  หนังสือแสดงความยินยอมและรับรองของวุฒิสถาปนิกวฒุิวิศวกรผูออกแบบและคํานวณ (แบบ
กทม.5) พรอมสําเนาใบอนุญาตผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมหรือวิชาชีพสถาปตยกรรม  จํานวน  1  ชุด   
 (7)  หนังสือแสดงความยินยอมและรับรองของผูควบคุมงานของสถาปนิก และวิศวกร  
(แบบ กทม.5) พรอมสําเนาใบอนุญาตผูประกอบวชิาชีพฯ จํานวน 1 ชุด 
 (8)   แผนผังบริเวณ  แบบแปลน  และรายการประกอบแบบแปลน  จํานวน  5 ชุด 
 (9)   รายการคํานวณโครงสราง  จํานวน  1 ชุด 
 (10) โรงงานอุตสาหกรรม  โรงพยาบาล  ตลาดสด  ภัตตาคาร  อาคารชุด  หอพัก  และอาคารที่
เกี่ยวกับกิจการคาอันเปนทีน่ารังเกียจ  ตองแสดงแบบระบบบําบัดน้ําเสยี  จํานวน  5  ชุด  และรายการคํานวณระบบ
บําบัดน้ําเสีย  จํานวน  1  ชุด              
 (11) รายการคํานวณพื้นที่อาคารทุกชั้นและทกุหลัง /จํานวนที่จอดรถรถยนต /การคิดคาธรรมเนียม
 (12) ชําระคาธรรมเนียมในวนัที่ยืน่แจงฯ ตามมาตรา  39  ทว ิ
 (13) ปฏิบัติตามประกาศกรุงเทพมหานคร  เร่ือง  กําหนดแบบหนังสือแจงความประสงคจะกอสราง 
ดัดแปลง  ร้ือถอน หรือเคลื่อนยายอาคาร หรือเปลี่ยนการใชอาคารโดยไมยื่นคําขอรับใบอนุญาตจากเจาพนักงาน
ทองถ่ิน แบบใบรับแจง และแบบหนังสือแจงใหเจาพนกังานทองถ่ินตรวจสอบการกอสราง ดัดแปลง หรือ
เคล่ือนยายอาคาร (ฉบับที่ 2) ประกาศ ณ วนัที่ 18 มกราคม พ.ศ.2545 
 
 
 

หมายเหตุ  1. แบบฟอรมตางๆ ถามีมากกวา 1 หนาใหพิมพทั้งดานหนาและดานหลังของกระดาษ  
 2. แบบ ข1, แบบ ข5, แบบ ข8, แบบคํารอง,ใบรับรองวิศวกร,  ใชกระดาษ Legal 81/2 x 14 in. 
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การขออนุญาตดัดแปลงอาคารสามารถดําเนินการโดย 2 วิธ ี 

เชนเดียวกับการขออนุญาตกอสราง คือ 
 (1) การขอรับใบอนุญาตดัดแปลงอาคาร ตามมาตรา 21 
 (2)  การแจงความประสงค ดัดแปลงอาคาร โดยไมยืน่คําขอรับใบอนุญาต ตามมาตรา 39 ทว ิ
เอกสารประกอบการขออนญุาตดัดแปลงอาคาร 
 เชนเดยีวกับการขออนุญาตกอสรางอาคาร แตแบบแปลนสําหรับการดัดแปลงอาคารใหแสดงสวนที่
มีอยูเดิมและสวนที่จะดดัแปลงใหชัดเจนพรอมแนบเอกสาร 
 (1) ใบอนุญาตกอสรางอาคารเดิมที่ไดรับอนุญาต 
 (2)  ในกรณีตอเติมเพิ่มชั้นอาคาร  ตองมีหนังสือรับรองความมั่นคงของอาคารเดิม จากสถาบันที่
นาเชื่อถือได  (สวนราชการหรือบริษัทจํากดัที่มีวัตถุประสงคในการใหคําปรึกษาแนะนําดานวิศวกรรม  ซ่ึงมีวิศวกร
ประเภทวุฒิวิศวกร  สาขาวิศวกรรมโยธา  ตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพวศิวกรรมเปนผูใหคําปรึกษาแนะนําและลง
ลายมือช่ือรับรองผลการตรวจสอบงานวิศวกรรมควบคุม) 
การกระทําดังตอไปนี้ไมถือเปนการดดัแปลงอาคาร 
 (1)  การเปลี่ยนโครงสรางของอาคารโดยใชวัสดุ  ขนาด  จํานวน  และชนิดเดียวกับของเดมิ แตเวน
การเปลี่ยนโครงสรางของอาคารที่เปนคอนกรีตเสริมเหล็ก   คอนกรีตอัดแรง   หรือเหล็กโครงสรางรูปพรรณ 
 (2)   การเปลี่ยนสวนตางๆ ของอาคารที่ไมเปนโครงสรางของอาคารโดยใชวัสดุชนิดเดียวกับ
ของเดิมหรือวสัดุชนิดอื่นซึ่งเปนการเพิ่มน้าํหนักใหแก  โครงสรางของอาคารเดิมสวนหนึ่งสวนใดไมเกินรอยละสิบ 
 (3)   การเปลี่ยนแปลง  ตอเติม  เพิ่ม  ลด  หรือ  ขยาย  ลักษณะขอบเขต  แบบ  รูปทรง สัดสวน  
น้ําหนกั  เนื้อที่ของสวนตาง ๆ ของอาคารที่ไมเปนโครงสรางของอาคาร  ซ่ึงไมเปนการเพิ่มน้ําหนกั   ใหแก  
โครงสรางของอาคารสวนหนึ่งสวนใดเกนิรอยละสิบ 
 (4)   การลดหรือขยายเนื้อที่ของพืน้ชั้นหนึง่ชั้นใด  ใหมีเนื้อทีน่อยลงหรือมากขึ้นรวมกนั ไมเกินหา
ตารางเมตร  โดยไมลดหรือเพิ่มจํานวนเสาหรือคาน 
 (5)   การลดหรือขยายเนื้อที่ของหลังคา  ใหมีเนือ้ที่มากขึ้นรวมกันไมเกิน  หาตารางเมตรโดยไมลด
หรือเพิ่มจํานวนเสาหรือคาน 
 ท้ังนี้การกระทําขางตน  ตองไมขดัตอกฎกระทรวง ฯ หรือขอบัญญัติกรุงเทพมหานครหากเจาของ
อาคารมีความประสงคจะดดัแปลงตอเติมอาคารนอกเหนือจากการกระทําขางตน  จะตองยื่นขออนุญาตดดัแปลง
อาคารกอนดําเนินการ 
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เมื่อไดรับใบอนุญาตกอสรางกอนลงมอืกอสรางใหทานดําเนินการดังนี้ 
 (1)  ติดปายโครงการแสดงรายละเอียดตามที่พระราชบัญญัติควบคุมอาคารกําหนด 
 (2)  จัดใหมีใบอนญุาตกอสรางพรอมแบบแปลนอยูที่สถานที่กอสราง 1 ชุด 
 (3)  แจงชื่อผูควบคมุงานและแจงวันเริ่มตนจนถึงวันสิ้นสุดของการดําเนินการ 
 ใหผูไดรับใบอนุญาตมีหนังสือแจงชื่อผูควบคุมงานและแจงวันเริ่มตนจนถึงวันสิ้นสุดการดําเนินการ
ตามที่ไดรับอนุญาตใหกรุงเทพมหานครทราบ  พรอมทั้งแนบหนังสือแสดงความยินยอมของผูควบคุมงานมาดวย
 ผูควบคุมงานจะเปนบุคคลใดหรือเปนเจาของอาคารก็ไดเวนแตจะเปนการตองหามตามกฎหมายวา
ดวยวิชาชีพวิศวกรรมหรือกฎหมายวาดวยวิชาชีพสถาปตยกรรม 
 (4)  เอกสารที่ตองใชในการแจงชื่อผูควบคุมงาน 
 (4.1) แบบคํารองทั่วไป
 (4.2) สําเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียนนิติบคุคลที่หนวยงานซึ่งมีอํานาจรับรองออกให 
ไมเกิน 6  เดือน  และผูมีอํานาจลงนามรับรองสําเนาทุกหนา  จํานวน 1 ชุด 
 (4.3) สําเนาบัตรประจําตวัและสําเนาทะเบยีนบานของผูยื่นคํารอง ผูรับมอบอํานาจ  ผูมีอํานาจ
ลงนามแทนนติิบุคคล  พรอมลงนามรับรองสําเนาทุกหนา  จํานวน  1  ชุด   
 (4.4)  หนังสือแสดงความยินยอมและรับรองของผูควบคุมงานของสถาปนิกและวิศวกรพรอม
สําเนาใบอนุญาตผูประกอบวชิาชีพฯ จํานวน 1 ชุด 
 (4.5) สําเนาใบอนุญาตเดิมพรอมลงนามรับรองสําเนาทุกหนา จาํนวน 1 ชุด 
 

การแจงเลิกผูควบคุมงาน 
 ถาผูไดรับใบอนุญาตจะแจงเลิกตัวผูควบคมุงานที่ไดแจงชื่อไว  ผูควบคมุงานจะแจงเลกิการเปน 
ผูควบคุมงาน  ใหมีหนังสือแจงใหกรุงเทพมหานครทราบ  แตทั้งนี้ไมเปนการกระทบถึงสิทธิหนาที่ทางแพร
ระหวางผูไดรับใบอนุญาตกบัผูควบคุมงานนั้น 
 ในกรณีที่มีการแจงเลิกตามวรรคหนึ่ง  ผูไดรับอนุญาตตองระงับการดําเนินการตามทีไ่ดรับอนุญาต
ไวกอนจนกวาจะไดมหีนังสือแจงชื่อและสงหนังสือแสดงความยินยอมของผูควบคุมงานคนใหม  ใหแก
กรุงเทพมหานครแลว 
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เอกสารที่ตองใชในการแจงเลกิเปนผูควบคมุงาน 
 (1)  แบบคํารองทั่วไป
 (2)  สําเนาใบอนุญาตเดิม พรอมลงนามรับรองสําเนาทุกหนา จํานวน 1 ชุด 
 (3) หนังสือแจงการบอกเลิกผูควบคุมงาน (น.5) หนังสือแจงการเลิกเปนผูควบคุมงาน (น.6)
หนังสือการสงมอบผูควบคุมงานคนใหม  (น.7) หนังสือการยินยอมของผูควบคุมงานคนใหม (น.8) (แลวแตกรณ)ี  
จํานวน 1 ชุด 

 การกอสรางที่ติดตอกับที่สาธารณะ หรือชิดที่ดินตางผูครอบครอง  ผูดําเนินการจะตองจัด
ใหมีสิ่งปองกันวัสดุกอสรางหลนที่จะเปนภยันตรายตอบุคคลอื่น  และจัดใหมีรั้วชั่วคราวสูงไมนอย
กวา  2.00  เมตร  ปดกั้นรอบบริเวณที่กอสราง  รวมทั้งจัดใหมีมาตรการปองกันภยันตรายในการ
กอสรางตามแบบและเงื่อนไขแนบทายใบอนุญาต 
 
 
หมายเหตุ  1. แบบฟอรมตางๆ ถามีมากกวา 1 หนาใหพิมพทั้งดานหนาและดานหลังของกระดาษ  
 2. แบบ ข1, แบบ ข5, แบบ ข8, แบบคํารอง,ใบรับรองวิศวกร,  ใชกระดาษ Legal 81/2 x 14 in. 
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