


แนวทางการปฏิบัติในการใช้ดุลพินิจของเจ้าหน้าที่ สำนักงานเขต กรุงเทพมหานคร 
กระบวนงาน การขออนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลงอาคาร หรือร้ือถอนอาคาร 

ฝ่ายโยธา สำนักงานเขตภาษีเจริญ 
ท่ี รูปแบบหรือลักษณะงาน ผู้รับผิดชอบ รายละเอียดงาน ใช้ดุลพินิจ แนวทางการปฏิบัติ เอกสารอ้างอิง 

ใช ้ ไม่ใช้ 
1 เอกสารประกอบการขอ

อนุญาตฯ 
เจ้าพนักงาน

ธุรการ 
ตรวจสอบความถูกต้อง 

 ความครบถ้วน 
  

 พิจารณาตามเกณฑ์กฎหมาย 
 รวบรวมข้อเท็จจริง ตีความ เหตุผล 
และความจำเป็น ประโยชน์ สรุปผล เป็น
มาตรฐานหรือแนวทางเดียวกัน 
 แจ้งให้แก้ไขหรือนำมาเพิ่ม 

กฎหมาย 
- พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  
พ.ศ. 2522 และกฎกระทรวงท่ีออกตาม
พระราชบัญญัตินี ้
- พระราชบัญญัติการอำนวยความสะดวก 
ในการพิจารณาอนุญาตของทางราชการ  
พ.ศ. 2558 
- ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2544 
แนวคิดการใช้ดุลพินิจ 
- ข้อหารือหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้อง 
- แนวคำพิพากษาหรือมีการตีความของ
หน่วยงานทางกฎหมาย 
- แนวปฏิบัติท่ีได้จากการพิจารณา
ข้อเท็จจริง ตีความ เหตุผลและความจำเป็น 
ประโยชน์ สรุปผลเป็นข้อตกลงหรือ
มาตรฐานเดียวกัน 

2 แผนผังบริเวณ แบบแปลน 
และรายการประกอบแบบ

แปลน 

นายตรวจ ตรวจสอบแผนผังบริเวณและ
สถานท่ีขออนุญาต 

  

 พิจารณาตามเกณฑ์กฎหมาย 
 รวบรวมข้อเท็จจริง ตีความ เหตุผล 
และความจำเป็น ประโยชน์ สรุปผล เป็น 
มาตรฐานหรือแนวทางเดียวกัน 
 แจ้งให้แก้ไขหรือนำมาเพิ่ม 

ก่อสร้าง/ดัดแปลง/รื้อถอน
อาคารก่อนได้รับอนุญาต 

  

 พิจารณาตามเกณฑ์กฎหมาย 
 รวบรวมข้อเท็จจริง ตีความ เหตุผล 
และความจำเป็น ประโยชน์ สรุปผล เป็น 
มาตรฐานหรือแนวทางเดียวกัน 
 แจ้งให้แก้ไขหรือนำมาเพิ่ม 

ระยะรน่อาคาร 

  

 พิจารณาตามเกณฑ์กฎหมาย 
 รวบรวมข้อเท็จจริง ตีความ เหตุผล 
และความจำเป็น ประโยชน์ สรุปผล เป็น 
มาตรฐานหรือแนวทางเดียวกัน 
 แจ้งให้แก้ไขหรือนำมาเพิ่ม 

 
 



ท่ี รูปแบบหรือลักษณะงาน ผู้รับผิดชอบ รายละเอียดงาน ใช้ดุลพินิจ แนวทางการปฏิบัติ เอกสารอ้างอิง 
ใช ้ ไม่ใช้ 

   การวัดความสูงของอาคาร 
(ท่ีมิใช่อาคารสูง อาคารขนาดใหญ่พิเศษ
หรืออาคารขนาดใหญ่) พื้นท่ีก่อสร้างมี
การถมดินและต้ังอยู่ในซอยซึ่งระดับต่ำ
กว่าถนนหลัก 

  

 พิจารณาตามเกณฑ์กฎหมาย 
 รวบรวมข้อเท็จจริง ตีความ เหตุผล 
และความจำเป็น ประโยชน์ สรุปผล เป็น
มาตรฐานหรือแนวทางเดียวกัน 
 แจ้งให้แก้ไขหรือนำมาเพิ่ม 

 

การก่อสร้างมีบางส่วนของอาคาร
ก่อสร้างชิดแนวเขตท่ีดินผู้อื่น 

  

 พิจารณาตามเกณฑ์กฎหมาย 
 รวบรวมข้อเท็จจริง ตีความ เหตุผล 
และความจำเป็น ประโยชน์ สรุปผล เป็น 
มาตรฐานหรือแนวทางเดียวกัน 
 แจ้งให้แก้ไขหรือนำมาเพิ่ม 

การติดต้ังป้ายบอกช้ัน ป้ายบอกทางหนี
ไฟ 

  

 พิจารณาตามเกณฑ์กฎหมาย 
 รวบรวมข้อเท็จจริง ตีความ เหตุผล 
และความจำเป็น ประโยชน์ สรุปผล เป็น 
มาตรฐานหรือแนวทางเดียวกัน 
 แจ้งให้แก้ไขหรือนำมาเพิ่ม 

การติดต้ังหัวกระจายน้ำดับเพลิง 

  

 พิจารณาตามเกณฑ์กฎหมาย 
 รวบรวมข้อเท็จจริง ตีความ เหตุผล 
และความจำเป็น ประโยชน์ สรุปผล เป็น 
มาตรฐานหรือแนวทางเดียวกัน 
 แจ้งให้แก้ไขหรือนำมาเพิ่ม 

ตำแหน่ง ทิศทาง ระยะห่างของหน้าต่าง 
ประตู ช่องเปิด หรือระเบียงจากแนวเขต
ท่ีดิน   

 พิจารณาตามเกณฑ์กฎหมาย 
 รวบรวมข้อเท็จจริง ตีความ เหตุผล 
และความจำเป็น ประโยชน์ สรุปผล เป็น 
มาตรฐานหรือแนวทางเดียวกัน 
 แจ้งให้แก้ไขหรือนำมาเพิ่ม 

 

 



ท่ี รูปแบบหรือลักษณะงาน ผู้รับผิดชอบ รายละเอียดงาน ใช้ดุลพินิจ แนวทางการปฏิบัติ เอกสารอ้างอิง 
ใช ้ ไม่ใช้ 

   ระดับพื้นช้ัน 1  
(ระยะจากพื้นดินท่ีก่อสร้าง 
ถึงพื้นช้ัน 1)   

 พิจารณาตามเกณฑ์กฎหมาย 
 รวบรวมข้อเท็จจริง ตีความ เหตุผล 
และความจำเป็น ประโยชน์ สรุปผล 
เป็นมาตรฐานหรือแนวทางเดียวกัน 
 แจ้งให้แก้ไขหรือนำมาเพิ่ม 

 

ระยะด่ิงระหว่างพืน้ถึงท้องคาน 

  

 พิจารณาตามเกณฑ์กฎหมาย 
 รวบรวมข้อเท็จจริง ตีความ เหตุผล 
และความจำเป็น ประโยชน์ สรุปผล 
เป็น มาตรฐานหรือแนวทางเดียวกัน 
 แจ้งให้แก้ไขหรือนำมาเพิ่ม 

3 รายการคำนวณและ
เอกสารประกอบ 
ของผู้ประกอบวิชาชีพ 
หรือผู้ออกแบบหรือ 
ผู้ควบคุมงาน 

วิศวกรเขต ตรวจสอบความถูกต้อง  
และความครบถ้วนของข้อกำหด
ทางวิศวกรรม สำหรับออกแบบ
คำนวณ 

  

 พิจารณาตามเกณฑ์กฎหมาย 
 รวบรวมข้อเท็จจริง ตีความ เหตุผล 
และความจำเป็น ประโยชน์ สรุปผล 
เป็น มาตรฐานหรือแนวทางเดียวกัน 
 แจ้งให้แก้ไขหรือนำมาเพิ่ม 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


