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คำำ�นำำ�

ภาษีีท่ี่�ดิินและส่ิ่�งปลููกสร้้าง เป็็นภาษีีประเภทใหม่่ท่ี่�นำมาใช้้จััดเก็็บแทนภาษีีโรงเรืือนและ

ที่่�ดิิน และภาษีีบำรุุงท้้องที่่� ท่ี่�องค์์กรปกครองส่่วนท้้องถิ่่�นจััดเก็็บอยู่่�ในปััจจุุบััน โดยรายได้้การจััดเก็็บ 

ภาษีีที่่�ดินิและสิ่่�งปลูกูสร้า้งทั้้�งหมดจะเป็น็ขององค์ก์รปกครองส่ว่นท้อ้งถิ่่�น เพ่ื่�อนำไปใช้ใ้นการพัฒันาท้อ้งถิ่่�น

โดยไม่่ต้้องนำส่่งเป็็นรายได้้ของรััฐบาลส่่วนกลาง

		ส  ำนัักการคลัังหวัังเป็็นอย่่างยิ่่�งว่่าหนัังสืืออิิเล็็กทรอนิิกส์์ (E-Book) จะเป็็นประโยชน์ต่่อ 

เจ้้าหน้้าที่่�ผู้้�ปฏิิบััติิงานจััดเก็็บภาษีีท่ี่�ดิินและส่ิ่�งปลููกสร้้าง โดยจะได้้ปฏิิบััติิงานได้้ถููกต้้องตามหลัักเกณฑ์์  

วิิธีีการและขั้้�นตอนตามท่ี่�กฎหมายกำหนด และเพ่ื่�อประชาสััมพัันธ์์ความรู้้�เรื่่�องการเสีียภาษีีให้้ประชาชน

ทราบ รวมทั้้�งให้้เกิิดความสะดวกรวดเร็็วในการทำความเข้้าใจเกี่่�ยวกัับ ขั้้�นตอน ระยะเวลา และเอกสาร

สำหรัับการชำระภาษีี ซึ่่�งเงิินภาษีีของท่่านจะถููกนำมาพััฒนาระบบสาธารณููปโภคต่่าง ๆ เพื่่�อคุุณภาพชีีวิิต

ที่่�ดีีขึ้้�นของประชาชนต่่อไป

								ส        ำนัักการคลััง กรุุงเทพมหานคร
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1ภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง

ทำำ�ไมต้้องเสีีย
ภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง

	 	 จริงิ ๆ  ประเทศไทยมีกีารเก็็บภาษีทีี่่�ดินิมาโดยตลอดไม่่ว่า่จะเป็็นภาษีโีรงเรืือน 
ซึ่่�งเก็็บจากรายได้้ที่่�ใช้้ที่่�ดิินประกอบกิิจการยิ่่�งรายได้้จากค่่าเช่่าสููงก็็ยิ่่�งเสีียภาษีีมาก ซึ่่�งมีี
ความซับซ้้อนกัับภาษีีเงิินได้้นิิติิบุุคคลที่่�เจ้้าของธุุรกิจต้้องเสีียอยู่่�ทุกปีี และยัังเก็็บ 
ไม่่เท่่าเทีียมเพราะถึึงอยู่่�ทำำ�เลเดีียวกัันมููลค่่าเท่่ากัันแต่่อาจเสีียภาษีีไม่่เท่่ากััน ส่่วน 
ภาษีีบำำ�รุุงท้้องที่่�นั้้�นก็็มีีอััตราการเก็็บที่่�ไม่่ค่่อยเป็็นธรรม เพราะที่่�ดิินมููลค่่าสููงกลัับเสีียภาษีี
เฉลี่่�ยต่่อตารางวาน้้อยกว่่าเมื่่�อเทีียบกัับที่่�ดิินมููลค่่าน้้อย และที่่�สำำ�คััญที่่�ดิินในประเทศไทย
จำำ�นวนมากไม่่ได้้ถููกนำำ�ไปใช้้ให้้เกิิดประโยชน์มีีคนเพีียงแค่่ 1 ใน 4 ของทั้้�งประเทศเท่่านั้้�น 
ที่่�เป็็นเจ้้าของที่่�ดิิน มีีคนมากกว่่า 3 ใน 4 ที่่�ไม่่มีีที่่�ทำำ�กิินเป็็นของตััวเอง เพราะคนมีี 
รายได้้สููงส่่วนมากมัักสะสมที่่�ดิินเป็็นทรััพย์์สิินหรืือซื้้�อเพื่่�อเก็็งกำำ�ไร ทำำ�ให้้ที่่�ดิินมีีราคาสููง 
คนมีีรายได้้น้้อยไม่่สามารถซิ้้�อเป็็นเจ้้าของได้้ ที่่�ดิินที่่�ซื้้�อไปก็็ถููกทิ้้�งไว้้ว่่างเปล่่าแทนที่่� 
จะถููกนำำ�ไปใช้้ให้้เกิิดประโยชน์์
	 กฎหมายภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้างฉบัับใหม่่จึึงถููกออกแบบมาทดแทนฉบัับเดิิม
เพื่่�อแก้ปั้ัญหาให้เ้ก็็บภาษีอีย่า่งมีปีระสิทิธิภิาพและเป็็นธรรมโดยคิดิภาษีตีามมูลูค่า่ที่่�ดินิและ
สิ่่�งปลููกสร้้างที่่�อ้้างอิิงจากราคาประเมิินทุุนทรััพย์์ของกรมธนารัักษ์์ ซ่ึ่�งเป็็นมาตรฐาน 
ในการซื้้�อขายที่่�ดินิอยู่่�แล้ว้ เก็บ็อย่า่งเป็็นธรรมไม่่กระทบผู้้�มีรีายได้น้้อ้ย คนที่่�มีบี้า้นและที่่�ดินิ
มูลูค่่าน้อ้ยจะเสียีภาษีนี้อ้ยกว่า่คนที่่�มีทีี่่�ดินิมูลูค่า่สูงูและเก็บ็ตามการใช้ป้ระโยชน์ ์คนที่่�มีทีี่่�ดินิ
ทำำ�การเกษตร ถ้้ามีีที่่�ดิินมููลค่่าน้้อยก็็แทบไม่่ต้้องเสีียภาษีีเลย แต่่ถ้้าครอบครองที่่�ดิิน 
มููลค่่าสููงก็็ต้้องเสีียภาษีีมาก โดยเฉพาะที่่�ดิินว่่างเปล่่าจะต้้องเสีียภาษีีมากขึ้้�นเพื่่�อกระตุ้้�น
ให้้นำำ�ที่่�ดิินนั้้�นไปใช้้ประโยชน์์เกิิดการสร้้างงาน สร้้างรายได้้ 
 	 และสุุดท้ายเงิินภาษีีที่่�ถููกเก็็บไปไม่่ได้้หายไปไหนเพราะจะไปเป็็นรายได้้ของ 
องค์์กรปกครองส่่วนท้้องถิ่่�นในพื้้�นที่่�นั้้�น ๆ เพื่่�อนำำ�ไปใช้้พััฒนาพื้้�นที่่� สร้้างความสะดวก 
ความเจริิญให้้กัับที่่�ดิินของผู้้�เสีียภาษีีให้้ดีียิ่่�งขึ้้�นต่่อไป

ข้้อมููลอ้้างอิิง : กรมส่่งเสริิมการปกครองท้้องถิ่่�น
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สรุุปสาระสำำ�คััญ

ข้้อกฎหมาย
	ม าตรา  ๕  ในพระราชบััญญััติินี้้�
ฯลฯ
	 “ที่่�ดินิ” หมายความว่า พื้้�นดินิ และให้้หมายความ 
รวมถึึงพื้้�นที่่�ที่่�เป็็นภููเขาหรืือที่่�มีีน้้ำด้้วย
	 “สิ่่�งปลููกสร้้าง” หมายความว่่า โรงเรืือน อาคาร 
ตึึก หรืือสิ่่�งปลููกสร้้างอย่่างอื่่�น ท่ี่�บุุคคลอาจเข้้าอยู่่�อาศััย
หรืือใช้้สอยได้้ หรืือที่่�ใช้้เป็็นที่่�เก็็บสิินค้้าหรืือประกอบการ 
อุตุสาหกรรมหรืือพาณิชิยกรรม และให้้หมายความรวมถึึง
ห้้องชุุดหรืือแพที่่�บุุคคลอาจใช้้อยู่่�อาศััยได้้หรืือที่่�มีีไว้้เพื่่�อ 
หาผลประโยชน์์ด้้วย
	 “ห้้องชุุด” หมายความว่า ห้้องชุุดตามกฎหมาย
ว่่าด้้วยอาคารชุุดที่่�ได้้ออกหนัังสืือแสดงกรรมสิทธิ์์�ห้้องชุุด
แล้้ว

ทรััพย์์สิินที่่�ต้้องเสีียภาษีี คืือ 
ที่่�ดิินหรืือสิ่่�งปลููกสร้้าง

ที่่�ดิิน

ที่่�ดิินที่่�ต้้องเสีียภาษีี ได้้แก่่ 
(1)  ที่่�ดิินที่่�เป็็นกรรมสิทธิ์์�ของบุุคคลธรรมดาหรือนิิติิบุุคคล เช่่น 
โฉนด ตราจอง ตราจองที่่�ตราว่่าได้้ทํําประโยชน์์
(2)  ที่่�ดิินที่่�ไม่่เป็็นกรรมสิิทธิ์์�ของบุุคคลธรรมดาหรืือนิิติิบุุคคล  
แต่่อยู่่�ในความครอบครองของบุุคคลธรรมดาหรืือนิิติิบุุคคล เช่่น  
นส.๓, นส.๓ ก และ นส.๓ ข สปก. ๔, ก.ส.น., ส.ค.๑, นค.๑, นค.๓,  
ส.ท.ก.๑ ก, ส.ท.ก.๒ ก, นส.๒ (ใบจอง) และที่่�ดิินอัันเป็็นทรััพย์์สิิน 
ของรััฐซึ่่�งมีีการเข้้าไปครอบครองหรืือทํําประโยชน์์ ฯลฯ เป็็นต้้น

สิ่่�งปลููกสร้้าง/ห้้องชุุด

	 นิยิามคําํว่า่สิ่่�งปลูกูสร้า้งตามพระราชบัญัญัตัินิี้้�   

มีี เจตนารมณ์์ที่่� ต่่ างออกไปจากนิิยามของคํําว่่ า  

“โรงเรืือนหรืือส่ิ่�งปลููกสร้้างอย่่างอื่่�น” ตามพระราช

บััญญััติิภาษีีโรงเรืือนและที่่�ดิิน พุุทธศัักราช ๒๔๗๕

	ดั ังนั้้�น การพิจารณาว่่าอะไรเป็็นสิ่่�งปลููกสร้้าง

จึึงไม่่พิิจารณารวมถึึงเครื่่�องจัักรซึ่่�งเป็็นส่่วนควบของ 

โรงเรืือนแต่่อย่่างใด

	 กรณีีสิ่่�งปลููกสร้้างที่่�อยู่่�ระหว่่างก่่อสร้้างยััง 

ไม่แ่ล้ว้เสร็จ็ และยังัไม่ส่ามารถใช้้ประโยชน์ไ์ด้ไ้ม่ถื่ือเป็น็

สิ่่�งปลููกสร้้างที่่�ต้้องเสีียภาษีีตามพระราชบััญญััติินี้้�

ภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง พ.ศ. 2562
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 ตััวอย่่างประเภทสิ่่�งปลููกสร้้างที่่�อยู่่�ในข่่ายต้้องเสีียภาษีี

บ้้านเดี่่�ยว			          บ้้านเดี่่�ยว (บ้้านเรืือนแพ)	     	     บ้้านเดี่่�ยว (บ้้านประกอบสํําเร็็จ)

บ้้านแถว (ทาวน์์เฮาส์์์�)		        ห้้องแถว			       	     ตึึกแถว 

 ประเภทสิ่่�งปลููกสร้้างอื่่�นๆ

โกดัังเก็็บของ (คลัังสิินค้้า)	       	        สถานศึึกษา (โรงเรีียนเอกชน)	      โรงแรม

โรงมหรสพ (โรงภาพยนตร์์)       	        สถานพยาบาล (โรงพยาบาลเอกชน)	      สำนัักงาน

ภััตตาคาร			          ห้้างสรรพสิินค้้า			        สถานีีบริิการเชื้้�อเพลิิง
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 ประเภทสิ่่�งปลููกสร้้างอื่่�นๆ (ต่่อ)

โรงงานอุุตสาหกรรม		         ตลาดสด              	     	     ถัังเก็็บน้้ำมัันเชื้้�อเพลิิงบนดิิน

ไซโล		  		        โรงสีีข้้าว			       	     ตู้้�คอนเทนเนอร์์ 

อาคารชุุด		       	        อาคารอยูู่�อาศััยรวม (อพาร์์ทเมนท์์)	      สระว่่ายน้้ำ

บ้้านบนต้้นไม้้		         	        กระท่่อม				         บ้้านผีีสิิงในสวนสนุุก

เต็็นท์์โครงสร้้างเหล็็กหลัังคาถาวร	        ท่่าเทีียบเรืือ	   	                สถานีีรถไฟฟ้้า
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 ตััวอย่่างสิ่่�งปลููกสร้้างที่่�ไม่่อยู่่�ในข่่ายต้้องเสีียภาษีี        (ไม่่ใช่่สิ่่�งปลููกสร้้างตาม พ.ร.บ. ภาษีีที่่�ดิินฯ)

ตู้้�ฝาก-ถอนเงิินสด		         เสาสััญญาณโทรศััพท์์	     	      แผงโซล่่าเซลล

ลานไกไฟฟ้้า			          กัังหัันลม			       	     เครื่่�องเล่่นในสวนสนุุก

ทรััพย์์สิินที่่�อยู่่�ในข่่ายได้้รัับการยกเว้้นภาษีี
พระราชบััญญััติิภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง พ.ศ. 2562 ได้้กํําหนดรายละเอีียดของทรััพย์์สิิน  
ที่่�ได้้รัับการยกเว้้นไม่่ต้้องเสีียภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้างไว้้ในมาตรา 8 ดัังนี้้�
ข้้อกฎหมาย
	 มาตรา  ๘  ให้้ที่่�ดิินหรืือส่ิ่�งปลููกสร้้างท่ี่�เป็็นทรัพย์สิินดัังต่่อไปนี้้�ได้้รัับยกเว้้นจากการจััดเก็็บภาษีีตาม 
พระราชบััญญััติินี้้� 
	 (๑)  ทรััพย์์สิินของรััฐหรืือหน่่วยงานของรััฐซ่ึ่�งใช้้ในกิิจการของรััฐหรืือของหน่่วยงานของรััฐ หรืือในกิิจการ
สาธารณะ ทั้้�งนี้้� โดยมิิได้้ใช้้หาผลประโยชน์์ 
เช่่น ที่่�ดิินของการรถไฟแห่่งประเทศไทยที่่�ยัังมิิได้้ใช้้ประโยชน์์ในกิิจการของหน่่วยงาน เป็็นต้้น
	 (๒)  ทรััพย์์สิินที่่�เป็็นที่่�ทํําการองค์์การสหประชาชาติิ ทบวงการชํํานััญพิิเศษขององค์์การสหประชาชาติิหรืือ
องค์์การระหว่่างประเทศอื่่�น ซึ่่�งประเทศไทยมีีข้้อผููกพัันที่่�ต้้องยกเว้้นภาษีีให้้ตามสนธิิสััญญาหรืือความตกลงอื่่�นใด 
เช่่น ที่่�ดิินและอาคารที่่�ทํําการองค์์การสหประชาชาติิ เป็็นต้้น
	 (๓)  ทรัพย์สิินท่ี่�เป็็นท่ี่�ทํําการสถานทููตหรืือสถานกงสุุลของต่่างประเทศ ทั้้�งนี้้�ให้้เป็็นไปตามหลัักถ้้อยทีถ้้อย 
ปฏิิบััติิต่่อกััน 
เช่่น ที่่�ดิินและอาคารที่่�เป็็นที่่�ตั้้�งของสถานทููตต่่างๆ เป็็นต้้น
	 (๔)  ทรััพย์์สิินของสภากาชาดไทย 
เช่่น ที่่�ดิินและอาคารของสถานเสาวภา เป็็นต้้น
	 (๕) ทรััพย์์สิินที่่�เป็็นศาสนสมบัติิไม่่ว่่าของศาสนาใดท่ี่�ใช้้เฉพาะเพ่ื่�อการประกอบศาสนกิิจหรืือกิิจการสาธารณะ 
หรืือทรัพย์สิินท่ี่�เป็็นท่ี่�อยู่่�ของสงฆ์์ นัักพรต นัักบวช หรืือบาทหลวง ไม่่ว่่าในศาสนาใด หรืือทรัพย์สิินท่ี่�เป็็นศาลเจ้้า  
ทั้้�งนี้้� เฉพาะที่่�มิิได้้ใช้้หาผลประโยชน์์
เช่่น ที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้างภายในวััดซึ่่�งใช้้เป็็นต้้น 
	 (๖)  ทรััพย์์สิินที่่�ใช้้เป็็นสุุสานสาธารณะหรืือฌาปนสถานสาธารณะ โดยมิิได้้รัับประโยชน์์ตอบแทน 
เช่่น ที่่�ฝัังศพที่่�ไม่่คิิดค่่าบริิการ เป็็นต้้น
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	 (๗)  ทรัพย์สิินท่ี่�เป็็นของมููลนิิธิิหรืือองค์์การหรืือสถานสาธารณกุุศลตามท่ี่�รััฐมนตรีว่่าการกระทรวงการคลัง
ประกาศกำหนด ทั้้�งนี้้� เฉพาะที่่�มิิได้้ใช้้หาผลประโยชน์์
เช่่น ที่่�ดิินและส่ิ่�งปลููกสร้างของมููลนิิธิิ หรืือสมาคม ตามประกาศกระทรวงการคลััง กํําหนดให้้ทรััพย์์สิินของมููลนิิธิิ
หรืือองค์์การหรืือสถานสาธารณกุุศล ตามประกาศกระทรวงการคลัังว่่าด้้วยภาษีีเงิินได้้และภาษีีมูลูค่าเพ่ิ่�มท่ี่�ออกตาม
ความในมาตรา ๔๗ (๗) (ข) แห่่งประมวลรััษฎากร เฉพาะที่่�มิิได้้ใช้้หาผลประโยชน์์ 
	 (๘)  ทรััพย์์สิินของเอกชนเฉพาะส่่วนที่่�ได้้ยิินยอมให้้ทางราชการจััดให้้ใช้้เพื่่�อสาธารณประโยชน์์ ทั้้�งนี้้� ตามหลััก
เกณฑ์์และเงื่่�อนไขที่่�รััฐมนตรีีว่่าการกระทรวงการคลัังประกาศกำหนด
เช่น่ ทรัพัย์์สิินที่่�ประชาชน ในองค์ก์รปกครองส่ว่นท้อ้งถ่ิ่�นได้ใ้ช้ป้ระโยชน์ร่์่วมกััน โดยองค์ก์รปกครองส่ว่นท้อ้งถิ่่�นและ
เจ้้าของทรััพย์์สิินร่่วมกัันจััดทําข้้อตกลงให้้ใช้้ทรััพย์์สิินเพื่่�อสาธารณะประโยชน์เป็็นหนัังสืือลงลายมืือชื่่�อทั้้�งสองฝ่่าย
และยิินยอมให้้องค์์กรปกครองส่่วนท้้องถิ่่�นใช้้เพื่่�อสาธารณะประโยชน์์ตลอดทั้้�งปีีภาษีี รวมทั้้�งต้้องปิิดประกาศความ
ยิินยอมให้้ใช้้ทรััพย์์สิินเพื่่�อสาธารณะ ณ ที่่�ทํําการขององค์์กรปกครองส่่วนท้้องถิ่่�น และในที่่�ซึ่่�งทรััพย์์สิินนี้้�ตั้้�งอยู่่�
	 (๙)  ทรััพย์์ส่่วนกลางที่่�มีีไว้้เพื่่�อใช้้หรืือเพื่่�อประโยชน์์ร่่วมกัันสำหรัับเจ้้าของร่่วมตามกฎหมายว่่าด้้วยอาคารชุุด
เช่่น สระว่่ายน้้ำ ห้้องฟิิตเนส และสวนสาธารณะในพื้้�นที่่�ส่่วนกลางของอาคารชุุด เป็็นต้้น
	 (๑๐)  ที่่�ดิินอัันเป็็นสาธารณููปโภคตามกฎหมายว่่าด้้วยการจััดสรรที่่�ดิิน 
เช่่น ถนน สวน หรืือสนามเด็็กเล่่น เป็็นต้้น
	 (๑๑)  ที่่�ดิินอัันเป็็นพื้้�นที่่�สาธารณููปโภคตามกฎหมายว่่าด้้วยการนิิคมอุุตสาหกรรมแห่่งประเทศไทย 
เช่่น ถนนในเขตนิิคมอุุตสาหกรรม
	 (๑๒)  ทรััพย์์สิินอื่่�นตามที่่�กำหนดในกฎกระทรวง
เช่่น ทรััพย์์สิินพระมหากษััตริิย์์เฉพาะท่ี่�ไม่่ได้้ใช้้หาผลประโยชน์ ทรััพย์์สิินของรััฐวิิสาหกิิจท่ี่�อยู่่�ระหว่่างการพััฒนา 
และยัังไม่่ได้ใ้ช้ห้าผลประโยชน์ ทรััพย์ส์ิินท่ี่�เป็น็โครงสร้างพื้้�นฐานด้้านคมนาคม เป็็นต้น้ ทั้้�งนี้้� ตามกฎกระทรวงกำหนด
ทรััพย์์สิินที่่�ได้้รัับยกเว้้นจากการจััดเก็็บภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง พ.ศ. ๒๕๖๒ กํําหนดให้้ยกเว้้น

 ตััวอย่่างทรััพย์์สิินที่่�อยู่่�ในข่่ายได้้รัับการยกเว้้นภาษีีี�

อาคารของสถานเสาวภา		         สุุสานสาธารณะ			        สถานที่่�ประกอบศาสนกิิจ

พื้้�นที่่�ส่่วนกลางของอาคารชุุด	        ทางรถไฟฟ้้า			        ลานจอดเครื่่�องบิิน
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ผู้้�เสีียภาษีี

	 เจ้้าของที่่�ดิิน หรืือสิ่่�งปลููกสร้้าง
	 หรืือเจ้้าของห้้องชุุด 

	 ผู้้�ครอบครองทรััพย์์สิิน หรืือ 
	ทำ ำ�ประโยชน์์ในทรััพย์์สิินของรััฐ 
	 (ที่่�ดิินหรืือสิ่่�งปลููกสร้้าง)

	 ผู้้�มีีหน้้าที่่�ชํําระภาษีีแทน
	

ข้้อกฎหมาย
	ม าตรา  ๕  ในพระราชบััญญััติินี้้�
ฯลฯ
	 “ผู้้�เสีียภาษีี” หมายความว่่า บุุคคลธรรมดาหรืือ
นิิติิบุุคคลซ่ึ่�งเป็็นเจ้้าของท่ี่�ดิินหรืือสิ่่�งปลููกสร้้าง หรืือเป็็น 
ผู้้�ครอบครองหรืือทำประโยชน์ในท่ี่�ดิินหรืือสิ่่�งปลููกสร้้าง 
อัันเป็็นทรััพย์์สิินของรััฐ ซ่ึ่�งเป็็นผู้้�มีีหน้้าที่่�เสีียภาษีีตาม 
พระราชบััญญััติินี้้� และให้้หมายความรวมถึึงผู้้�มีีหน้้าที่่� 
ชำระภาษีีแทนผู้้�เสีียภาษีีตามพระราชบััญญััติินี้้�ด้้วย

	ม าตรา ๔๗ ให้้บุคุคลดัังต่่อไปนี้้�มีหีน้้าท่ี่�ชำระภาษีี
แทนผู้้�เสีียภาษีี
	 (๑) ผู้้�จััดการมรดกหรืือทายาท ในกรณีีที่่�ผู้้�เสีีย
ภาษีีถึึงแก่่ความตาย
	 (๒) ผู้้�จััดการทรััพย์์สิิน ในกรณีีที่่�ผู้้�เสีียภาษีีเป็็น 
ผู้้�ไม่่อยู่่�ตามประมวลกฎหมายแพ่่งและพาณิิชย์์ ว่่าด้้วย
สาบสููญ
	 (๓) ผู้้�แทนโดยชอบธรรม ผู้้�อนุุบาลหรืือผู้้�พิิทัักษ์์ 
ในกรณีีท่ี่�ผู้้�เสีียภาษีีเป็็นผู้้�เยาว์์ คนไร้้ความสามารถหรืือ 
คนเสมืือนไร้้ความสามารถ แล้้วแต่่กรณีี
	 (๔) ผู้้�แทนของนิิติิบุุคคล ในกรณีีท่ี่�ผู้้�เสีียภาษีี 
เป็็นนิิติิบุุคคล
	 (๕) ผู้้�ชำระบัญัชี ีในกรณีทีี่่�ผู้้�เสียีภาษีเีป็น็นิติิบิุคุคล
เลิิกกัันโดยมีีการชำระบััญชีี
	 (๖) เจ้า้ของรวมคนหนึ่่�งคนใด ในกรณีทีี่่�ทรัพัย์ส์ินิ 
ที่่�ต้้องเสีียภาษีีเป็็นของบุุคคลหลายคนรวมกััน

	ม าตรา ๙ ผู้้�ซึ่่�งเป็็นเจ้้าของหรืือครอบครองที่่�ดิิน
หรืือสิ่่�งปลููกสร้้างอยู่่�ในวัันที่่� ๑ มกราคม ของปีีใด เป็็น 
ผู้้�มีีหน้้าที่่� เสีียภาษีีสำหรัับปีีนั้้�น ตามที่่�กำหนดไว้้ใน 
พระราชบััญญััติินี้้� 
	 การเสียีภาษีขีองผู้้�เสียีภาษีตีามพระราชบัญัญััตินิี้้� 
ไม่่เป็็นเหตุุให้้เกิิดสิิทธิิตามกฎหมายอื่่�น

	 กรณีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้างบนที่่�ดิินนั้้�นต่่าง

เจ้้าของกััน ให้้เจ้้าของที่่�ดิินและเจ้้าของสิ่่�งปลููกสร้้าง

นั้้�นเป็็นผู้้�เสีียภาษีีที่่�ดิินหรืือสิ่่�งปลููกสร้้างที่่�ตนเป็็น

เจ้า้ของ เช่น่ เอกชนเช่า่ที่่�ดินิของสําํนักังานทรัพัย์ส์ินิ

พระมหากษััตริย์์เพื่่�อปลููกสร้้างบ้้านอยู่่�อาศััยบน 

ที่่�ดิินของสํํานัักงานทรัพย์์สิินพระมหากษััตริิย์์  

สํํานัักงานทรัพย์สิินพระมหากษััตริย์์เป็็นผู้้�เสีียภาษีี

เฉพาะในส่่วนของที่่�ดิิน และเอกชนเป็็นผู้้�เสีียภาษีี

เฉพาะในส่่วนของสิ่่�งปลููกสร้้างที่่�ตนเป็็นเจ้้าของ
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ผู้้�จััดเก็็บภาษีี
“องค์์กรปกครองส่่วนท้้องถิ่่�น”

เขตองค์์กรปกครองส่่วนท้้องถิ่่�นอื่่�นตามที่่�มีีกฎหมายกำหนด แต่่ไม่่หมายความรวมถึึงเขตองค์์การบริิหารส่่วนจัังหวััด

กรุุงเทพมหานคร     เมืืองพััทยา        เทศบาล            อบต.

องค์์กรปกครองส่่วนท้้องถิ่่�น
o สำรวจและจััดทำบััญชีีรายการสิ่่�งปลููกสร้้าง

o ประเมิินภาษีี รัับชำระภาษีี และคืืนภาษีี

o ทบทวนการประเมิินหรืือเรีียกเก็็บภาษีี

o พิิจารณาลดหรืือยกเว้้นภาษีี

ข้้อกฎหมาย
	ม าตรา  ๗  ให้้องค์์กรปกครองส่่วนท้้องถ่ิ่�น 
มีอีำนาจจัดัเก็บ็ภาษีจีากที่่�ดิินหรือืสิ่่�งปลูกูสร้า้งที่่�อยู่่�ในเขต
องค์ก์รปกครองส่่วนท้้องถ่ิ่�นนั้้�น ตามท่ี่�บัญัญัตัิไิว้ใ้นพระราช
บััญญััติินี้้�
	 ภาษีีท่ี่�จััดเก็็บได้้ในเขตองค์์กรปกครองส่่วน 
ท้้องถิ่่�นใด ให้้เป็็นรายได้้ขององค์์กรปกครอง
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         กรมที่่�ดิิน

      ส่่งข้้อมููลรููปแปลงที่่�ดิิน และข้้อมููล

เอกสารสิิทธิิ

        แจ้ ้ งการ โอนกรรมสิทธิ์์�  สิิ ทธิิ 

ครอบครองหรืือจดทะเบีียนการเช่่า

      รัับแจ้้งรายการภาษีีค้้างชำระ   

     

         กรมส่่งเสริิมการปกครองท้้องถิ่่�น

     พิิจารณาผลให้้คำปรึึกษา แนะนำ

ของกรรมการภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง

ประจำจัังหวััด

     ประมวลผลข้้อมูลูเกี่่�ยวกับัการจัดัเก็บ็

ภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้างเพื่่�อส่่งให้้ 

กระทรวงการคลัง และสำนัักงานคณะ

กรรมการการกระจายอำนาจให้แ้ก่อ่งค์ก์ร

ปกครองส่่วนท้้องถิ่่�น

หน่่วยงานสนัับสนุุน

	 กระทรวงมหาดไทย		      กระทรวงการคลััง		     ส่่วนราชการ/หน่่วยงานของรััฐ

           สำนัักงานเศรษฐกิิจการคลััง

     ฝ่่ายเลขานุุการคณะกรรมการตาม

กฎหมายภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง

        ออกกฎหมายในส่่วนที่่�เกี่่�ยวข้้อง

           กรมธนารัักษ์์

        ส่่งบัญัชีกีำหนดราคาประเมิินทุนุทรัพัย์

      แจ้้งข้้อมูลูเกี่่�ยวกัับที่่�ดินิและการครอบ

ครองที่่�ดิินอัันเป็็นสาธารณสมบััติิของ 

แผ่่นดิิน

          กระทรวงเกษตรและสหกรณ์์

     รััฐมนตรีีว่่าการกระทรวงเกษตร

และสหกรณ์์  ให้ ้ความเห็็นเรื่่�องการ

ประกอบเกษตรกรรม

          กรมบัังคัับคดีี

       ช่่วยดำเนิินการยึึด อายััด ขายทอด

ตลาดทรััพย์์สิินที่่�ค้้างชำระภาษีี

          หน่่วยงานท่ี่�ดููแลสาธารณสมบัติิ

      แจ้ ้งข้ ้อมููลการครอบครองและ 

ใช้้ประโยชน์ในที่่�ดิิน

ของแผ่่นดิิน

หน่่วยงานสนัับสนุุนองค์์กรปกครองส่่วนท้้องถิ่่�นในการดำเนิินการตามกฎหมาย
กระทรวงมหาดไทย
1. กรมที่่�ดิิน มีีหน้้าที่่�ดัังนี้้�
	 1.1 จัดัส่ง่ข้อ้มูลูรูปูแปลงที่่�ดินิและข้อ้มูลูเอกสารสิทิธิ ิซ่ึ่�งประกอบด้ว้ย ข้อ้มูลูทะเบียีนที่่�ดิินและข้อ้มูลูห้อ้งชุดุให้้
แก่อ่งค์ก์รปกครองส่่วนท้้องถ่ิ่�น เพ่ื่�อใช้ใ้นการเตรียมการจััดเก็็บภาษีท่ีี่�ดิินและส่ิ่�งปลููกสร้้างภายในหกสิบิวัันนัับแต่่วันัท่ี่�พระ
ราชบัญัญัตัิมิีผีลใช้บ้ังัคับั ทั้้�งนี้้�ผู้้�บริหิารท้อ้งถิ่่�นต้อ้งทําํหนังัสือืมอบหมายพนักังานส่ว่นท้อ้งถิ่่�นเป็น็ผู้้�รับมอบและดูแูลรักัษา
ข้้อมููลท่ี่�ดิินดัังกล่่าวเป็็นลายลักษณ์อัักษร จํํานวน 1 คน ต่่อ 1 องค์์กรปกครองส่่วนท้้องถิ่่�น เพ่ื่�อป้้องกัันมิิให้้ 
มีีการเปิิดเผยหรืือเผยแพร่่ข้้อมููลหรืือทํําให้้ข้้อมููลดัังกล่่าวรั่่�วไหล
	 1.2 สํํานัักงานท่ี่�ดิินหรืือสํํานัักงานท่ี่�ดิินสาขามีีหน้้าท่ี่�แจ้้งการโอนหรืือการจดทะเบีียนการเช่่า กรณีท่ี่�มีีการโอน
กรรมสิทธิ์์�หรืือสิิทธิครอบครองหรืือการจดทะเบีียนการเช่่าในท่ี่�ดิินหรืือส่ิ่�งปลููกสร้้างใดต่อองค์์กรปกครองส่่วนท้้องถ่ิ่�นท่ี่�
ที่่�ดิินหรืือส่ิ่�งปลููกสร้้างตั้้�งอยู่่�เป็็นรายเดืือน ภายในวัันท่ี่� 15 ของเดืือนถััดไป โดยมีรายการตามที่่�กระทรวงมหาดไทย 
ประกาศกํําหนด
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	 1.3 สํํานัักงานที่่�ดิินหรืือสํํานัักงานที่่�ดิินสาขามีีหน้้าที่่�รัับแจ้้งรายการภาษีีค้้างชํําระจากองค์์กรปกครองส่่วนท้้อง
ถิ่่�น เพื่่�อใช้้เป็็นข้้อมููลในการจดทะเบีียนสิิทธิิและนิิติิกรรมโอนกรรมสิิทธิ์์�หรืือสิิทธิิครอบครองภายในเดืือนมิิถุุนายนของปีี 
หรือืภายในระยะเวลาท่ี่�องค์ก์รปกครองส่ว่นท้อ้งถ่ิ่�นและสําํนักังานท่ี่�ดิินหรือืสําํนักังานท่ี่�ดิินสาขาจะตกลงกําํหนดเวลาเป็น็
อย่า่งอื่่�น ทั้้�งนี้้� กรณีมีีภีาษีคี้า้งชําํระ กฎหมายห้ามสําํนัักงานท่ี่�ดิินหรืือสําํนัักงานท่ี่�ดิินสาขารัับจดทะเบียีนสิิทธิแิละนิติิกิรรม
โอนกรรมสิิทธิ์์�หรืือสิิทธิิครอบครองในที่่�ดิินหรืือสิ่่�งปลููกสร้้าง
2. กรมส่่งเสริิมการปกครองท้้องถิ่่�น มีีหน้้าที่่�ดัังนี้้� 
	 2.1 ให้้คํําปรึึกษาหรืือคํําแนะนํําเกี่่�ยวกัับการจััดเก็็บภาษีีท่ี่�ดิินและส่ิ่�งปลููกสร้้างแก่่คณะกรรมการภาษีีท่ี่�ดิินและ
สิ่่�งปลููกสร้้างประจํําจัังหวััด 
	 2.2 ประมวลผลข้้อมููลเกี่่�ยวกัับการจัดัเก็็บภาษี ีจําํนวนภาษีท่ีี่�จัดัเก็็บได้้ มูลูค่่าท่ี่�ดินิและส่ิ่�งปลููกสร้า้งท่ี่�ใช้เ้ป็็นฐาน
ในการคํํานวณภาษีีซึ่่�งได้้รัับแจ้้งจากคณะกรรมการภาษีีที่่� ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้างประจํําจัังหวััด ก่่อนจััดส่่งให้้ 
กระทรวงการคลัังและคณะกรรมการการกระจายอํํานาจให้้แก่่องค์์กรปกครองส่่วนท้้องถิ่่�น
	 2.3 ปฏิิบััติหิน้า้ท่ี่�ฝ่า่ยเลขานุกุารคณะกรรมการวินิจิฉัยัภาษีท่ีี่�ดินิและส่ิ่�งปลููกสร้า้ง, คณะกรรมการภาษีท่ีี่�ดินิและ
สิ่่�งปลููกสร้้างประจํําจัังหวััด, คณะกรรมการพิิจารณาอุุทธรณ์์การประเมิินภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้างประจํําจัังหวััด

กระทรวงการคลััง 
1. สำนัักงานเศรษฐกิิจการคลััง ปฏิิบััติิหน้้าที่่�ฝ่่ายเลขานุุการคณะกรรมการวิินิิจฉััยภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง และศึึกษา
รวบรวม วิิเคราะห์์ข้้อมููลเกี่่�ยวกัับการจััดเก็็บภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้างเพื่่�อประกอบการพิิจารณากํําหนดอััตราภาษีี 
ที่่�เหมาะสม 
2. กรมธนารัักษ์์หรืือสำนัักงานธนารัักษ์์พื้้�นที่่� มีีหน้้าที่่�ส่่งบััญชีีกํําหนดราคาประเมิินทุุนทรััพย์์ที่่�ดิิน สิ่่�งปลููกสร้้าง หรืือ 
สิ่่�งปลููกสร้้างที่่�เป็็นห้้องชุุดให้้แก่่องค์์กรปกครองส่่วนท้้องถิ่่�นซึ่่�งที่่�ดิิน สิ่่�งปลููกสร้้าง หรืือสิ่่�งปลููกสร้้างที่่�เป็็นห้้องชุุดนั้้�น 
ตั้้�งอยู่่�ในเขตองค์์กรปกครองส่่วนท้้องถ่ิ่�นภายใน 30 วันันับัแต่่วันัที่่�คณะอนุุกรรมการประจํําจังัหวััดประกาศใช้ร้าคาประเมิิน
ทุุนทรััพย์์และให้้ความร่่วมมืือในการแจ้้งข้้อมููลเกี่่�ยวกัับที่่�ดิินและการครอบครองที่่�ดิินอัันเป็็นสาธารณสมบััติิของแผ่่นดิิน
แก่่องค์์กรปกครองส่่วนท้้องถิ่่�น

หน่่วยงานอื่่�นๆ เช่่น
1. กระทรวงเกษตรและสหกรณ์์มีีหน้้าที่่�ให้้ความเห็็นเพื่่�อใช้้ประกอบการพิิจารณาจััดทํําประกาศกํําหนดหลัักเกณฑ์์ที่่�ดิิน
หรืือสิ่่�งปลููกสร้้างที่่�ใช้้ประโยชน์์ในการประกอบเกษตรกรรม
2. กรมบังคัับคดีี (เจ้้าพนัักงานบัังคัับคดีี) มีีหน้้าที่่�แจ้้งองค์์กรปกครองส่่วนท้้องถ่ิ่�นให้้แจ้้งรายการภาษีีค้้างชํําระสํําหรัับ
ที่่�ดิินหรืือสิ่่�งปลููกสร้้างที่่�มีีการขายทอดตลาดตามคํําพิิพากษาต่่อเจ้้าพนัักงานบัังคัับคดีี ภายใน ๓๐ วััน นัับแต่่วัันที่่� 
ได้้รัับแจ้้งจากเจ้้าพนักงานบัังคัับคดี และเมื่่�อทํําการขายทอดตลาดแล้้ว ให้้เจ้้าพนักงานบัังคัับคดีกัันเงิินท่ี่�ได้้รัับจากการ
ขายทอดตลาดไว้้เท่่ากัับค่่าภาษีีค้้างชํําระ และนํําส่่งเงิินดัังกล่่าวให้้องค์์กรปกครองส่่วนท้้องถ่ิ่�นเพ่ื่�อชํําระหนี้้�ค่่าภาษีีท่ี่� 
ค้้างชํําระดัังกล่่าว
3. หน่่วยงานซึ่่�งมีีหน้้าที่่�ดููแลรัักษาที่่�ดิินอัันเป็็นสาธารณสมบััติิของแผ่่นดิิน เช่่น สํํานัักงานปฏิิรููปที่่�ดิินเพื่่�อเกษตรกรรม, 
กรมพััฒนาสัังคมและสวััสดิิการ, กรมส่่งเสริิมสหกรณ์์, กรมป่่าไม้้ และกรมอุุทยานแห่่งชาติิสััตว์์ป่่าและพัันธุ์์�พืืช ให้้ความ
ร่่วมมืือในการแจ้้งข้้อมููลเกี่่�ยวกัับที่่�ดิินและการครอบครองที่่�ดิินอัันเป็็นสาธารณสมบััติิของแผ่่นดิินแก่่องค์์กรปกครอง 
ส่่วนท้้องถิ่่�น เพื่่�อประโยชน์์ในการจััดเก็็บภาษีีตามกฎหมายและร่่วมมืือป้้องกัันและปราบปรามการบุุกรุุกเข้้าครอบครอง
หรืือทํําประโยชน์์ในที่่�ดิินอัันเป็็นสาธารณสมบััติิของแผ่่นดิิน
4. ส่่วนราชการหรืือหน่่วยงานของรััฐ กรณีีองค์์กรปกครองส่่วนท้้องถิ่่�นมอบหมายให้้เป็็นผู้้�รัับชํําระภาษีีแทน
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1. คณะกรรมการวิินิิจฉััยภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง
2. คณะกรรมการภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้างประจำำ�จัังหวััด 
   (ไม่่รวมถึึงกรุุงเทพมหานคร)
3. คณะกรรมการพิจารณาอุุทธรณ์์การประเมิินภาษีี
	 3.1 คณะกรรมการพิจารณาอุุทธรณ์์การประเมิินภาษีีประจำำ�จัังหวััด
	 3.2 คณะกรรมการพิจารณาอุุทธรณ์์การประเมิินภาษีีกรุุงเทพมหานคร

คณะกรรมการ 
ภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง
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ให้้คำปรึึกษาแนะนำการจััดเก็็บภาษีี

ปลััดกระทรวงการคลััง

ประธานกรรมการ

ข้้าราชการสำำ�นัักงาน
เศรษฐกิิจการคลััง

เลขานุุการ

ผู้้�อำำ�นวยการสำำ�นัักงาน
เศรษฐกิิจการคลััง

กรรมการ

ข้้าราชการกรมส่่งเสริิม
การปกครองท้้องถิ่่�น

ผู้้�ช่่วยเลขานุุการ

อธิิบดีีกรมส่่งเสริิมการ
ปกครองท้้องถิ่่�น

กรรมการ

อธิิบดีีกรมสรรพากร

กรรมการ

อธิิบดีีกรมธนารัักษ์์

กรรมการ

อธิิบดีีกรมที่่�ดิิน

กรรมการ

ปลััดกระทรวงมหาดไทย

กรรมการ

คณะกรรมการวิินิิจฉััยภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง

วิินิิจฉััยปััญหาการจััดเก็็บภาษีี

คณะกรรมการวิินิิจฉััยภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง
องค์์ประกอบของคณะกรรมการฯ ประกอบด้้วย 
	 (1) ปลััดกระทรวงการคลััง 					     ประธานกรรมการ 
	 (2) ปลััดกระทรวงมหาดไทย 					     กรรมการ
	 (3) อธิิบดีีกรมที่่�ดิิน 						      กรรมการ
	 (4) อธิิบดีีกรมธนารัักษ์์ 						      กรรมการ
	 (5) อธิิบดีีกรมส่่งเสริิมการปกครองท้้องถิ่่�น 				    กรรมการ
	 (6) อธิิบดีีกรมสรรพากร 						      กรรมการ
	 (7) ผู้้�อํํานวยการสํํานัักงานเศรษฐกิิจการคลััง 			   กรรมการ
	 (8) ข้้าราชการของสํํานัักงานเศรษฐกิิจการคลััง			   เลขานุุการ
	     ที่่�ผู้้�อํํานวยการสํํานัักงานเศรษฐกิิจการคลัังแต่่งตั้้�ง
	 (9) ข้้าราชการของกรมส่่งเสริิมการปกครองท้้องถิ่่�น			   ผู้้�ช่่วยเลขานุุการ
	     ที่่�อธิิบดีีกรมส่่งเสริิมการปกครองท้้องถิ่่�นแต่่งตั้้�ง
หน้้าที่่�และอำนาจของคณะกรรมการฯ
(1) วิินิิจฉััยปััญหาเกี่่�ยวกัับการจััดเก็็บภาษีี
(2) ให้้คํําปรึึกษาหรืือคํําแนะนํําเกี่่�ยวกัับการจััดเก็็บภาษีีและการปฏิิบััติิตามพระราชบััญญััติิภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้างฯ 
กัับคณะกรรมการภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้างประจํําจัังหวััด กระทรวงการคลััง หรืือกรุุงเทพมหานคร
(3) ปฏิิบััติิการอื่่�นใดตามที่่�กฎหมายให้้เป็็นหน้้าที่่�และอํํานาจของคณะกรรมการภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง
การประชุุมคณะกรรมการฯ
(1) ต้้องมีีกรรมการมาประชุุมไม่่น้้อยกว่่ากึ่่�งหนึ่่�งของจํํานวนกรรมการทั้้�งหมด จึึงจะเป็็นองค์์ประชุุม
(2) ถ้้าประธานกรรมการไม่่มาประชุุมหรืือไม่่อาจปฏิิบััติิหน้้าที่่�ได้้ ให้้ที่่�ประชุุมเลืือกกรรมการคนหนึ่่�งเป็็นประธานใน 
ที่่�ประชุุม
(3) การวิินิิจฉััยชี้้�ขาดของที่่�ประชุุมให้้ถืือเสีียงข้้างมาก กรรมการคนหนึ่่�งให้้มีีเสีียงหนึ่่�งในการลงคะแนน ถ้้าคะแนนเสีียง
เท่่ากัันให้้ประธานในที่่�ประชุุมออกเสีียงเพิ่่�มขึ้้�นอีีกเสีียงหนึ่่�งเป็็นเสีียง ชี้้�ขาด
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ขั้้�นตอนการหารืือคณะกรรมการฯ
	 กรณีเีทศบาล องค์ก์ารบริหิารส่ว่นตําํบล เมือืงพัทัยา หรือืองค์ก์รปกครองส่ว่นท้อ้งถิ่่�นอื่่�นตามที่่�มีกีฎหมายจัดัตั้้�ง  
มีีปััญหาข้้อกฎหมายหรืือแนวทางปฏิิบััติิในการจััดเก็็บภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้างให้้ดํําเนิินการดัังนี้้�
	 (1) องค์์กรปกครองส่่วนท้้องถิ่่�นหารืือคณะกรรมการภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้างประจํําจัังหวััด
	 (2) เมื่่�อคณะกรรมการภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้างประจํําจัังหวััดให้้คํําปรึึกษาหรืือคํําแนะนํําเกี่่�ยวกัับการ 
จัดัเก็บ็ภาษีีแล้ว้ ให้ส้่ง่คําํปรึึกษาหรือืคําํแนะนําํดังักล่า่วไปยังักระทรวงมหาดไทย (กรมส่งเสริมการปกครองท้อ้งถ่ิ่�น) เพ่ื่�อ
พิจิารณา โดยให้้จัดัส่ง่เอกสาร เช่น่ หนังัสือืหารือืขององค์ก์รปกครองส่่วนท้้องถิ่่�น ความเห็น็ของคณะกรรมการภาษีท่ีี่�ดินิ
และสิ่่�งปลููกสร้้าง ข้้อกฎหมายที่่�เกี่่�ยวข้้อง และเอกสารอื่่�น (ถ้้ามีี)
	 (3) กรณีที่่�กระทรวงมหาดไทยเห็็นด้้วยกับคํําปรึึกษาหรืือคํําแนะนํําของคณะกรรมการภาษีท่ีี่�ดินิและส่ิ่�งปลููกสร้า้ง
ประจํําจัังหวััด ให้้กระทรวงมหาดไทยแจ้้งให้้คณะกรรมการภาษีีท่ี่�ดิินและส่ิ่�งปลููกสร้้างประจํําจัังหวััดทราบภายใน 
สิิบห้้าวัันนัับแต่่วัันได้้รัับคํําปรึึกษาหรืือคํําแนะนํํา และส่่งให้้คณะกรรมการภาษีีท่ี่�ดิินและส่ิ่�งปลููกสร้้างประจํําจัังหวััดอื่่�น
และองค์์กรปกครองส่่วนท้้องถิ่่�นทุุกแห่่งทราบและถืือปฏิิบััติิต่่อไป
	 (4) กรณีท่ี่�กระทรวงมหาดไทยไม่่เห็็นด้้วยกับคํําปรึึกษาหรืือคํําแนะนํําของคณะกรรมการภาษีีท่ี่�ดิินและ 
สิ่่�งปลููกสร้้างประจํําจัังหวััด ให้้กระทรวงมหาดไทยส่งเรื่่�องพร้้อมกับความเห็็นไปยัังคณะกรรมการวินิิจฉััยภาษีีท่ี่�ดิินและ
สิ่่�งปลููกสร้้างภายในสิิบห้้าวัันนัับแต่่วัันที่่�ได้้รัับคํําปรึึกษาหรืือคํําแนะนํําดัังกล่่าว

คณะกรรมการภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้างประจำำ�จัังหวััด
 (ไม่่รวมถึึงกรุุงเทพมหานคร)

ผู้้�ว่่าราชการจัังหวััด

ประธานกรรมการ

นายกองค์์การบริิหาร
ส่่วนจัังหวััด

กรรมการ

โยธาธิิการและผัังเมืือง
จัังหวััด

กรรมการ

สรรพากรพื้้�นที่่�

กรรมการ

ธนารัักษ์์พื้้�นที่่�

กรรมการ

เจ้้าพนัักงานที่่�ดิิน
จัังหวััด

กรรมการ

ปลััดจัังหวััด

กรรมการ

ท้้องถิ่่�นจัังหวััด

กรรมการและเลขานุุการ

ผู้้�บริิหารท้้องถิ่่�นอื่่�น 
ในจัังหวััดจํํานวน 1 คน

กรรมการ

นายกองค์์การบริิหาร
ส่่วนตํําบลจํํานวน 5 คน

กรรมการ

นายกเทศมนตรีี 
จํํานวน 5 คน

กรรมการ

คณะกรรมการภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้างประจำจัังหวััด (ไม่่รวมถึึงกรุุงเทพมหานคร)
องค์์ประกอบของคณะกรรมการฯ ประกอบด้้วย 
	 (1) ผู้้�ว่่าราชการจัังหวััด	  					     ประธานกรรมการ 
	 (2) ปลััดจัังหวััด		   					     กรรมการ
	 (3) เจ้้าพนัักงานที่่�ดิินจัังหวััด 					     กรรมการ
	 (4) ธนารัักษ์์พื้้�นที่่�							      กรรมการ
	 (5) โยธาธิิการและผัังเมืืองจัังหวััด 					     กรรมการ
	 (6) สรรพากรพื้้�นที่่�ที่่�ผู้้�ว่่าราชการจัังหวััดแต่่งตั้้�งจํํานวน 1 คน		  กรรมการ
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	 (7) นายกองค์์การบริิหารส่่วนจัังหวััด 				    กรรมการ
	 (8) นายกเทศมนตรีี จํํานวน 5 คน					     กรรมการ
	 (9) นายกองค์์การบริิหารส่่วนตํําบล จํํานวน 5 คน			   กรรมการ
	 (10) ผู้้�บริิหารท้้องถิ่่�นขององค์์กรปกครองส่่วนท้้องถิ่่�นอื่่�นในจัังหวััด	 กรรมการ
	       จํํานวน 1 คน (หมายความรวมถึึงนายกเมืืองพััทยาด้้วย)
	 (11) ท้้องถิ่่�นจัังหวััด 						      กรรมการและเลขานุุการ
หน้้าที่่�และอำนาจของคณะกรรมการฯ
(1) ให้้ความเห็็นชอบอััตราภาษีีตามร่่างข้้อบััญญััติิขององค์์กรปกครองส่่วนท้้องถิ่่�น
(2) ให้้ความเห็็นชอบการลดภาษีีหรืือยกเว้้นภาษีีของผู้้�บริิหารท้้องถิ่่�น
(3) ให้้คํําปรึึกษาหรืือคํําแนะนํําแก่่ผู้้�บริิหารท้้องถิ่่�นเกี่่�ยวกัับการจััดเก็็บภาษีี รวมทั้้�งปฏิิบััติิการอื่่�นตามที่่�มีีกฎหมาย 
กํําหนด
การประชุุมคณะกรรมการฯ
(1) ต้้องมีีกรรมการมาประชุุมไม่่น้้อยกว่่ากึ่่�งหนึ่่�งของจํํานวนกรรมการทั้้�งหมด จึึงจะเป็็นองค์์ประชุุม
(2) ถ้้าประธานกรรมการไม่่มาประชุุมหรืือไม่่อาจปฏิิบััติิหน้้าท่ี่�ได้้ ให้้ที่่�ประชุุมเลืือกกรรมการคนหน่ึ่�งเป็็นประธาน 
ในที่่�ประชุุม
(3) การวิินิิจฉััยชี้้�ขาดของที่่�ประชุุมให้้ถืือเสีียงข้้างมาก กรรมการคนหนึ่่�งให้้มีีเสีียงหนึ่่�งในการลงคะแนน ถ้้าคะแนนเสีียง
เท่่ากัันให้้ประธานในที่่�ประชุุมออกเสีียงเพิ่่�มขึ้้�นอีีกเสีียงหนึ่่�งเป็็นเสีียง ชี้้�ขาดเท่่ากัันให้้ประธานในที่่�ประชุุมออกเสีียงเพิ่่�ม
ขึ้้�นอีีกเสีียงหนึ่่�งเป็็นเสีียง ชี้้�ขาด
วิิธีีการเลืือกนายกเทศมนตรีี นายกองค์์การบริิหารส่่วนตำบล และผู้้�บริิหารท้้องถิ่่�นขององค์์กรปกครองส่่วนท้้องถิ่่�น
อื่่�นในจังัหวัดัเข้า้ร่ว่มเป็น็กรรมการ เป็น็ไปตามระเบีียบกระทรวงมหาดไทยว่าด้ว้ยการเลืือกผู้้�บริหิารท้อ้งถ่ิ่�นเป็น็กรรมการ
ในคณะกรรมการภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้างประจํําจัังหวััด พ.ศ. 2562 ดัังนี้้�
(1) ให้้ผู้้�ว่่าราชการจัังหวััดประกาศบััญชีีรายชื่่�อผู้้�บริิหารท้้องถิ่่�นทุุกคนซ่ึ่�งปฏิิบััติิหน้้าที่่�อยู่่�ในตํําแหน่่ง, จํํานวนกรรมการ
ภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้างที่่�จะคััดเลืือก, วัันที่่�, เวลา และสถานที่่�รัับสมััครคััดเลืือก
(2) ให้้ผู้้�ว่่าราชการจัังหวััดมีีหนัังสืือเชิิญผู้้�บริิหารท้องถ่ิ่�นมาร่่วมประชุุมเพ่ื่�อคััดเลืือกกรรมการภาษีีท่ี่�ดิินและส่ิ่�งปลููกสร้้าง 
โดยแจ้้งให้้ทราบล่่วงหน้้าไม่่น้้อยกว่่า 3 วััน
(3) ให้้ผู้้�ว่่าราชการจัังหวััดหรืือผู้้�ท่ี่�ได้้รัับมอบหมายเป็็นประธานการประชุุม องค์์ประชุุมการคััดเลืือกกรรมการภาษีีที่่�ดิิน
และสิ่่�งปลููกสร้้างเป็็นไปตามเกณฑ์์ที่่�กํําหนดดัังนี้้�
	 (3.1) มีีผู้้�บริิหารท้้องถิ่่�นน้้อยกว่่า 10 คน ต้้องมีีผู้้�เข้้าร่่วมประชุุมไม่่น้้อยกว่่า 3 คน
	 (3.2) มีีผู้้�บริิหารท้้องถิ่่�นตั้้�งแต่่ 10 คนขึ้้�นไป ต้้องมีีผู้้�เข้้าร่่วมประชุุมไม่่น้้อยกว่่า 1 ใน 3
(4) ผู้้�บริิหารท้้องถิ่่�นมีีสิิทธิิคััดเลืือกกรรมการภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้างตามจํํานวนที่่�ประกาศรัับสมััครคััดเลืือก
(5) การคััดเลืือกเป็็นอํํานาจเฉพาะตััว และให้้ใช้้วิิธีีลงคะแนนในใบลงคะแนน แล้้วหย่่อนในภาชนะที่่�กํําหนด
(6) ให้้ผู้้�ว่่าราชการจัังหวััดแต่่งตั้้�งข้้าราชการสัังกััดสํํานัักงานส่่งเสริิมการปกครองท้้องถิ่่�นจัังหวััดเป็็นคณะกรรมการตรวจ
นัับคะแนน ไม่่ให้้นํําใบลงคะแนนซึ่่�งเลืือกเกิินจํํานวนท่ี่�กํําหนดมานัับคะแนน กรณีมีีคะแนนเท่่ากัันให้้ใช้้วิิธีีจัับสลาก 
รายชื่่�อเพื่่�อเรีียงลํําดัับที่่�
(7) ให้้ผู้้�ว่่าราชการจัังหวััดประกาศบััญชีีรายชื่่�อผู้้�ได้้รัับคััดเลืือกเรีียงลํําดัับคะแนนจากสููงไปหาต่ํํ�า โดยปิิดไว้้ในที่่�เปิิดเผย 
ณ ศาลากลางจัังหวััด ที่่�ทํําการขององค์์กรปกครองส่่วนท้้องถิ่่�น และมีีหนัังสืือแจ้้งผู้้�ได้้รัับคััดเลืือกทราบ
(8) บััญชีีรายชื่่�อผู้้�ได้้รัับคััดเลืือกมีีอายุุ 1 ปีี นัับแต่่วัันประชุุมคััดเลืือก
(9) ให้้ผู้้�บริิหารท้้องถิ่่�นเป็็นกรรมการภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้างโดยไม่่ต้้องดํําเนิินการคััดเลืือกในกรณีีดัังนี้้�
	 (9.1) มีีผู้้�ดํํารงตํําแหน่่งผู้้�บริิหารท้้องถิ่่�นน้้อยกว่่า 5 คน หรืือน้้อยกว่่าจํํานวนที่่�ประกาศรัับสมััคร
	 (9.2) มีีผู้้�สมััครคััดเลืือกจํํานวน 5 คน หรืือน้้อยกว่่า 5 คน หรืือน้้อยกว่่าจํํานวนที่่�ประกาศรัับสมััคร
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(10) กรณีไม่่มีีผู้้�สมััครหรืือมีีน้้อยกว่่าจํํานวนท่ี่�รัับสมัคร ให้้ดํําเนิินการคัดเลืือกโดยใช้้วิิธีีประชุุมผู้้�บริิหารท้องถ่ิ่�นเพ่ื่�อ 
คััดเลืือกกัันเองให้้ครบจํํานวนตามที่่�กฎหมายกํําหนด (5 คน)
(11) เมื่่�อตํําแหน่่งกรรมการภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้างไม่่มีีหรืือว่่างลง หรืือมีีจํํานวนน้้อยกว่่า 5 คน ให้้ผู้้�มีีรายชื่่�อในบััญชีี
ผู้้�ได้้รัับคััดเลืือกซึ่่�งมีีลํําดัับสููงสุุดเป็็นกรรมการแทนตํําแหน่่งที่่�ว่่าง และให้้ผู้้�ว่่าราชการจัังหวััดประกาศเหตุุดัังกล่่าว โดย
ปิิดไว้้ในที่่�เปิิดเผย ณ ศาลากลางจัังหวััด ที่่�ทํําการขององค์์กรปกครองส่่วนท้้องถิ่่�น และมีีหนัังสืือแจ้้งผู้้�นั้้�นทราบ

คณะกรรมการพิจารณาอุุทธรณ์์การประเมิินภาษีี

คณะกรรมการพิจารณาอุุทธรณ์์การประเมิินภาษีี
ประจำำ�จัังหวััด

ผู้้�ว่่าราชการจัังหวััด

ประธานกรรมการ

โยธาธิิการและผัังเมืือง
จัังหวััด

กรรมการ

สรรพากรพื้้�นที่่�

กรรมการ

ธนารัักษ์์พื้้�นที่่�

กรรมการ

เจ้้าพนัักงานที่่�ดิิน
จัังหวััด

กรรมการ

ข้้าราชการสัังกััดสํํานัักงานส่่งเสริิม
การปกครองท้้องถิ่่�นจัังหวััด

เลขานุกุาร/ผู้้�ช่ว่ยเลขานุุการ

ผู้้�แทนผู้้�บริิหารท้้องถิ่่�นอื่่�น 
ในจัังหวััดไม่่เกิิน 2 คน

กรรมการ

ผู้้�ทรงคุุณวุุฒิิ 
ไม่่เกิิน 2 คน

กรรมการ

คณะกรรมการพิจารณาอุุทธรณ์์การประเมิินภาษีีประจำำ�จัังหวััด

คณะกรรมการพิจารณาอุุทธรณ์์การประเมิินภาษีีกรุุงเทพมหานคร

คณะกรรมการพิิจารณาอุุทธรณ์์การประเมิินภาษีีประจำจัังหวััด
องค์์ประกอบของคณะกรรมการฯ ประกอบด้้วย 
	 (1) ผู้้�ว่่าราชการจัังหวััด	  					     ประธานกรรมการ 
	 (2) เจ้้าพนัักงานที่่�ดิินจัังหวััด 					     กรรมการ
	 (3) ธนารัักษ์์พื้้�นที่่�		  					     กรรมการ
	 (4) โยธาธิิการและผัังเมืืองจัังหวััด					     กรรมการ
	 (5) สรรพากรพื้้�นที่่�ที่่�ผู้้�ว่่าราชการจัังหวััดแต่่งตั้้�งจํํานวน 1 คน		  กรรมการ
	 (6) ผู้้�แทนของผู้้�บริิหารท้้องถิ่่�นขององค์์กรปกครองส่่วนท้้องถิ่่�น	 กรรมการ
	     ในจัังหวััดจํํานวนไม่่เกิิน 2 คน
	 (7) ผู้้�ทรงคุุณวุุฒิิซึ่่�งประธานกรรมการและกรรมการโดยตํําแหน่่ง 	 กรรมการ
	     แต่่งตั้้�งอีีกจํํานวนไม่่เกิิน 2 คน					     			 
	 (8) ข้้าราชการสัังกััดสํํานัักงานส่่งเสริิมการปกครองท้้องถิ่่�นจัังหวััด	 เลขานุุการและผู้้�ช่่วยเลขานุุการ
	     ที่่�ผู้้�ว่่าราชการจัังหวััดแต่่งตั้้�ง
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คณะกรรมการพิจารณาอุุทธรณ์์การประเมิินภาษีี
กรุุงเทพมหานคร

อธิิบดีีกรมโยธาธิิการ
และผัังเมืือง

กรรมการ

อธิิบดีีกรมสรรพากร

กรรมการ

อธิิบดีีกรมธนารัักษ์์

กรรมการ

อธิิบดีีกรมที่่�ดิิน

กรรมการ

อธิิบดีีกรมส่่งเสริิมการ
ปกครองท้้องถิ่่�น 

กรรมการ

ข้้าราชการสัังกััดกรุุงเทพมหานคร

เลขานุกุาร/ผู้้�ช่ว่ยเลขานุุการ

ปลััดกระทรวงมหาดไทย

ประธานกรรมการ

ผู้้�อํํานวยการสํํานัักงาน
เศรษฐกิิจการคลััง

กรรมการ

ปลััดกรุุงเทพมหานคร

กรรมการ

ผู้้�ทรงคุุณวุุฒิิ 
ไม่่เกิิน 2 คน

เลขานุกุาร/ผู้้�ช่ว่ยเลขานุุการ

คณะกรรมการพิิจารณาอุุทธรณ์์การประเมิินภาษีีกรุุงเทพมหานคร
องค์์ประกอบของคณะกรรมการฯ ประกอบด้้วย 
	 (1) ปลััดกระทรวงมหาดไทย 					     ประธานกรรมการ 
	 (2) อธิิบดีีกรมที่่�ดิิน	  					     กรรมการ
	 (3) อธิิบดีีกรมธนารัักษ์์	  					     กรรมการ
	 (4) อธิิบดีีกรมโยธาธิิการและผัังเมืือง				    กรรมการ
	 (5) อธิิบดีีกรมส่่งเสริิมการปกครองท้้องถิ่่�น				    กรรมการ
	 (6) อธิิบดีีกรมสรรพากร 						      กรรมการ
	 (7) ผู้้�อํํานวยการสํํานัักงานเศรษฐกิิจการคลััง		  	 กรรมการ
	 (8) ปลััดกรุุงเทพมหานคร					     	 กรรมการ				  
	 (9) ผู้้�ทรงคุุณวุุฒิิซึ่่�งประธานกรรมการและกรรมการโดยตํําแหน่่ง 	 กรรมการ
	     แต่่งตั้้�งอีีกจํํานวนไม่่เกิิน 2 คน					     			 
	 (10) ข้้าราชการสัังกััดกรุุงเทพมหานครที่่�ผู้้�ว่่าราชการกรุุงเทพมหานคร	เลขานุุการและผู้้�ช่่วยเลขานุุการ
	       แต่่งตั้้�ง
หน้้าที่่�และอำนาจของคณะกรรมการฯ
(1) ออกหนัังสืือเรีียกผู้้�อุุทธรณ์์หรืือบุุคคลที่่�เกี่่�ยวข้้องมาให้้ถ้้อยคํําหรืือให้้ส่่งเอกสารหรืือหลัักฐานอื่่�นใดมาแสดงได้้
(2) สั่่�งไม่่รัับอุุทธรณ์์ ยกอุุทธรณ์์ เพิิกถอนหรืือแก้้ไขการประเมิินขององค์์กรปกครองส่่วนท้้องถิ่่�น หรืือให้้ผู้้�อุุทธรณ์์ได้้รัับ
การลดหรืือยกเว้้นภาษีีหรืือได้้คืืนภาษีี
วิิธีีการเลืือกผู้้�แทนของผู้้�บริิหารท้อ้งถิ่่�นเป็็นกรรมการในคณะกรรมการพิิจารณาอุทุธรณ์์การประเมิินภาษีปีระจำจังัหวัดั 
ตามระเบีียบกระทรวงมหาดไทยว่่าด้้วยการดํําเนิินการตามพระราชบััญญััติิภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง พ.ศ. 2562 
ให้้นํําหลัักเกณฑ์์และวิิธีีการเลืือกกรรมการภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้างมาใช้้บัังคัับโดยอนุุโลม
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เปรีียบเทีียบองค์์ประกอบ อำำ�นาจหน้้าที่่� และกระบวนการพิจารณาของ
คณะกรรมการตามพระราชบััญญััติิภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง พ.ศ. 2562

ประเด็็น

องค์์ประกอบ

อำนาจหน้้าที่่�

กระบวนการ
พิิจารณา

คกก.วิินิิจฉััยภาษีีที่่�ดิิน
และสิ่่�งปลููกสร้้าง

ปลััดกระทรวงการคลัง เป็็นประธาน 
ปลััดกระทรวงมหาดไทย, อธิิบดีีกรม
ที่่�ดิิน, อธิิบดีีกรมส่่งเสริิมการปกครอง
ท้้องถิ่่�น, อธิิบดีีกรมธนารัักษ์์, อธิิบดีี
กรมสรรพากร, ผู้้�อํํานวยการสํํานัักงาน
เศรษฐกิิจการคลััง เป็็นกรรมการ  
ข้า้ราชการสําํนักังานเศรษฐกิจิการคลังั 
เป็็น เลขานุุการ/ข้้ าราชการกรม 
ส่ง่เสริมการปกครองท้้องถ่ิ่�น เป็็นผู้้�ช่ว่ย
เลขานุุการ

วินิิจิฉัยัปัญหาการเก็บ็ภาษี,ี ให้้คําํปรึึกษา
แนะนํําจััดเก็็บภาษีีและปฏิิบััติิการอื่่�น
ตามกฎหมาย

1. คํําวิินิิจฉััยให้้เป็็นที่่�สุุด 
2. ให้้แจ้้งคํําวิินิิจฉััยไปยัังผู้้�ร้้องขอและ
แจ้้ งกระทรวงมหาดไทยเพ่ื่�อแจ้้ ง 
หน่่วยงานทราบ/ถืือปฏิิบััติิ

คกก.ภาษีีที่่�ดิิน
และสิ่่�งปลููกสร้้างประจำจัังหวััด

ผู้้�ว่่าราชการจัังหวััด เป็็นประธาน, 
ปลััดจัังหวััด, เจ้้าพนัักงานที่่�ดิินจัังหวััด, 
โ ยธา ธิิการและผัั ง เ มืื อ งจัั งหวัั ด , 
ธน า รัั กษ์์ พื้้� น ที่่� , สรรพ   าก รพื้้� น ที่่� ,  
นายกองค์์การบริิหารส่่วนจัังหวััด, 
นายกเทศมนตรีี 5 คน, นายกองค์์การ
บริิหารส่่วนตํําบล 5 คน, ผู้้�บริิหาร 
ท้้องถ่ิ่�นอื่่�น 1 คน เป็็นกรรมการ,  
ท้้องถ่ิ่�นจัังหวััด เป็็นกรรมการและ
เลขานุุการ

พิิจารณาเห็็นชอบอััตราภาษีีตาม 
ร่่างข้้อบััญญััติิท้้องถ่ิ่�น, เห็็นชอบการ
ลด/ยกเว้้นภาษีี/ให้้คํําปรึึกษาแนะนํํา
การเก็็บภาษีีและปฏิิบััติิการอื่่�นตาม
กฎหมาย

1. แจ้้งกระทรวงมหาดไทย เพ่ื่�อให้้ 
คํําปรึึกษา หากกระทรวงมหาดไทย 
เห็็นชอบให้้กระทรวงมหาดไทยแจ้้ง 
องค์์กรปกครองท้้องถิ่่�น ถืือปฏิิบััติิ 
แต่ห่ากกระทรวงมหาดไทย ไม่เ่ห็น็ชอบ
ให้้เสนอคณะกรรมการวิินิิจฉััยภาษีี
ที่่�ดินิและสิ่่�งปลูกูสร้า้ง พิจิารณาภายใน 
15 วััน
2 . รวบรวมข้้อมููลภาษีี ส่่งกระทรวง
มหาดไทยทุุกปีี

คกก.พิิจารณาอุทุธรณ์์การ 
ประเมิินภาษีีประจำจัังหวััด

1) จัังหวััด : ผู้้�ว่าราชการจัังหวััด เป็็น
ประธาน, เจ้า้พนักังานที่่�ดิินจังัหวัดั, โยธา
ธิกิารและผัังเมืืองจังัหวััด, ธนารัักษ์พ์ื้้�นท่ี่�, 
สรรพากรพื้้�นที่่�, ผู้้�แทนผู้้�บริิหารองค์์กร
ปกครองส่ว่นท้อ้งถิ่่�น 2 คน, ผู้้�ทรงคุณุวุฒุิิ 
2 คน เ ป็็นกรรมการ,  ข้้ าราชการ 
สํํานัักงานส่่งเสริมการปกครองท้้องถิ่่�น
จังัหวััด เป็น็เลขานุกุาร/ผู้้�ช่วยเลขานุุการ 
2) กรุุงเทพมหานคร : ปลััดกระทรวง
มหาดไทย เป็น็ประธาน, อธิบิดีกีรมที่่�ดินิ, 
อธิบิดีีกรมโยธาธิิการและผังัเมือืง, อธิิบดีี
กรมส่่งเสริิมการปกครองท้้องถิ่่�น, อธิิบดีี
กรมสรรพากร, อธิบิดีกีรมธนารักัษ์,์ ผู้้�อํา
นวยการสํํานัักงานเศรษฐกิิจการคลััง, 
ปลััดกรุุงเทพมหานคร, ผู้้�ทรงคุุณวุุฒิิ 
2  คน เป็็นกรรมการ ,  ข้้ า ราชการ
กรุุงเทพมหานคร เป็็นเลขานุุการ/ผู้้�ช่่วย
เลขานุุการ

พิิจารณาวิินิิจฉััยอุุทธรณ์์
การประเมิินภาษีี

พิิจารณาอุุทธรณ์ภายใน 60 วััน นัับแต่่
ได้ร้ับัแจ้ง้คําํอุทุธรณ์ ์ขยายเวลาพิจิารณา
ได้้ไม่่เกิิน 30 วััน 

ข้อ้มูลูอ้า้งอิงิ : คู่่�มือืปฏิบิัตัิงิานตามพระราชบัญญัตัิภิาษีทีี่่�ดินิและสิ่่�งปลูกูสร้าง พ.ศ. 2562 โดย กรมส่งเสริิมการปกครองท้อ้งถิ่่�น
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กระบวนการจััดเก็็บ
ภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง พ.ศ. 2562

1.	 การสำำ�รวจและจััดทำำ�บััญชีีรายการท่ี่�ดิินและ 
	สิ่่ �งปลููกสร้้าง
2.	 การประเมิินภาษีี
3.	 การรัับชำำ�ระภาษีี เบี้้�ยปรัับและเงิินเพิ่่�มกรณีี 
	ชำ ำ�ระภาษีีเกิินกำำ�หนดระยะเวลา และการคืืน 
	 เงิินภาษีี
4.	 การอุุทธรณ์์การประเมิินภาษีี
5.	 การบัังคัับภาษีีค้้างชำำ�ระ
6.	บทกำ ำ�หนดโทษ
7.	 การรายงานข้้อมููล
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1.	 การแต่่งตั้้�งพนัักงานสำำ�รวจ พนัักงานประเมิิน และพนัักงานเก็็บภาษีี
2.	ขั้้ �นตอนการสำำ�รวจที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง
3.	ขั้้ �นตอนการจััดทำำ�บััญชีีรายการที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง
4.	ขั้้ �นตอนการจััดทำำ�และประกาศราคาประเมิินทุุนทรัพย์์ของที่่�ดิินและ 
	 สิ่่�งปลููกสร้้าง อััตราภาษีีและรายละเอีียดอื่่�นที่่�จำำ�เป็็นในการจััดเก็็บภาษีี

ข้อ้มูลูอ้า้งอิงิ : คู่่�มือืปฏิิบัตัิงิานตามพระราชบัญญัตัิภิาษีทีี่่�ดินิและสิ่่�งปลูกูสร้าง พ.ศ. 2562 โดย กรมส่ง่เสริมิการปกครองท้้องถิ่่�น

1
การสำำ�รวจและจััดทำำ�บััญชีี
รายการที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง
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การสำำ�รวจการจััดทำำ�บััญชีี 
รายการที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง
	
	 1. การแต่่งตั้้�งพนัักงานสำำ�รวจ พนัักงานประเมิิน และพนัักงาน
เก็็บภาษีี
	ก่ ่อนเริ่่�มการจััดเก็็บภาษีีให้้ผู้้�บริิหารท้้องถิ่่�นแต่่งตั้้�งพนัักงานสํํารวจ พนัักงานประเมิิน และพนัักงานเก็็บภาษีี  

เพื่่�อให้้มีีหน้้าที่่�และอํํานาจในการปฏิิบััติิหน้้าที่่�ตามที่่�กฎหมายกํําหนด โดยให้้ดํําเนิินการ ดัังนี้้�

	 1. ระบุุชื่่�อ และตํําแหน่่งของผู้้�ได้้รัับแต่่งตั้้�ง เนื่่�องจากพนัักงานสํํารวจ พนัักงานประเมิิน และพนัักงานเก็็บภาษีี 

มีีหน้้าที่่�ตามกฎหมายหลายประการ จึึงต้้องระบุุชื่่�อ และตํําแหน่่งของผู้้�เป็็นพนัักงานนั้้�นๆ อย่่างถููกต้้อง เพ่ื่�อมิิให้้เป็็น 

ข้้อบกพร่่องเมื่่�อต้้องมีีการดํําเนิินคดีีตามกฎหมาย และควรตรวจสอบให้้เป็็นปััจจุุบััน

	 2. พระราชบััญญััติิภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง พ.ศ. 2562 กํําหนดให้้ผู้้�บริิหารท้้องถิ่่�นมีีอํํานาจแต่่งตั้้�งพนัักงาน

สํํารวจ พนัักงานประเมิิน และพนักงานเก็็บภาษีี แต่่ไม่่ได้้กํําหนดให้้แต่่งตั้้�งจากตํําแหน่่งใด ดัังนั้้�น เพ่ื่�อให้้เกิิดความ 

เหมาะสม ควรแต่่งตั้้�ง ปลััดเทศบาล ปลััดองค์์การบริิหารส่วนตํําบล ปลััดกรุุงเทพมหานครหรืือผู้้�อํํานวยการเขต และ

ปลััดเมืืองพััทยาหรืือหััวหน้้าสํํานัักปลััดเมืืองพััทยา แล้้วแต่่กรณีีเป็็นพนัักงานประเมิิน แต่่งตั้้�งผู้้�อํํานวยการกองคลัังหรืือ

หััวหน้้ากองคลัังหรืือหััวหน้้าฝ่่ายคลััง แล้้วแต่่กรณีี เป็็นพนักงานเก็็บภาษีี และแต่่งตั้้�งผู้้�อํํานวยการกองช่่างหรืือหััวหน้้า

ส่่วนโยธาและเจ้้าหน้้าที่่�จััดเก็็บ เป็็นพนัักงานสํํารวจ

	 3. กรณีีพนัักงานสํํารวจ พนัักงานประเมิิน และพนัักงานเก็็บภาษีีที่่�ได้้รัับการแต่่งตั้้�งนั้้�นไม่่อยู่่�หรืือไม่่อาจปฏิิบััติิ

หน้้าที่่�ได้้เป็็นการชั่่�วคราว ให้้แต่่งตั้้�งพนัักงานเทศบาล องค์์การบริิหารส่่วนตํําบล กรุุงเทพมหานคร และเมืืองพััทยา 

ในตํําแหน่่งรองลงมา เป็็นพนัักงานสํํารวจ พนัักงานประเมิิน และพนัักงานเก็็บภาษีี ปฏิิบััติิหน้้าที่่�แทนเป็็นการชั่่�วคราว
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หน้า้ที่่�และอำำ�นาจของพนัักงานสำำ�รวจ พนัักงานประเมิิน และพนัักงานเก็็บภาษีี 
	 1. พนัักงานสำรวจมีีหน้้าที่่�และอำนาจ ดัังนี้้� 

	    1.1 สํํารวจที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้างภายในเขตองค์์กรปกครองส่่วนท้้องถิ่่�นในส่่วนที่่�เกี่่�ยวกัับประเภท จํํานวน 

ขนาดของที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง การใช้้ประโยชน์์ในที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง และรายละเอีียดอื่่�นที่่�จํําเป็็น

	    1.2 มีีอํํานาจเข้้าไปในที่่�ดิินหรืือสิ่่�งปลููกสร้้างหรืือสถานที่่�อื่่�นที่่�เกี่่�ยวข้้องในระหว่่างเวลาพระอาทิิตย์ขึ้้�นถึึง

พระอาทิิตย์์ตกหรืือในเวลาทํําการก็็ได้้

	    1.3 มีีอํํานาจเรีียกเอกสารหรืือหลัักฐานอื่่�นใดที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับที่่�ดิินหรืือสิ่่�งปลููกสร้้างจากผู้้�เสีียภาษีี

	 2. พนัักงานประเมิินมีีหน้้าที่่�และอำนาจ ดัังนี้้� 

	    2.1 มีีหน้้าที่่�ประเมิินภาษีี

	   2.2 มีีอํํานาจเรีียกผู้้�เสีียภาษีีหรืือบุุคคลที่่�เกี่่�ยวข้้องมาให้้ถ้้อยคํํา หรืือส่่งเอกสารหรืือหลัักฐานอื่่�นใดมา 

ตรวจสอบภายในระยะเวลาที่่�กํําหนด

	 3. พนัักงานเก็็บภาษีีมีีหน้้าที่่� รัับชํําระภาษีีและเร่่งรััดการชํําระภาษีี

	 2. ขั้้�นตอนการสำำ�รวจที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง

	 การสํํารวจท่ี่�ดิินหรืือสิ่่�งปลููกสร้้างเพื่่�อเสีียภาษีีท่ี่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้างนั้้�น มีีความมุ่่�งหมายเพ่ื่�อให้้ทราบว่่ามีีที่่�ดิิน

รายใด แปลงใดอยู่่�ในข่่ายต้้องเสีียภาษีีท่ี่�ดิินและส่ิ่�งปลููกสร้้าง รวมทั้้�งสํํารวจรายการอื่่�นๆ ท่ี่�เกี่่�ยวข้้องกัับ การจััดเก็็บ 

ภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้างสํําหรัับที่่�ดิินแปลงนั้้�น เช่่น สํํารวจขนาดของที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง ลัักษณะของโรงเรืือนหรืือ 

สิ่่�งปลููกสร้้าง การใช้้ประโยชน์์ และอายุุของโรงเรืือนหรืือสิ่่�งปลููกสร้้าง เป็็นต้้น เพ่ื่�อพนัักงานเจ้้าหน้้าที่่�จะได้้ทํําการ 

คํํานวณที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้างเพื่่�อเสีียภาษีีต่่อไป โดยมีีขั้้�นตอนการดํําเนิินการ ดัังนี้้�
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	 1. ให้อ้งค์ก์รปกครองส่ว่นท้อ้งถิ่่�นนําํข้อ้มูลูรูปูแปลงที่่�ดินิไปจัดัทําํหรือืปรับัปรุงุแผนที่่�แม่บ่ทในโปรแกรมประยุกุต์์

ระบบสารสนเทศภููมิศิาสตร์ (LTAX GIS) หรืือโปรแกรมระบบสารสนเทศภููมิศิาสตร์ (GIS) และนํําข้อ้มูลูเอกสารสิทธิทิี่่�ดินิ

ไปคััดลอกลงในแบบสํํารวจเกี่่�ยวกัับข้้อมููลที่่�ดิิน เพื่่�อนํําไปใช้้ประกอบการสํํารวจ

ข้้อมููลที่่�ดิิน สิ่่�งปลููกสร้้าง และห้้องชุุด

	 2. ให้้องค์์กรปกครองส่่วนท้้องถ่ิ่�นศึึกษารายละเอีียดของข้้อมููลรููปแปลงท่ี่�ดิินและข้้อมููลเอกสารสิทธิ์์�เพ่ื่�อใช้้เป็็น

ข้้อมููลตั้้�งต้้นในการสํํารวจที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้างในแต่่ละแปลง และวางแผนในการสํํารวจว่่า จะเข้้าสํํารวจพื้้�นที่่�ใด  

รวมถึึงศึึกษาบัญัชีรีาคาประเมินิทุนุทรัพัย์ข์องที่่�ดินิ สิ่่�งปลูกูสร้า้ง และห้อ้งชุดุ รวมถึึงบัญัชีเีทียีบเคียีง เพื่่�อศึึกษาประเภท

ของสิ่่�งปลููกสร้้างก่่อนที่่�จะดํําเนิินการสํํารวจ 

	 3. ก่่อนดํําเนิินการสํารวจท่ี่�ดิินและส่ิ่�งปลููกสร้้าง ให้้ผู้้�บริิหารท้องถ่ิ่�นประกาศกํําหนดระยะเวลาสถานท่ี่�ที่่�จะเข้้า

สํํารวจ และผู้้�ที่่�ได้้รัับแต่่งตั้้�งเป็็นพนัักงานสํํารวจ ที่่�จะเข้้าไปทํําการสํํารวจที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง โดยประกาศล่่วงหน้้า 

ไม่่น้้อยกว่่า 15 วััน ณ ท่ี่�ทํําการขององค์์กรปกครองส่่วนท้้องถิ่่�นหรืือสถานท่ี่�อื่่�น ตามที่่�เห็็นสมควรภายในเขตองค์์กร

ปกครองส่่วนท้้องถิ่่�นนั้้�น หรืืออาจประกาศผ่่านทางสื่่�ออิิเล็็กทรอนิิกส์์ตามที่่�องค์์กรปกครองส่่วนท้้องถิ่่�นกํําหนด เช่่น 

เว็็บไซต์์ขององค์์กรปกครองส่่วนท้้องถิ่่�น เป็็นต้้น

	 4. ในขณะที่่�เข้า้ไปสําํรวจ พนักังานสําํรวจจะต้้องแสดงบัตัรประจําํตััวต่อ่บุคุคลที่่�เกี่่�ยวข้้องทุกุครั้้�งเมื่่�อเข้า้ปฏิบิัตัิิ

หน้้าที่่�

	 3. ขั้้�นตอนการจััดทำำ�บััญชีีรายการที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง

	บั ัญชีีรายการที่่�ดิินและส่ิ่�งปลููกสร้้าง หมายถึึง บััญชีีแสดงรายการที่่�ดิินและส่ิ่�งปลููกสร้้างท่ี่�ตั้้�งอยู่่�ในเขตพื้้�นท่ี่� 

รัับผิิดชอบขององค์์กรปกครองส่่วนท้้องถิ่่�น
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การจััดทำำ�บััญชีีรายการที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง
	 เมื่่�อเจ้้าพนัักงานสํํารวจสํํารวจรายการที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้างเรีียบร้้อยแล้้ว ให้้นํําข้้อมููลที่่�ได้้มากรอก ลงในแบบ

บััญชีีรายการที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง และแบบบััญชีีรายการห้้องชุุด เพื่่�อปิิดประกาศให้้ประชาชนทราบ และจััดส่่งข้้อมููล

ที่่�เกี่่�ยวข้้องให้้กัับผู้้�เสีียภาษีีแต่่ละรายทราบ ตามมาตรา 30 แห่่งพระราชบััญญััติิภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง พ.ศ. 2562 

โดยมีีรายละเอีียด ดัังนี้้�

	 1. แบบบััญชีีรายการที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง 

   	    1.1 รายการที่่�ดิิน ให้้บัันทึึกรายละเอีียด ดัังนี้้�

 	    (1) ประเภทที่่�ดิิน ให้้บัันทึึกชื่่�อประเภทหนัังสืือสํําคััญของท่ี่�ดิินแปลงนั้้�น เช่่น โฉนดที่่�ดิิน โฉนดแผนที่่� 

โฉนดตราจอง ตราจองที่่�ตราว่่า “ได้้ทํําประโยชน์์แล้้ว” น.ส.3 น.ส.3 ก ส.ค.1 เป็็นต้้น ทั้้�งนี้้� กรณีีผู้้�เสีียภาษีีครอบครอง 

หรืือทํําประโยชน์์ในที่่�ดิินของรััฐที่่�ไม่่มีีเอกสารหลัักฐาน หรืือไม่่สามารถระบุุประเภทที่่�ดิินได้้ ให้้บัันทึึกว่่า “ท.ค.”

	    (2) เลขที่่�เอกสารสิิทธิ์์� แบ่่งได้้ ดัังนี้้�

	       (2.1) เอกสารสิิทธิ์์�ท่ี่�เป็็นโฉนดที่่�ดิิน โฉนดตราจอง ตราจองที่่�ตราว่่า “ได้้ทํําประโยชน์์แล้้ว” ให้้บัันทึึก 

เลขที่่�ของหนัังสืือสํําคััญสํําหรัับแปลงที่่�ดิินนั้้�น เช่่น 543912

อ่ืน ๆ

1 โฉนด 5439 546 5462 ม. 2 ต. ......... 10 2 60 4,000

260

โฉนด 5483 528 1234  ม. 2 ต. .........  - 1 10 110

น.ส.3ก 25 256  ม. 3 ต. .........  - 1 70 170

ท.ค.  -  -  - ม. 1 ต. ......... 10 2 4 4204

อยูอาศัย

วางเปลา/

ไมทํา

ประโยชน

ใชประโยชน

หลาย

ประเภท

ตําแหนงท่ีดิน

เลขที่ดิน
หนา

สํารวจ

สถานที่ตั้ง

(หมูท่ี/ชุมชน,

ตําบล)

ลักษณะการทําประโยชน (ตร.ม.)

ประกอบ

เกษตรกรรม
ไร งาน วา

ที่
ประเภท

ที่ดิน

เลขที่

เอกสาร

สิทธิ์

จํานวนเน้ือที่ดิน

รายการที่ดิน

อื่น ๆ

1 โฉนด 5439 546 5462 ม. 2 ต. ......... 10 2 60 4,000

260 1 178 บานเดี่ยว 2 ชั้น ตึก 100 7

ชั้น 1 50

ชั้น 2 50

โฉนด 5483 528 1234  ม. 2 ต. .........  - 1 10 110

น.ส.3ก 25 256  ม. 3 ต. .........  - 1 70 170 111 บานเดี่ยว 1 ชั้น ไม 50 50 3

ท.ค.  -  -  - ม. 1 ต. ......... 10 2 4 4204

อยูอาศัย

วางเปลา/

ไมทํา

ประโยชน

ใชประโยชน

หลาย

ประเภท

รายการสิ่งปลูกสราง

อายุ

โรงเรือนหรือ

สิ่งปลูกสราง

(ป)

หมายเหตุ

ตําแหนงที่ดิน

เลขที่ดิน
หนา

สํารวจ

สถานที่ตั้ง

(หมูที/่ชุมชน,

ตําบล)

ลักษณะการทําประโยชน (ตร.ม.)

ประกอบ

เกษตรกรรม

ประกอบ

เกษตรกรรม
อยูอาศัย

วางเปลา/

ไมทํา

ประโยชน

ลักษณะการทําประโยชน (ตร.ม.)ขนาดพื้นที่

รวม

ของสิ่งปลูก

สราง

(ตร.ม.)

ลักษณะสิ่ง

ปลูกสราง

(ตึก/ไม/ครึ่ง

ตึกคร่ึงไม)

ประเภท

ปลูกสราง

(ตามบัญชี

กรมธนารักษ)

บานเลขที่
ไร งาน วา อื่น ๆ

ที่
ประเภท

ที่ดิน

เลขที่

เอกสาร

สิทธิ์

จํานวนเนื้อที่ดิน

ที่

รายการที่ดิน
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	       (2.2) เอกสารแสดงสิิทธิิครอบครองที่่�เป็็น น.ส.3 หรืือ น.ส.3 ก ให้้ระบุุเลขที่่�ของ น.ส.3 หรืือ น.ส. 3 ก

เป็็นต้้น

	        (2.3) เอกสารสิิทธิิครอบครองที่่�เป็็น ส.ค. 1 ให้้ระบุุเล่่มที่่�และหน้้าของ ส.ค.1

	        (2.4) กรณีีการครอบครองที่่�ดิินประเภทอื่่�น ถ้้ามีีเลขที่่�ให้้ใส่่เลขที่่� ถ้้าไม่่มีีให้้ใส่่เครื่่�องหมายยััติิภัังค์์ (-) 

	    (3) ตํําแหน่่งที่่�ดิิน ได้้แก่่

	        (3.1) เลขที่่�ดิิน ให้้บัันทึึกเลขที่่�ดิินของแปลงที่่�ดิิน ซึ่่�งปรากฏอยู่่�ในระวางนั้้�นๆ

	        (3.2) หน้้าสํํารวจ ให้้บัันทึึกเลขหน้้าสํํารวจของแปลงที่่�ดิิน ซึ่่�งปรากฏอยู่่�ในระวางที่่�ดิินของ

เอกสารสิทธิ์์�ที่่�เป็น็โฉนด ตราจอง ตราจองท่ี่�ตราว่่า “ได้้ทําํประโยชน์แล้ว้” ส่ว่นท่ี่�เป็น็หนัังสือืสําํคัญัอื่่�นๆ ให้้ใส่เ่ครื่่�องหมาย

ยััติิภัังค์์ (-) 

	    (4) สถานที่่�ตั้้�ง ให้้บัันทึึกแปลงที่่�ดิินที่่�ตั้้�งอยู่่�บนถนน ตรอก ซอย

	    (5) จํํานวนเนื้้�อที่่�ดิิน ให้้บัันทึึกจํํานวนเนื้้�อที่่�ดิิน (ไร่่-งาน-ตารางวา)

	    (6) ลัักษณะการทํําประโยชน์์ในที่่�ดิิน ให้้บัันทึึกขนาดเนื้้�อที่่�ดิินแยกตามการใช้้ประโยชน์์ ดัังนี้้�

	        (6.1) ประกอบเกษตรกรรม หมายถึึง ทํําไร่่ ทํํานา ทํําสวน เลี้้�ยงสััตว์์ เลี้้�ยงสััตว์์น้ํํ�า รวมถึึงการประกอบ

การเกษตรตามนิิยามคํําว่่า “ประกอบการเกษตร” ตามระเบีียบคณะกรรมการนโยบายและแผนพััฒนาการเกษตรและ

สหกรณ์ว่่าด้้วยการขึ้้�นทะเบีียนเกษตรกร พ.ศ. 2560 และท่ี่�แก้้ไขเพิ่่�มเติิม โดยไม่่รวมถึึงการทําการประมง และทอผ้้า 

ทั้้�งนี้้� รายละเอีียดตามประกาศกระทรวงการคลัังและกระทรวงมหาดไทย เรื่่�องหลัักเกณฑ์์การใช้้ประโยชน์์ที่่�ดิินหรืือ 

สิ่่�งปลููกสร้้างในการประกอบเกษตรกรรม พ.ศ. 2563

		  - การใช้้ประโยชน์์ที่่�ดิินหรืือสิ่่�งปลููกสร้้างในการประกอบเกษตรกรรมให้้หมายความถึึง ในช่่วงเวลา

ประกอบการเกษตรและพัักการเกษตรเพื่่�อปรัับปรุุงสภาพที่่�ดิินด้้วย

		  - ท่ี่�ดิินหรืือสิ่่�งปลููกสร้้างท่ี่�ใช้้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม ให้้ครอบคลุุมถึึงที่่�ดิินหรืือสิ่่�งปลููก

สร้้างอื่่�นใดในพื้้�นที่่�ต่่อเนื่่�องที่่�ใช้้ประกอบการทํําเกษตรกรรมนั้้�น

		  - ท่ี่�ดิินหรืือสิ่่�งปลููกสร้้างของเกษตรกรที่่�ขึ้้�นทะเบีียนเกษตรกรกับกระทรวงเกษตรและสหกรณ์ให้้เป็็น

ที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้างที่่�ใช้้ประโยชน์์ในการประกอบเกษตรกรรม

		  - ท่ี่�ดิินหรืือสิ่่�งปลููกสร้้างอื่่�นที่่�ไม่่ได้้ขึ้้�นทะเบีียนเกษตร ที่่�ใช้้เพาะปลููกพืืชหรืือเลี้้�ยงสััตว์์ตามจํํานวน 

การเพาะปลููกพืืชและเลี้้�ยงสััตว์์ขั้้�นต่ํํ�าที่่�เป็็นการใช้้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม ตามที่่�กํําหนดไว้้ในบััญชีีท้้าย

ประกาศกระทรวงการคลังและกระทรวงมหาดไทย เรื่่�อง หลัักเกณฑ์์การใช้้ประโยชน์ ในท่ี่�ดิินหรืือส่ิ่�งปลููกสร้้างท่ี่� 

ใช้้ประโยชน์์ในการประกอบเกษตรกรรม พ.ศ. 2563

	        (6.2) อยู่่�อาศััย หมายถึึง การใช้้ประโยชน์์ในที่่�ดิินหรืือสิ่่�งปลููกสร้้างที่่�มีีลัักษณะเป็็นบ้้าน ตึึก ตึึกแถว 

อาคาร โรงเรืือน กระท่่อม หรืือสิ่่�งปลููกสร้้างอื่่�นใดที่่�มีีลัักษณะให้้บุุคคลใช้้อยู่่�อาศััย และให้้รวมถึึงที่่�ดิินหรืือสิ่่�งปลููกสร้้าง

ซึ่่�งได้้ใช้้ประโยชน์์ต่่อเนื่่�องกัันกัับที่่�อยู่่�อาศััยด้้วย ทั้้�งนี้้� ไม่่รวมถึึงที่่�ดิินหรืือสิ่่�งปลููกสร้้างที่่�เจ้้าของนํําไปให้้เช่่าหรืือ 

หาประโยชน์ในลัักษณะเดีียวกััน เว้้นแต่่การให้้เช่่านั้้�นมีีวััตถุุประสงค์์เพ่ื่�อให้้ใช้้เป็็นที่่�อยู่่�อาศััย และมีีการจดทะเบีียนการ

เช่่าเป็็นระยะเวลาเกิินกว่่าสามปีี

	        (6.3) ใช้้ประโยชน์อื่่�น หมายถึึง การใช้้ประโยชน์อย่่างอื่่�นท่ี่�ไม่่ใช่่เป็็นการประกอบเกษตรกรรม หรืือ 

อยู่่�อาศััย เช่่น ใช้้ประโยชน์์ในการประกอบกิิจการเชิิงพาณิิชย์์ หรืือใช้้ประกอบอุุตสาหกรรม เป็็นต้้น

	        (6.4) ใช้้ประโยชน์์หลายประเภท หมายถึึง การใช้้ประโยชน์์หลายประเภทในสิ่่�งปลููกสร้้างบนแปลง 

ที่่�ดินิเดีียวกััน และไม่ส่ามารถวัดขนาดพื้้�นท่ี่�ของท่ี่�ดินิแยกตามการใช้ป้ระโยชน์ได้้ เช่น่ ท่ี่�ดิิน มีส่ีิ่�งปลููกสร้้าง โดยใช้ป้ระโยชน์

สิ่่�งปลููกสร้้างนั้้�นเพื่่�ออยู่่�อาศััย และประกอบกิิจการเชิิงพาณิิชย์์บนแปลงที่่�ดิินเดีียวกััน
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	        (6.5) ว่่างเปล่่าหรืือไม่่ได้้ทํําประโยชน์์ หมายถึึง ที่่�ดิินที่่�มีีลัักษณะอย่่างใดอย่่างหนึ่่�ง ดัังนี้้�

		       (1) ที่่�ดินิที่่�ทิ้้�งไว้ว้่า่งเปล่า่ หมายถึึง ที่่�ดินิที่่�โดยสภาพสามารถใช้ป้ระโยชน์ใ์นการประกอบเกษตรกรรม 

หรือืใช้ป้ระโยชน์เ์ป็็นที่่�อยู่่�อาศัยั หรืือใช้ป้ระโยชน์อ์ย่า่งอื่่�นนอกจากการประกอบเกษตรกรรมหรือืเป็น็ท่ี่�อยู่่�อาศัยั แต่่ไม่่มีี

การใช้้ประโยชน์ในท่ี่�ดิินนั้้�นตลอดปีที่่�ผ่่านมา ทั้้�งนี้้� กรณีที่่�ดิินท่ี่�โดยสภาพแห่่งพื้้�นท่ี่�นั้้�นไม่่สามารถใช้้ประโยชน์ในการ

ประกอบเกษตรกรรม หรืือเป็็นที่่�อยู่่�อาศััย หรืือใช้้ประโยชน์์อื่่�นนอกจากการประกอบเกษตรกรรมหรืือเป็็นที่่�อยู่่�อาศััยได้้

เพราะเหตุุธรรมชาติิในที่่�ดิินนั้้�นตลอดปีีท่ี่�ผ่่านมา รวมถึึงที่่�ดิินที่่�ไม่่สามารถใช้้ประโยชน์์ได้้เพราะเหตุุอัันพ้้นวิิสััยในช่่วง 

ระยะเวลาใดเวลาหนึ่่�ง ไม่่ถืือเป็็นที่่�ดิินทิ้้�งไว้้ว่่างเปล่่า

		       (2) สิ่่�งปลููกสร้้างที่่�ทิ้้�งไว้้ว่่างเปล่่า หมายถึึง สิ่่�งปลููกสร้้างที่่�ก่่อสร้้างเสร็็จแล้้ว หรืือก่่อสร้้างยัังไม่่แล้้ว

เสร็จ ซึ่่�งปล่่อยทิ้้�งร้้างจนไม่่สามารถใช้้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม หรืือใช้้ประโยชน์เป็็นท่ี่�อยู่่�อาศััย หรืือ 

ใช้้ประโยชน์์อย่่างอื่่�นนอกจากการประกอบเกษตรกรรมหรืือเป็็นที่่�อยู่่�อาศััยได้้ในตลอดปีีที่่�ผ่่านมา

		     (3) ที่่�ดิินท่ี่�ไม่่ได้้ทํําประโยชน์ตามควรแก่่สภาพ หมายถึึง ท่ี่�ดิินท่ี่�ใช้้ประโยชน์ในการประกอบ

เกษตรกรรม หรืืออยู่่�อาศััย แต่่ไม่่เป็็นไปตามประกาศกระทรวงการคลัังและกระทรวงมหาดไทย เรื่่�อง หลัักเกณฑ์์การ 

ใช้้ประโยชน์์ในที่่�ดิินหรืือสิ่่�งปลููกสร้้างในการประกอบเกษตรกรรม และกํําหนดการใช้้ประโยชน์์ในที่่�ดิินหรืือสิ่่�งปลููกสร้้าง

เป็็นที่่�อยู่่�อาศััยตลอดปีีที่่�ผ่่านมา

		       (4) ส่ิ่�งปลูกูสร้า้งที่่�ไม่ไ่ด้ท้ําํประโยชน์ต์ามควรแก่ส่ภาพ หมายถึึง สิ่่�งปลููกสร้้างที่่�ก่อ่สร้้างหรือืปรับัปรุงุ

เสร็จ็แล้ว้และโดยสภาพสามารถใช้ป้ระโยชน์ไ์ด้ ้แต่ไ่ม่ไ่ด้ใ้ช้ป้ระโยชน์ใ์นการประกอบเกษตรกรรมหรือืใช้ป้ระโยชน์เ์ป็น็ที่่�

อยู่่�อาศััย หรืือใช้้ประโยชน์์อย่่างอื่่�นนอกจากการประกอบเกษตรกรรมหรืือเป็็นที่่�อยู่่�อาศััยในตลอดปีีที่่�ผ่่านมา		

		       (5) ที่่�ดินิหรือืสิ่่�งปลูกูสร้า้งที่่�ทิ้้�งไว้ว้่า่งเปล่า่หรือืไม่ไ่ด้ท้ําํประโยชน์ต์ามควรแก่ส่ภาพไม่ใ่ห้ห้มายความ

รวมถึึงสิ่่�งปลูกูสร้า้งท่ี่�อยู่่�ระหว่า่งการก่อ่สร้า้ง ท่ี่�ดินิหรือืสิ่่�งปลููกสร้า้งท่ี่�ถูกูรอนสิิทธิใินการใช้ป้ระโยชน์โดยผลของกฎหมาย 

หรืือโดยคําสั่่�งของศาลหรืือคํําพิิพากษาของศาลห้้ามมิให้้ทํําประโยชน์ หรืืออยู่่�ระหว่่างการพิจารณาพิิพากษาของศาล

เกี่่�ยวกัับกรรมสิิทธิ์์�หรืือสิิทธิิครอบครองในที่่�ดิินหรืือสิ่่�งปลููกสร้้างนั้้�น

   	    1.2 รายการสิ่่�งปลููกสร้้าง ให้้บัันทึึกรายละเอีียด ดัังนี้้�

1 178 บานเดี่ยว 2 ช้ัน ตึก 100 7

ช้ัน 1 50

ช้ัน 2 50

111 บานเดี่ยว 1 ช้ัน ไม 50 50 3

รายการสิ่งปลูกสราง

อายุ

โรงเรือนหรือ

สิ่งปลูกสราง

(ป)

หมายเหตุประกอบ

เกษตรกรรม
อยูอาศัย

วางเปลา/

ไมทํา

ประโยชน

ลักษณะการทําประโยชน (ตร.ม.)ขนาดพื้นที่

รวม

ของสิ่งปลูก

สราง

(ตร.ม.)

ลักษณะสิ่ง

ปลูกสราง

(ตึก/ไม/ครึ่ง

ตึกครึ่งไม)

ประเภท

ปลูกสราง

(ตามบัญชี

กรมธนารักษ)

บานเลขที่
อ่ืน ๆ

ที่



26 ภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง

		  (1) บ้้านเลขที่่� ให้้บัันทึึกบ้้านเลขที่่�ในแต่่ละหลัังที่่�ตั้้�งอยู่่�บนที่่�ดิินนั้้�น

		  (2) ประเภทสิ่่�งปลููกสร้้าง ให้้บัันทึึกประเภทสิ่่�งปลููกสร้้างตามรายการที่่�กํําหนดในบััญชีีราคาประเมิิน

ทุุนทรััพย์์สิ่่�งปลููกสร้้าง

		  (3) ลัักษณะสิ่่�งปลููกสร้้าง ให้้บัันทึึกลัักษณะของสิ่่�งปลููกสร้้างนั้้�น เช่่น ตึึก, ไม้้, หรืือครึ่่�งตึึกครึ่่�งไม้้

		  (4) ขนาดพื้้�นที่่� ให้้บัันทึึกขนาดพื้้�นที่่�รวมของสิ่่�งปลููกสร้้างนั้้�น

		  (5) ลัักษณะการทํําประโยชน์์ ให้้บัันทึึกขนาดพื้้�นที่่�สิ่่�งปลููกสร้้างตามการใช้้ประโยชน์์ หากใช้้ประโยชน์์

หลายประเภทในสิ่่�งปลููกสร้้างหลัังเดีียวกััน ให้้บัันทึึกพื้้�นที่่�รวมของสิ่่�งปลููกสร้้างตามการใช้้ประโยชน์์หลายประเภทนั้้�น

		  (6) อายุุโรงเรืือนหรืือสิ่่�งปลููกสร้้าง ให้้บัันทึึกอายุุโรงเรืือนหรืือสิ่่�งปลููกสร้้าง (ปีี) 

	 2. แบบบััญชีีรายการห้้องชุุด ให้้บัันทึึกรายละเอีียด ดัังนี้้�

		  (1) ชื่่�ออาคารชุุด ให้้บัันทึึกชื่่�อของอาคารชุุด กรณีีที่่�อาคารชุุดนั้้�นประกอบด้้วยหลายอาคาร ต้้องมีีการ

ระบุุชื่่�ออาคาร ซึ่่�งการกําหนดชื่่�ออาจกํําหนดเป็็นอัักษรภาษาไทย ภาษาอัังกฤษหรืือตััวเลขก็็ได้้ เช่่น อาคารสินทรััพย์์ 

อาคาร 1 อาคาร 2 หรืืออาคาร เอ อาคาร A เป็็นต้้น

		  (2) เลขทะเบีียนอาคารชุุด ให้้บัันทึึกเลขทะเบีียนอาคารชุุด

		  (3) ที่่�ตั้้�ง ให้บั้ันทึึกรายละเอียีดเกี่่�ยวกับัที่่�ตั้้�งของอาคารชุดุ ประกอบด้ว้ย โฉนดเลขที่่� หน้า้สําํรวจ ตําํบล 

และอํําเภอ 

		  (4) เลขที่่�ห้้องชุุด 

		  (5) ขนาดพื้้�นที่่�รวมของห้้องชุุด โดยให้้นํําขนาดพื้้�นที่่�รวมทั้้�งหมดของทรััพย์์ส่่วนบุุคคลของเจ้้าของห้้อง

ชุุดแต่่ละรายมารวมกััน เช่่น ขนาดพื้้�นที่่�ห้้องชุุด ที่่�จอดรถ เป็็นต้้น 

		  (6) ลัักษณะการทํําประโยชน์์ ให้้บัันทึึกขนาดพื้้�นที่่�ตามการใช้้ประโยชน์์

การปิิดประกาศและการส่่งบััญชีีรายการที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้างให้้ผู้้�เสีียภาษีี
	 หลัังจากองค์์กรปกครองส่่วนท้้องถ่ิ่�นจััดทําบััญชีีรายการท่ี่�ดิินและส่ิ่�งปลููกสร้้างแล้้ว ให้้องค์์กรปกครอง 

ส่่วนท้้องถิ่่�นดํําเนิินการ ดัังนี้้�

	 1. ปิิดประกาศบััญชีีรายการท่ี่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้างไว้้ท่ี่�สํํานัักงานหรืือท่ี่�ทํําการขององค์์กรปกครองส่่วนท้้องถิ่่�น  

หรืือสถานที่่�อื่่�นตามที่่�เห็็นสมควรภายในเขตองค์์กรปกครองส่่วนท้้องถิ่่�น เช่่น ในเขตชุุมชน ฯลฯ เป็็นเวลาไม่่น้้อยกว่่า  

30 วััน เพื่่�อให้้ประชาชนตรวจสอบ ตามมาตรา 28 

	 2. ส่่งข้้อมููลที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้างตามบััญชีีรายการที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้างให้้แก่่ผู้้�เสีียภาษีี โดยส่่งทางไปรษณีีย์์

ลงทะเบีียนตอบรัับ หรืือดํําเนิินการผ่่านทางสื่่�ออิิเล็็กทรอนิิกส์์ ทั้้�งนี้้� เป็็นไปตามที่่�องค์์กรปกครองส่่วนท้้องถิ่่�นกํําหนด

	 3. ข้้อมููลรายการที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้างที่่�ส่่งให้้แก่่ผู้้�เสีียภาษีีจะต้้องปรากฏลํําดัับเดีียวกัับที่่�ประกาศใน 

บััญชีีรายการที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง

1 อาคารสินทรัพย

อาคาร 1

2224 543 114 บางเขน บางเขน 200/1 50 50

200/2 50 50

ชื่อ อปท. ............................................................

ที่ต้ัง

โฉนดเลขที่ หนาสํารวจ ตําบล อําเภอ

ลักษณะการทําประโยชน (ตร.ม.)

อยูอาศัย อ่ืน ๆ

วางเปลา/

ไมทํา

ประโยชน

หมายเหตุที่ ชื่ออาคารชุด
เลขทะเบียน

อาคารชุด
เลขที่หองชุด

ขนาดพ้ืนที่

รวม

(ตร.ม.)



27ภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง

การแก้้ไขบััญชีีรายการที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง
	 การแก้้ไขบััญชีีรายการที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้างสามารถดํําเนิินการได้้ 2 แนวทาง ดัังนี้้�

	 1. องค์์กรปกครองส่่วนท้้องถ่ิ่�นตรวจสอบพบว่่าบััญชีีรายการท่ี่�ดินิและส่ิ่�งปลููกสร้า้งไม่ถูู่กต้อ้ง ตามความเป็็นจริง 

ผู้้�บริิหารท้้องถิ่่�นมีีอํํานาจสั่่�งแก้้ไขเพิ่่�มเติิมบััญชีีรายการที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้างได้้

	 2. ผู้้�เสีียภาษีีตรวจสอบรายการข้้อมููลที่่�ดิินและส่ิ่�งปลููกสร้้างของตนเองแล้้วเห็็นว่่าไม่่ถููกต้้อง เช่่น ขนาด 

ที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง หรืือลัักษณะการใช้้ประโยชน์ ไม่่ตรงตามความเป็็นจริิง ให้้ยื่่�นคํําร้้องต่่อผู้้�บริิหารท้องถิ่่�น  

เพื่่�อขอแก้้ไขบััญชีีรายการที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง และให้้ผู้้�บริิหารท้้องถิ่่�นดํําเนิินการ ดัังนี้้�

	   2.1 มีีคํําสั่่�งให้้เจ้้าพนัักงานสํํารวจดํําเนิินการตรวจสอบข้้อเท็็จจริง หากพบว่่าไม่่ถููกต้้องจริง ให้้เจ้้าพนัักงาน

สํํารวจรายงานให้้ผู้้�บริิหารท้้องถิ่่�นทราบ 

	   2.2 เจ้้าพนัักงานสํํารวจแก้้ไขเพิ่่�มเติิมบััญชีีรายการที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง

	   2.3 แจ้้งผลการดํําเนิินการให้้ผู้้�เสีียภาษีีทราบภายใน 30 วััน นัับแต่่วัันที่่�ได้้รัับคํําร้้องจากผู้้�เสีียภาษีี

การแจ้้งเปลี่่�ยนแปลงการใช้้ประโยชน์์ในที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง
	 1. ภายหลัังจากท่ี่�เจ้้าพนักงานสํํารวจสํารวจรายการท่ี่�ดิินและส่ิ่�งปลููกสร้้างแล้้ว ผู้้�เสีียภาษีี ได้้เปลี่่�ยนแปลงการ

ใช้้ประโยชน์์ในท่ี่�ดิินหรืือสิ่่�งปลููกสร้้าง มีีผลทํําให้้ที่่�ดิินหรืือสิ่่�งปลููกสร้้างต้้องเสีียภาษีี ในอััตราท่ี่�สููงขึ้้�นหรืือ 

ลดลงใน 4 กรณีี ดัังนี้้�

	   1.1 กรณีีเปลี่่�ยนแปลงจากการใช้้ประโยชน์์ในการประกอบเกษตรกรรม เป็็นการใช้้ประโยชน์์เป็็นที่่�อยู่่�อาศััย  

หรืือใช้้ประโยชน์์อื่่�นนอกจากเป็็นที่่�อยู่่�อาศััย หรืือทิ้้�งไว้้ว่่างเปล่่าหรืือไม่่ได้้ทํําประโยชน์์ตามควรแก่่สภาพ

	   1.2 กรณีีเปลี่่�ยนแปลงจากการใช้้ประโยชน์์เป็็นที่่�อยู่่�อาศััย เป็็นการใช้้ประโยชน์์ในการประกอบเกษตรกรรม 

หรืือใช้้ประโยชน์์อื่่�นนอกจากการประกอบเกษตรกรรม หรืือทิ้้�งไว้้ว่่างเปล่่าหรืือไม่่ได้้ทํําประโยชน์์ตามควรแก่่สภาพ

	   1.3 กรณีีเปลี่่�ยนแปลงจากการใช้้ประโยชน์อื่่�นนอกจากการประกอบเกษตรกรรม หรืือเป็็นท่ี่�อยู่่�อาศััยเป็็น 

การใช้้ประโยชน์์ในการประกอบเกษตรกรรม หรืือเป็็นที่่�อยู่่�อาศััย หรืือทิ้้�งไว้้ว่่างเปล่่าหรืือไม่่ได้้ทํําประโยชน์์ตามควรแก่่

สภาพ

	   1.4 กรณีเปลี่่�ยนแปลงจากการทิ้้�งไว้้ว่่างเปล่่าหรืือไม่่ได้้ทํําประโยชน์์ตามควรแก่่สภาพ เป็็นการใช้้ประโยชน์์ 

ในการประกอบเกษตรกรรม หรืือเป็็นที่่�อยู่่�อาศััย หรืือใช้้ประโยชน์อื่่�นนอกจากการประกอบเกษตรกรรม หรืือเป็็น 

ที่่�อยู่่�อาศััย เช่่น เดิิมเจ้้าของที่่�ดิินทิ้้�งที่่�ดิินไว้้ว่่างเปล่่า ต่่อมานํําที่่�ดิินไปให้้เช่่า และผู้้�เช่่าประกอบเกษตรกรรม เป็็นกรณีีที่่�

ผู้้�เสีียภาษีีเปลี่่�ยนแปลงการใช้ป้ระโยชน์ทําํให้้ต้อ้งเสีียภาษีลีดลง ผู้้�เสียีภาษีต้ี้องแจ้ง้เปลี่่�ยนแปลงการใช้ป้ระโยชน์ต่่อองค์์กร

ปกครองส่่วนท้้องถ่ิ่�นภายใน 60 วััน นัับแต่่วัันที่่�มีีการเปลี่่�ยนแปลง ตามแบบแจ้้งเปลี่่�ยนแปลงการใช้้ประโยชน์์ เพื่่�อท่ี่�

องค์์กรปกครองส่่วนท้้องถิ่่�นจะได้้แก้้ไขฐานข้้อมููล 

	 2. การเปลี่่�ยนแปลงการใช้้ประโยชน์์จะมีีผลต่่อการประเมิินภาษีีในปีีต่่อไป เช่่น กรณีีเจ้้าของที่่�ดิินเปลี่่�ยนแปลง

การใช้้ประโยชน์ในที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้างก่่อนปีีที่่�จะเริ่่�มการจััดเก็็บภาษีีในปีี 2563 เช่่น วัันที่่� 1 มกราคม – วัันที่่�  

30 พฤศจิิกายน ปีี 2562 เจ้้าของที่่�ดิินทิ้้�งที่่�ดิินไว้้ว่่างเปล่่าไม่่ได้้ทํําประโยชน์์ ต่่อมาวัันที่่� 1 ธัันวาคม 2562 เจ้้าของที่่�ดิิน 

นํําที่่�ดิินไปให้้เช่่า และผู้้�เช่่าประกอบเกษตรกรรม เจ้้าของท่ี่�ดิิน จะต้้องแจ้้งเปลี่่�ยนแปลงการใช้้ประโยชน์ภายในวัันที่่�  

29 มกราคม 2563 เพื่่�อองค์์กรปกครองส่่วนท้้องถิ่่�น จะได้้แก้้ไขบััญชีีรายการที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง และประเมิินภาษีี

ที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้างในปีี 2563 ตามการใช้้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม หรืือกรณีีการเปลี่่�ยนแปลงการใช้้

ประโยชน์์เกิิดขึ้้�นในปีี 2563 จะมีีผลต่่อการประเมิินภาษีีตามการใช้้ประโยชน์์ในปีี 2564
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	 4. ขั้้�นตอนการจััดทำำ�และประกาศราคาประเมิินทุุนทรัพย์์ของ 
ที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง อััตราภาษีีและรายละเอีียดอื่่�นที่่�จำำ�เป็็นในการ
จััดเก็็บภาษีี
	 1. กรมธนารัักษ์์หรืือสํํานัักงานธนารัักษ์์พื้้�นที่่�จะจััดส่งบััญชีีกํําหนดราคาประเมิินทุุนทรัพย์ท่ี่�ดิิน ส่ิ่�งปลููกสร้้าง 

หรืือสิ่่�งปลููกสร้้างที่่�เป็็นห้้องชุุดให้้แก่่องค์์กรปกครองส่่วนท้้องถิ่่�นซึ่่�งที่่�ดิิน สิ่่�งปลููกสร้้าง หรืือสิ่่�งปลููกสร้้างที่่�เป็็นห้้องชุุดนั้้�น 

ตั้้�งอยู่่�ในเขตองค์์กรปกครองส่่วนท้้องถิ่่�น ภายใน 30 วััน นัับแต่่วัันที่่�คณะอนุุกรรมการประจํําจัังหวััดประกาศใช้้ราคา

ประเมิินทุุนทรััพย์์

	 2. ให้้องค์์กรปกครองส่่วนท้้องถิ่่�นนํําบััญชีีราคาประเมิินทุุนทรััพย์์ที่่�ดิิน ส่ิ่�งปลููกสร้้าง หรืือสิ่่�งปลููกสร้้างที่่�เป็็น

ห้อ้งชุุด บัญัชีีเทีียบเคีียงราคาประเมิินทุุนทรัพย์โรงเรือืนหรืือส่ิ่�งปลููกสร้า้ง ท่ี่�ได้้รับัจากกรมธนารัักษ์์หรืือสํํานัักงานธนารัักษ์์

พื้้�นที่่� มาปิิดประกาศให้้ประชาชนทราบ 

	 3. ให้อ้งค์์กรปกครองส่่วนท้อ้งถ่ิ่�นนําํข้อ้มูลูรายการท่ี่�ดินิ ส่ิ่�งปลูกูสร้า้ง และห้้องชุุด ที่่�สําํรวจได้้ตามบัญัชีรีายการ

ที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง และบััญชีีรายการห้้องชุุด มาจััดทํําบััญชีีราคาประเมิินทุุนทรััพย์์ ของที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง และ

บััญชีีราคาประเมิินทุุนทรััพย์์ห้้องชุุด โดยมีีขั้้�นตอนในการคํํานวณราคาประเมิินทุุนทรััพย์์ของที่่�ดิิน สิ่่�งปลููกสร้้าง และ 

ห้้องชุุด ดัังนี้้�

	 3.1 การคำำ�นวณราคาประเมิินทุุนทรััพย์์ของที่่�ดิิน
		  3.1.1 นําํข้อ้มูลูที่่�ดินิตามบัญัชีรีายการที่่�ดิินมาตรวจสอบราคาประเมินิทุนุทรัพัย์ท์ี่่�ดิินจากบัญัชีกีําํหนด 

ราคาประเมินิทุนุทรัพัย์ท์ี่่�ดินิรายแปลงว่า่ถูกูต้อ้งตรงกันัหรือืไม่ ่ซ่ึ่�งได้แ้ก่ ่โฉนดเลขที่่�ดิิน หน้า้สําํรวจ ตําํบล อําํเภอ แผนที่่�

ภูมูิปิระเทศ ระวาง แผ่น่ มาตราส่ว่น เลขที่่�ดินิ เนื้้�อที่่� หากข้อ้มูลูถูกูต้้องตรงกันั ก็ส็ามารถนําํราคาประเมินิทุนุทรัพัย์ท์ี่่�ดินิ

ที่่�ปรากฏในบัญัชีกีําํหนดราคาประเมิินทุุนทรัพัย์ท์ี่่�ดิินไปใช้ไ้ด้แ้ต่ห่ากตรวจสอบแล้้วพบว่า่ มีขี้อ้มูลูรายการในรายการหน่ึ่�ง

ในบััญชีีกํําหนดราคาประเมิินทุุนทรััพย์์ท่ี่�ดิินไม่่ถููกต้้องตรงกัันกัับรายการ ถืือว่่าราคาประเมิินที่่�ดิินแปลงนั้้�นไม่่ถููกต้้อง  

ให้ต้ิดิต่อ่สํํานัักงานที่่�ดินิที่่�รับัผิดิชอบหรือืสําํนักังานธนารักัษ์พ์ื้้�นที่่�เพื่่�อตรวจสอบ และปรับัปรุงุข้อ้มูลูให้เ้ป็น็ปัจัจุบุันัต่อ่ไป 

		  3.1.2 กรณีีแปลงที่่�ดิินที่่�แบ่่งแยกใหม่่ แปลงที่่�ดิินตกหล่่น เฉพาะเอกสารสิิทธิิประเภทโฉนดที่่�ดิิน และ

หนัังสืือรัับรองการทํําประโยชน์์ (น.ส.๓ ก) ที่่�ตรวจสอบแล้้วไม่่พบราคาประเมิินทุุนทรัพย์์ท่ี่�ดิินรายแปลง แต่่พบ 

รููปแปลงและราคาประเมิินที่่�ดิินในแผนที่่�ประกอบบััญชีีกํําหนดราคาประเมิินทุุนทรััพย์์ที่่�ดิินรายแปลง หรืือไม่่พบ 

รูปูแปลงท่ี่�ดินิในแผนท่ี่�ประกอบบััญชีีกําํหนดราคาประเมิินทุุนทรัพย์ที่่�ดินิ ต้อ้งตรวจสอบข้้อมููลท่ี่�ปรากฏอยู่่�ในโฉนดท่ี่�ดินิ 

ซึ่่�งจะแสดงข้อ้มูลูระวางในระบบพิกิัดัฉาก UTM (ระวาง-แผ่น่) และเลขที่่�ดินิ ถ้า้ถูกูต้อ้งตรงกันั ให้พ้นักังานประเมินิเทียีบ

เคีียงราคากัับแปลงที่่�ดิินข้้างเคีียงที่่�มีีสภาพคล้้ายคลึึงกััน และมีีระยะความลึึกของแปลงที่่�ดิินใกล้้เคีียงกััน โดยตรวจสอบ

จากแผนที่่�ประกอบบััญชีีกํําหนดราคาประเมิินที่่�ดิิน ที่่�กรมธนารัักษ์์จััดทํําขึ้้�น 

		  3.1.3 หากปรากฏว่าท่ี่�ดิินแปลงใดไม่่ได้้กํําหนดราคาประเมิินทุุนทรัพย์ไว้้ในบััญชีีกํําหนดราคา 

ประเมิินทุนุทรัพัย์ท์ี่่�ดินิและแผนท่ี่�ประกอบบััญชีกีําํหนดราคาประเมิินทุุนทรัพย์ท์ี่่�ดิินรายแปลงในการคํานวณมููลค่า่ที่่�ดินิ 

ให้้พนัักงานประเมิินเทีียบเคีียงราคากัับแปลงท่ี่�ดิินข้้างเคีียงท่ี่�มีีสภาพคล้ายคลึึงกััน และมีีระยะความลึึกของแปลงท่ี่�ดิิน

ใกล้้เคีียงกัันโดยตรวจสอบจากแผนที่่�ประกอบบััญชีีกํําหนดราคาประเมิินที่่�ดิินที่่�กรมธนารัักษ์์จััดทํําขึ้้�น

		  3.1.4 สําํหรับัเอกสารสิทิธิ์์�ประเภทอื่่�นที่่�นอกเหนือืจากโฉนดที่่�ดิิน หรือืหนังัสือืรับัรองการทําํประโยชน์์

 (น.ส.3 ก.) ให้้ใช้้บััญชีีกำหนดราคาประเมิินทุุนทรัพย์ที่่�ดินิ ในการจดทะเบีียนสิิทธิและนิิติกิรรมเกี่่�ยวกัับ อสัังหาริิมทรัพย์
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สำหรัับท่ี่�ดิินซึ่่�งมีีเอกสารสิทธิประเภทอื่่�นนอกเหนืือจากโฉนดท่ี่�ดิิน หรืือหนัังสืือรัับรองการทำประโยชน์ (น.ส.๓ ก.)  

โดยดํําเนิินการ ดัังนี้้�

		  (1) ตรวจสอบข้อ้มูลูจากเอกสารสิทิธิ์์�เพื่่�อระบุตุําํแหน่ง่ที่่�ตั้้�ง ตําํบล อําํเภอ จังัหวัดัจากบัญัชีกีำหนดราคา

ประเมิินทุนุทรัพย์ที่่�ดินิ ในการจดทะเบีียนสิิทธิแิละนิิติกิรรมเกี่่�ยวกัับอสัังหาริิมทรัพย์ส์ำหรัับที่่�ดินิซึ่่�งมีีเอกสารสิทธิปิระเภท

อื่่�นนอกเหนืือจากโฉนดที่่�ดิิน หรืือหนัังสืือรัับรองการทำประโยชน์์ (น.ส.๓ ก.)

		  (2) พิิจารณาจากบริิเวณที่่�ตั้้�งของที่่�ดิินแปลงที่่�จะประเมิินราคาว่่าตั้้�งอยู่่�ในบริิเวณหน่่วยที่่�ดิินใด เพื่่�อให้้

ทราบราคาประเมิินท่ี่�ดิิน (บาทต่อตารางวา) จากบััญชีีกำหนดราคาประเมิินทุุนทรัพย์ที่่�ดิิน ในการจดทะเบีียนสิิทธิและ

นิติิกิรรมเกี่่�ยวกัับอสัังหาริิมทรัพย์ สำหรัับท่ี่�ดินิซึ่่�งมีีเอกสารสิทธิประเภทอื่่�นนอกเหนืือจากโฉนดท่ี่�ดินิ หรืือหนัังสืือรัับรอง

การทำประโยชน์์ (น.ส.๓ ก.) เพื่่�อนํํามาคํํานวณ

		  (3) วััดความลึึกของแปลงท่ี่�ดิินจากด้้านท่ี่�ติิดถนนให้้วััดระยะความลึึกจากก่ึ่�งกลางแปลงด้้านท่ี่�ติิดถนน

ไปจนถึึงสุุดแปลงที่่�ดิินบริิเวณกึ่่�งกลางแปลง ยกเว้้นแปลงรููปธงให้้วััดตั้้�งฉากจากขาธงไปสุุดแปลง และวััดความลึึกแปลง

ที่่�ดิินตามมาตราส่่วนของแผนที่่�มีีหน่่วยวััดเป็็นเมตร

		  (4) รููปแปลงที่่�ดิิน ซึ่่�งลัักษณะรููปแปลงที่่�ดิินแต่่ละพื้้�นที่่�มีีหลากหลายแบบ

		  3.1.5 ให้้นํําราคาประเมิินทุุนทรัพย์ที่่�ดิินท่ี่�กํําหนดไว้้ตามบัญชีีกำหนดราคาประเมิินทุุนทรัพย์ที่่�ดิิน 

ในการจดทะเบีียนสิิทธิิและนิิติิกรรมเกี่่�ยวกัับอสัังหาริิมทรััพย์์ สำหรัับที่่�ดิินซึ่่�งมีีเอกสารสิิทธิิประเภทอื่่�นนอกเหนืือจาก  

โฉนดที่่�ดิิน หรืือหนัังสืือรัับรองการทำประโยชน์์ (น.ส.๓ ก.) (บาทต่่อตารางวา) คููณด้้วยจํํานวนเนื้้�อที่่�ของที่่�ดิินแปลงนั้้�นๆ 

เช่่น

	จํ ํานวนเนื้้�อที่่�ดิิน 4 ไร่่ 3 งาน 41 ตารางวา คิิดเป็็น 1,941 ตารางวา

		ร  าคาประเมิินตารางวาละ 1,500 บาท 

		มู  ูลค่่าที่่�ดิินทั้้�งแปลง = 1,941 x 1500 = 2,911,500 บาท

1 โฉนด 19496 4 3 41 2 1,941 1,500 2,911,500

หมายเหตุ ลักษณะการทําประโยชนที่ดิน 1. ประกอบเกษตรกรรม

2. อยูอาศัย

3. อ่ืนๆ

4. ทิ้งไววางเปลาหรือไมไดทําประโยชนตามควรแกสภาพ

5. ใชประโยชนหลายประเภท

ที่ ประเภทที่ดิน
เลขที่

เอกสารสิทธิ์

ลักษณะการ

ทําประโยชน

คํานวณ

เปน ตร.ว.

ราคาประเมิน

ตอ ตร.ว.

(บาท)
ไร วา

ราคาประเมินทุนทรัพยของที่ดิน

จํานวนเน้ือที่ดิน

งาน

รวมราคาประเมิน

ที่ดิน(บาท)
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	 3.2 การคำำ�นวณราคาประเมิินทุุนทรััพย์์สิ่่�งปลููกสร้้าง
		  3.2.1 ให้้ตรวจสอบประเภทโรงเรืือนส่ิ่�งปลููกสร้้างบนแปลงท่ี่�ดิิน โดยพิจารณาจากใบอนุุญาตก่อสร้้าง

อาคาร (แบบ อ.1) หรืือจากการสํํารวจเก็็บข้้อมููล ว่่าเป็็นอาคารประเภทใด และมีีประเภทโรงเรืือน สิ่่�งปลููกสร้้างตรงตาม

บััญชีีกํําหนดราคาประเมิินทุุนทรััพย์์โรงเรืือนสิ่่�งปลููกสร้้างหรืือไม่่ 

		  (1) หากมีีประเภทโรงเรือืนส่ิ่�งปลููกสร้า้งตรงตามบัญชีกีําํหนดราคาประเมิินทุนุทรัพย์ ์ให้้นําํราคาประเมิิน

ต่อ่ตารางเมตรตามประเภทโรงเรือืนสิ่่�งปลูกูสร้า้งในบัญัชีกีําํหนดราคาประเมินิทุนุทรัพัย์โ์รงเรือืนสิ่่�งปลูกูสร้า้งมาคําํนวณ

ราคาโรงเรืือนสิ่่�งปลููกสร้้างและหัักค่่าเสื่่�อมอาคาร

		  (2) หากไม่่มีีประเภทโรงเรืือนสิ่่�งปลููกสร้้างตรงตามบัญชีีกํําหนดราคาประเมิินทุุนทรัพย์์ ให้้พนัักงาน

ประเมินิเทียีบเคียีงราคาประเมินิสิ่่�งปลูกูสร้้างตามบัญัชีเีทีียบเคีียงส่ิ่�งปลููกสร้้างที่่�กรมธนารักัษ์์จััดทําํขึ้้�น แล้้วคําํนวณตาม (1)

		  (3) กรณีีสิ่่�งปลููกสร้้างท่ี่�มีีลัักษณะพิิเศษซ่ึ่�งไม่่สามารถเทีียบเคีียงตามบััญชีีกํําหนดราคาประเมิิน 

ทุุนทรััพย์์โรงเรืือนสิ่่�งปลููกสร้้าง ให้้ดํําเนิินการ ดัังนี้้�

		    (3.1) ให้้ผู้้�มีีหน้้าที่่�เสีียภาษีีแจ้้งบััญชีีแสดงมููลค่่าสิ่่�งปลููกสร้้างและแบบแสดงปริิมาณวััสดุุและแรงงาน

ที่่�ใช้ใ้นการก่อ่สร้า้งให้ก้ับัองค์ก์รปกครองส่ว่นท้้องถิ่่�นประเมิินราคาส่ิ่�งปลููกสร้า้งนั้้�น หรืือจ้า้งผู้้�ประเมินิราคาตามบัญัชีรีาย

ชื่่�อที่่�กระทรวงการคลังประกาศกํําหนด เป็็นผู้้�ประเมิินราคาสิ่่�งปลููกสร้้างประเภทนั้้�นๆ และใช้้ราคาประเมิินดัังกล่่าว 

เป็็นเกณฑ์์ในการคํํานวณภาษีี โดยผู้้�มีีหน้้าที่่�เสีียภาษีีเป็็นผู้้�ออกค่่าใช้้จ่่าย ทั้้�งนี้้� ให้้ดํําเนิินการ ให้้แล้้วเสร็็จภายใน 60 วััน  

นัับจากวัันที่่�ได้้รัับแจ้้งเป็็นหนัังสืือจากผู้้�บริิหารท้้องถิ่่�น

		    (3.2) หากผู้้�มีหีน้า้ท่ี่�เสียีภาษีไีม่ส่่ง่มูลูค่า่ส่ิ่�งปลูกูสร้า้งให้้ใช้ร้าคาประเมินิส่ิ่�งปลูกูสร้า้งลักัษณะพิเิศษโดย

เทีียบเคีียงจากส่ิ่�งปลููกสร้้างท่ี่�มีีลัักษณะคล้ายคลึึงกััน เพ่ื่�อประโยชน์ในการประเมิินภาษีีในปีีนั้้�นไปพลางก่่อน แล้้วให้้

องค์์กรปกครองส่่วนท้้องถิ่่�นจ้้างผู้้�ประเมิินราคาตามบััญชีีรายชื่่�อ ที่่�กระทรวงการคลัังประกาศกํําหนดมาดํําเนิินการโดย

ให้้ผู้้�เสีียภาษีีเป็็นผู้้�ออกค่่าใช้้จ่่าย

		   (3.3) หากมููลค่่าสิ่่�งปลููกสร้้างตามข้้อ (3.1) ไม่่เป็็นที่่�ยอมรัับขององค์์กรปกครองส่่วนท้้องถิ่่�นให้้ 

องค์ก์รปกครองส่่วนท้้องถ่ิ่�นจ้้างผู้้�ประเมิินราคาตามบัญชีีรายชื่่�อท่ี่�กระทรวงการคลังประกาศกํําหนดรายอื่่�นมาดํําเนิินการ

โดยองค์์กรปกครองส่่วนท้้องถิ่่�นเป็็นผู้้�ออกค่่าใช้้จ่่าย

		  3.2.2 วิิธีีการคํํานวณราคาประเมิินทุุนทรััพย์์สิ่่�งปลููกสร้้าง 

		  ให้้นํําพื้้�นที่่�ใช้้สอยของสิ่่�งปลููกสร้้างทั้้�งหมด x ราคาประเมิินโรงเรืือนสิ่่�งปลููกสร้้างต่่อตารางเมตร 

 x ค่่าเสื่่�อมราคา 

		  3.2.3 การคํานวณค่่าเสื่่�อมราคา ให้้พิิจารณาจากตารางกํําหนดอัตราร้้อยละของค่่าเสื่่�อมโรงเรืือน 

สิ่่�งปลููกสร้้างที่่�แนบท้้ายบััญชีีกํําหนดราคาประเมิินทุุนทรััพย์์โรงเรืือนสิ่่�งปลููกสร้้าง ดัังนี้้�

		  (1) วััสดุุส่่วนใหญ่่เป็็นคอนกรีีตหรืือเหล็็กให้้หัักค่่าเสื่่�อมตามตารางกํําหนดอัตราร้้อยละของค่่าเสื่่�อม 

โรงเรืือนสิ่่�งปลููกสร้้างประเภทตึึก โดยหัักค่่าเสื่่�อมปีีท่ี่� 1 ถึึงปีีท่ี่� 10 ร้้อยละ 1 ต่่อปีี ปีีท่ี่� 11 ถึึงปีีท่ี่� 42 ร้้อยละ 2 ต่่อปีี  

ปีีที่่� 43 เป็็นต้้นไป ให้้หัักค่่าเสื่่�อมร้้อยละ 76 ตลอดอายุุการใช้้งานของโรงเรืือนสิ่่�งปลููกสร้้างนั้้�น

		  (2) วััสดุุส่่วนใหญ่่เป็็นครึ่่�งตึึกครึ่่�งไม้้ให้้หัักค่่าเสื่่�อมตามตารางกํําหนดอััตราร้้อยละของค่่าเสื่่�อมโรงเรืือน

สิ่่�งปลููกสร้้างประเภทครึ่�งตึึกครึ่�งไม้้ โดยหักค่่าเสื่่�อมปีที่่� 1 ถึึงปีีที่่� 5 ร้้อยละ 2 ต่่อปีี ปีีที่่� 6 ถึึงปีีที่่� 15 ร้้อยละ 4 ต่่อปีี  

ปีีที่่� 16 ถึึงปีีที่่� 21 ร้้อยละ 5 ต่่อปีี และตั้้�งแต่่ปีีที่่� 22 เป็็นต้้นไป ให้้หัักค่่าเสื่่�อม ร้้อยละ 85 ตลอดอายุุการใช้้งานของ 

โรงเรืือนสิ่่�งปลููกสร้้างนั้้�น
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		  (3) วัสัดุส่ว่นใหญ่เ่ป็น็ไม้ใ้ห้ห้ักัค่า่เสื่่�อมตามตารางกําํหนดอัตราร้้อยละของค่า่เสื่่�อมโรงเรือืนส่ิ่�งปลูกูสร้า้ง 

ประเภทไม้้ โดยให้้หัักปีีที่่� 1 ถึึงปีีที่่� 5 ร้้อยละ 3 ต่่อปีี ปีีที่่� 6 ถึึงปีีที่่� 15 ร้้อยละ 5 ต่่อไป ปีีที่่� 16 ถึึงปีีที่่� 18 ร้้อยละ 7  

ต่่อปีี และตั้้�งแต่่ปีีที่่� 19 เป็็นต้้นไป ให้้หัักค่่าเสื่่�อมร้้อยละ 93 ตลอดอายุุการใช้้งานของโรงเรืือนสิ่่�งปลููกสร้้างนั้้�น

ทรัพัย์ประเภทบ้านเดี่่�ยว ราคาประเมิินตารางเมตรละ 7,500 บาท และตารางการหักค่า่เสื่่�อมฯ ประเภทตึึกกํําหนดอัตัรา

ค่่าเสื่่�อมของอาคารที่่�มีีอายุุ 20 ปีี ที่่�ร้้อยละ 30 มููลค่่าคงเหลืือร้้อยละ 70 คํํานวณมููลค่่าได้้ ดัังนี้้�

ราคาประเมินิทุนุทรัพัย์ของโรงเรือืนสิ่่�งปลูกูสร้้าง = พื้้�นที่่�ใช้้สอยทั้้�งหมด x ราคาประเมินิต่่อตารางเมตร x (100 –ค่่าเสื่่�อม)

					         = 376 x 7,500 x 70%

 					         = 1,974,000 บาท

	 3.3 การคำำ�นวณราคาประเมิินทุุนทรััพย์์สิ่่�งปลููกสร้้างที่่�เป็็นห้้องชุุด
		  3.3.1 ให้้ตรวจสอบชื่่�ออาคารชุด และชั้้�นท่ี่�ตั้้�งห้้องชุุดให้้ตรงกัับบััญชีีราคาประเมิินทุุนทรัพย์ ห้้องชุุด 

เพื่่�อให้้ทราบราคาประเมิินตารางเมตรละเท่่าใด

	     	 3.3.2 นํําพื้้�นที่่�รวมของทรััพย์์ส่่วนบุุคคล (ตารางเมตร) x ราคาประเมิินทุุนทรััพย์์ห้้องชุุด (บาท/ 

ตารางเมตร) โดยไม่่ต้้องหัักค่่าเสื่่�อม

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43-54

ตึก
หักร้อยละ

ตึกคร่ึงไม้
หักร้อยละ

ไม้
หักร้อยละ

หมายเหตุ : การนับจ านวนปีให้เร่ิมนับจากวัน เดือน ปีท่ีก่อสร้างแล้วเสร็จจนถึงปีภาษี โดยดูจากวันก าหนดเลขท่ีบ้านในทะเบียนบ้าน , ใบรับรองการก่อสร้างอาคารฯ หรือหนังสือรับรองอายุอาคาร
จากหน่วยงานท่ีเก่ียวข้อง และให้นับจ านวนตามปีปฏิทินเป็นปี ๆ เศษของปีให้นับเป็นหน่ึงปี

60 65 72 79 8630 35 40 45 50 55

70 75 80

3 6 9 12 15 20 25

42 46 50 55 60 6518 22 26 30 34 382 4 6 8 10 14

64 66 68 70 72 7452 54 56 58 60 6240 42 44 46 48 5028 30 32 34 36 3816 18 20 22 24 267 8 9 10 12 141 2 3 4 5 6

ตารางก าหนดอัตราร้อยละของค่าเส่ือมส่ิงปลูกสร้าง

ปร
ะเภ
ท

อายุส่ิงปลูกสร้าง
 (ป)ี

93 (ตลอดอายุการใช้งาน)

85 (ตลอดอายุการใช้งาน)

76 (ตลอดอายุการใช้งาน)

1 บ้านเด๋ียว ตึก 2 376 100 7,500 2,820,000 20 30 1,974,000 4,885,500 4,885,500 50  -  -

ราคาประเมิน
ของท่ีดินและ
ส่ิงปลูกสร้าง

(บาท)

ราคาประเมิน
ของท่ีดินและ

ส่ิงปลูกสร้างตาม
สัดส่วนการใช้
ประโยชน์

หักมูลค่าฐาน
ภาษีท่ีได้รับ
ยกเว้น

(ล้านบาท)

คงเหลือราคา
ประเมิน
ทุนทรัพย์

ท่ีต้องช าระภาษี
(บาท)

อัตราภาษี
(ร้อยละ)

ราคาประเมินทุนทรัพย์ของส่ิงปลูกสร้าง

ค่าเส่ือม
(ร้อยละ)ลักษณะการ

ท าประโยชน์

ขนาดพ้ืนท่ี
ส่ิงปลูกสร้าง

(ตร.ม.)

สัดส่วนตาม
การใช้

ประโยชน์
(ร้อยละ)

ราคาประเมิน
ส่ิงปลูกสร้าง
ต่อ ตร.ม.

รวมราคา
ส่ิงปลูกสร้าง

(บาท)
ท่ี

ประเภทของส่ิง
ปลูกสร้างตาม
บัญชีกรมธนา

รักษ์

ลักษณะส่ิง
ปลูกสร้าง

(ตึก/ไม้/คร่ึง
ตึกคร่ึงไม้)

ค่าเส่ือม
ราคาประเมิน
ส่ิงปลูกสร้าง
หลังหัก

ค่าเส่ือม (บาท)

อายุส่ิง
ปลูก
สร้าง
(ปี)
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ตััวอย่่าง ห้้องชุุดพัักอาศััยเลขที่่� 200/1 มีีเนื้้�อที่่�ห้้องชุุดรวม 50 ตารางเมตร อยู่่�ในชั้้�น 1

ราคาประเมิินทุุนทรััพย์์ตารางเมตรละ 25,000 บาท 

วิิธีีการคํํานวณราคาประเมิินทุุนทรััพย์์ห้้องชุุด 

ราคาประเมิินทุุนทรััพย์์ห้้องชุุด 	 = 50 x 25,000

				    = 1,250,000 บาท

	 4. ให้้องค์์กรปกครองส่่วนท้้องถ่ิ่�นประกาศราคาประเมิินทุุนทรัพย์ของที่่�ดิิน ส่ิ่�งปลููกสร้้าง และสิ่่�งปลููกสร้้าง 

ที่่�เป็็นห้้องชุุด อััตราภาษีีที่่�จััดเก็็บ และรายละเอีียดอื่่�นที่่�จํําเป็็นในการจััดเก็็บภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้างของผู้้�มีีหน้้าท่ี่� 

เสีียภาษีีแต่่ละรายไว้้ ณ สํํานัักงานหรืือที่่�ทํําการขององค์์กรปกครองส่่วนท้้องถิ่่�นเพื่่�อให้้ประชาชนทราบก่่อนวัันที่่�  

1 กุุมภาพัันธ์์ของทุุกปีี หรืือเผยแพร่่ประชาสััมพัันธ์์ผ่่านเว็็บไซต์ขององค์์กรปกครองส่่วนท้้องถิ่่�น หรืือสถานที่่�อื่่�น 

ตามที่่�ผู้้�บริิหารเห็็นสมควร

1 อาคารสินทรัพย

อาคาร 1 ชั้น 1

2224 ต.บางเขน 200/1 50 2 25,000 1,250,000 50  -

2 อาคารสินทรัพย

อาคาร 1 ชั้น 1

2224 ต.บางเขน 200/2 50 2 25,000 1,250,000 50  -

หมายเหตุ ลักษณะการทําประโยชนท่ีดินหมายเหตุ หมายเหตุ 1. ประกอบเกษตรกรรม

2. อยูอาศัย

3. อื่นๆ

4. ทิ้งไววางเปลาหรือไมไดทําประโยชนตามควรแกสภาพ

ที่ต้ังอาคารชุด/

หองชุด
เลขที่หองชุด

ลักษณะการ

ทําประโยชน

หักมูลคา

ฐานภาษี

ตอ ตร.ว.

(บาท)

ราคาประเมิน

อาคารชุด/หองชุด

(บาท)

เลขทะเบียน

อาคารชุด

ขนาดพ้ืนที่รวม

ตร.ม.

ราคาประเมิน

ตอ ตร.ว.

(บาท)

รวมราคา

ประเมินที่ดิน

(บาท)

ที่
ชื่ออาคารชุด/

หองชุด
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ตารางกำำ�หนดอััตราร้้อยละของค่่าเสื่่�อมโรงเรืือนสิ่่�งปลููกสร้้าง
ตามระเบีียบของคณะกรรมการกำำ�หนดราคาประเมิินทุุนทรััพย์์

ว่่าด้้วยหลัักเกณฑ์์และวิิธีีการกำำ�หนดราคาประเมิินทุุนทรััพย์์ของอสัังหาริิมทรััพย์์
เพื่่�อเรีียกเก็็บค่่าธรรมเนีียมจดทะเบีียนสิิทธิิและนิิติิกรรม พ.ศ. 2535

อายุุ
ของโรงเรืือน
สิ่่�งปลููกสร้้าง

(ปีี)
ตึึก

(หัักร้้อยละ)
ตึึกครึ่่�งไม้้
(หัักร้้อยละ)

ไม้้
(หัักร้้อยละ)

ประเภท

1
2
3
4
5
6
7
8
9
10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42

43-54

1
2
3
4
5
6
7
8
9
10
12
14
16
18
20
22
24
26
28
30
32
34
36
38
40
42
44
46
48
50
52
54
56
58
60
62
64
66
68
70
72
74

76 (ตลอดอายุุการใช้ง้าน)

2
4
6
8

10
14
18
22
26
30
34
38
42
46
50
55
60
65
70
75
80

85 (ตลอดอายุุการใช้ง้าน)

3
6
9
12
15
20
25
30
35
40
45
50
55
60
65
72
79
86

93 (ตลอดอายุุการใช้ง้าน)
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ประเภทสิ่งปลูกสร้าง
ตามบัญชีราคาประเมินทุนทรัพย์ฯ

รหัส       ประเภท           คํานิยาม

สิ่งปลูกสรางหรืออาคารที่กอสรางเปนหลังเดี่ยว โครงสรางติดตรึงกับพื้นดิน 

โครงสรางหลักไมติดตอกับอาคารอื่น ชั้นเดียวใตถุนสูง

บัญชีเทียบเคียง บานชั้นเดียว บานประกอบสำเร็จรูป รีสอรท

กอสรางดวยวัสดุไมทนไฟเปนสวนใหญ มีพื้นที่โลงดานลางชั้นเดียวใตถุนสูง

102 บานพักอาศัย ไมชั้นเดียวใตถุนสูง

สิ่งปลูกสรางหรืออาคารที่กอสรางเปนหลังเดี่ยว โครงสรางติดตรึงกับพื้นดิน 

โครงสรางหลักไมติดตอกับอาคารอื่น ชั้นเดียว

บัญชีเทียบเคียง บานชั้นเดียว รีสอรท กอสรางดวยวัสดุทนไฟเปนสวนใหญ 

โครงสรางเหล็ก บานตูคอนเทนเนอร หรือบานเรือที่มีโครงสรางเหล็ก

หรือบานเครื่องบิน หรือโบกี้รถไฟที่ดัดแปลงเปนบานพักอาศัย

103 บานพักอาศัย ตึกชั้นเดียว

สิ่งปลูกสรางหรืออาคารที่กอสรางเปนหลังเดี่ยว โครงสรางติดตรึงกับพื้นดิน 

โครงสรางหลักไมติดตอกับอาคารอื่น สองชั้น

บัญชีเทียบเคียง บานไมสองชั้น บานประกอบสำเร็จรูป รีสอรท 

กอสรางดวยวัสดุไมทนไฟเปนสวนใหญ สองชั้น บางสวนอาจดัดแปลงเสา

เปนคอนกรีตเสริมเหล็ก

104 บานพักอาศัย ไมสองชั้น

สิ่งปลูกสรางหรืออาคารที่กอสรางเปนหลังเดี่ยว โครงสรางติดตรึงกับพื้นดิน 

โครงสรางหลักไมติดตอกับอาคารอื่น สองชั้น

บัญชีเทียบเคียง บานสองชั้น รีสอรท กอสรางดวยวัสดุทนไฟเปนสวนใหญ 

สองชั้น ตูคอนเทนเนอรดัดแปลงเปนบานพักอาศัยสองชั้น

105 บานพักอาศัย ตึกสองชั้น

สิ่งปลูกสรางหรืออาคารที่กอสรางเปนหลังเดี่ยว โครงสรางติดตรึงกับพื้นดิน 

โครงสรางหลักไมติดตอกับอาคารอื่น ชั้นเดียว

บัญชีเทียบเคียง บานชั้นเดียว บานประกอบสำเร็จรูป รีสอรทชั้นเดียว 

กอสรางดวยวัสดุไมทนไฟเปนสวนใหญ บานที่สรางจากวัสดุธรรมชาติ 

บานไมไผ บานดิน บานเรือ หรือแพที่สรางดวยไมเปนสวนใหญ ดัดแปลงเปน

บานพักอาศัย

101 บานพักอาศัย ไมชั้นเดียว

34 ภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง
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ประเภทสิ่งปลูกสร้าง
ตามบัญชีราคาประเมินทุนทรัพย์ฯ

รหัส       ประเภท           คํานิยาม

สิ่งปลูกสรางหรืออาคารที่กอสรางติดตอกันสองบาน มีผนังแบงอาคาร

เปนบาน มีที่วางระหวางรั้วหรือแนวเขตที่ดินกับตัวอาคารดานหนา ดานหลัง 

และดานขางของแตละบาน โครงสรางติดตรึงกับพื้นดิน สองชั้น

บัญชีเทียบเคียง บานสองชั้นสองบานที่สรางใหโครงสรางบางสวน

ของบานติดกัน กอสรางดวยวัสดุทนไฟ

108 บานพักอาศัย แฝดตึกสองชั้น

สิ่งปลูกสรางหรืออาคารที่กอสรางติดตอกันสองบาน มีผนังแบงอาคาร

เปนบาน มีที่วางระหวางรั้วหรือแนวเขตที่ดินกับตัวอาคารดานหนา ดานหลัง 

และดานขางของแตละบาน โครงสรางติดตรึงกับพื้นดิน สามชั้น

บัญชีเทียบเคียง บานสามชั้นสองบานที่สรางใหโครงสรางบางสวน

ของบานติดกัน กอสรางดวยวัสดุทนไฟ

109 บานพักอาศัย แฝดตึกสามชั้น

สิ่งปลูกสรางหรืออาคารที่กอสรางเปนบานไทยหลังเดี่ยวชั้นเดียว

ใตถุนสูงมีลักษณะเฉพาะตัว โครงสรางติดตรึงกับพื้นดิน โครงสรางหลัก

ไมติดตอกับอาคารอื่น

บัญชีเทียบเคียง  รีสอรททรงไทยที่กอสรางดวยวัสดุไมทนไฟ ชั้นเดียว

ใตถุนสูง

110 บานทรงไทย ไมชั้นเดียว ใตถุนสูง

สิ่งปลูกสรางหรืออาคารที่กอสรางเปนบานไทยหลังเดี่ยวสองชั้น

มีลักษณะเฉพาะตัวโครงสรางติดตรึงกับพื้นดิน โครงสรางหลัก

ไมติดตอกับอาคารอื่น

บัญชีเทียบเคียง รีสอรททรงไทยมีโครงสรางคอนกรีตเสริมเหล็ก 

และกอสรางดวยวัสดุไมทนไฟในสัดสวนที่ใกลเคียงกัน สองชั้น

111 บานทรงไทย ครึ่งตึกครึ่งไมสองชั้น

สิ่งปลูกสรางหรืออาคารที่กอสรางเปนหลังเดี่ยว โครงสรางติดตรึงกับพื้นดิน 

โครงสรางหลักไมติดตอกับอาคารอื่น สามชั้น

บัญชีเทียบเคียง บานสามชั้น รีสอรท กอสรางดวยวัสดุทนไฟสามชั้น

ตูคอนเทนเนอรสามชั้นที่มีโครงสรางเหล็กเปนสวนใหญดัดแปลงเปน

บานพักอาศัยสามชั้น

107 บานพักอาศัย ตึกสามชั้น

สิ่งปลูกสรางหรืออาคารที่กอสรางเปนหลังเดี่ยว โครงสรางติดตรึงกับพื้นดิน 

โครงสรางหลักไมติดตอกับอาคารอื่น สองชั้น

บัญชีเทียบเคียง บานครึ่งตึกครึ่งไม รีสอรท กอสรางดวยวัสดุทนไฟ

และไมทนไฟในสัดสวนที่ใกลเคียงกัน

106 บานพักอาศัย ครึ่งตึกครึ่งไมสองชั้น
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ประเภทสิ่งปลูกสร้าง
ตามบัญชีราคาประเมินทุนทรัพย์ฯ

รหัส       ประเภท           คํานิยาม

สิ่งปลูกสรางหรืออาคารที่กอสรางมีลักษณะตอเนื่องกันเปนแถวยาว

ตั้งแตสองคูหาขึ้นไปสองชั้น กอสรางดวยวัสดุทนไฟเปนสวนใหญ ซึ่งมีที่วาง

ดานหนาและดานหลังระหวางรั้วหรือแนวเขตที่ดินกับตัวอาคารแตละคูหา

บัญชีเทียบเคียง ทาวนเฮาส ทาวนโฮม หรือรีสอรทมีลักษณะเปน

บานแถวชั้นเดียว โครงสรางคอนกรีตเสริมเหล็ก

202 บานแถว (ทาวเฮาส) สองชั้น

สิ่งปลูกสรางหรืออาคารที่กอสรางมีลักษณะตอเนื่องกันเปนแถวยาว

ตั้งแตสองคูหาขึ้นไปสามชั้น กอสรางดวยวัสดุทนไฟเปนสวนใหญ ซึ่งมีที่วาง

ดานหนาและดานหลังระหวางรั้วหรือแนวเขตที่ดินกับตัวอาคารแตละคูหา

บัญชีเทียบเคียง ทาวนเฮาส ทาวนโฮม หรือรีสอรทมีลักษณะเปน

บานแถวสามชั้น โครงสรางคอนกรีตเสริมเหล็ก

203 บานแถว (ทาวเฮาส) สามชั้น

สิ่งปลูกสรางหรืออาคารที่กอสรางมีลักษณะตอเนื่องกันเปนแถวยาว

ตั้งแตสองคูหาขึ้นไปสี่ชั้น กอสรางดวยวัสดุทนไฟเปนสวนใหญ ซึ่งมีที่วาง

ดานหนาและดานหลังระหวางรั้วหรือแนวเขตที่ดินกับตัวอาคารแตละคูหา

บัญชีเทียบเคียง  ทาวนเฮาส ทาวนโฮม หรือรีสอรทมีลักษณะเปน

บานแถวสี่ชั้น โครงสรางคอนกรีตเสริมเหล็ก

204 บานแถว (ทาวเฮาส) สี่ชั้น

สิ่งปลูกสรางหรืออาคารที่กอสรางตอเนื่องกันเปนแถวยาวตั้งแตสองคูหา

ขึ้นไป ชั้นเดียว กอสรางดวยวัสดุไมทนไฟเปนสวนใหญ มีผนังแบงอาคาร

เปนคูหา

บัญชีเทียบเคียง หองแถวไม รีสอรท มีลักษณะเปนหองแถว หรือเรือนแถว

ชั้นเดียว โครงสรางไม

301 หองแถว ไมชั้นเดียว

สิ่งปลูกสรางหรืออาคารที่กอสรางมีลักษณะตอเนื่องกันเปนแถวยาว

ตั้งแตสองคูหาขึ้นไปชั้นเดียว กอสรางดวยวัสดุทนไฟเปนสวนใหญ ซึ่งมีที่วาง

ดานหนาและดานหลังระหวางรั้วหรือแนวเขตที่ดินกับตัวอาคารแตละคูหา

บัญชีเทียบเคียง ทาวนเฮาส ทาวนโฮม หรือรีสอรทมีลักษณะเปน

บานแถวชั้นเดียว โครงสรางคอนกรีตเสริมเหล็ก

201 บานแถว (ทาวเฮาส) ชั้นเดียว

สิ่งปลูกสรางหรืออาคารที่กอสรางติดตอกันสองบาน มีผนังแบงอาคาร

เปนบาน มีที่วางระหวางรั้วหรือแนวเขตที่ดินกับตัวอาคารดานหนา ดานหลัง 

และดานขางของแตละบาน โครงสรางติดตรึงกับพื้นดิน ชั้นเดียว

บัญชีเทียบเคียง บานที่กอสรางดวยวัสดุทนไฟ โครงสรางเหล็ก

เปนบานตึกชั้นเดียวสองบานที่สรางใหโครงสรางบางสวนของบานติดกัน

112 บานพักอาศัย แฝดตึกชั้นเดียว

36 ภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง



37ภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง

ประเภทสิ่งปลูกสร้าง
ตามบัญชีราคาประเมินทุนทรัพย์ฯ

รหัส       ประเภท           คํานิยาม

สิ่งปลูกสรางหรืออาคารที่กอสรางตอเนื่องกันเปนแถวยาวตั้งแตสองคูหา

ขึ้นไป ชั้นเดียว กอสรางดวยวัสดุทนไฟเปนสวนใหญ มีผนังแบงอาคาร

เปนคูหา

บัญชีเทียบเคียง ตึกแถว อาคารพาณิชย รีสอรทมีลักษณะเปนตึกแถว

ชั้นเดียว โครงสรางคอนกรีตเสริมเหล็ก

401 ตึกแถว ชั้นเดียว

สิ่งปลูกสรางหรืออาคารที่กอสรางตอเนื่องกันเปนแถวยาวตั้งแตสองคูหา

ขึ้นไป สองชั้น กอสรางดวยวัสดุทนไฟเปนสวนใหญ มีผนังแบงอาคาร

เปนคูหา

บัญชีเทียบเคียง ตึกแถว อาคารพาณิชย รีสอรทมีลักษณะเปนตึกแถว

สองชั้น โครงสรางคอนกรีตเสริมเหล็ก

402 ตึกแถว สองชั้น

สิ่งปลูกสรางหรืออาคารที่กอสรางตอเนื่องกันเปนแถวยาวตั้งแตสองคูหา

ขึ้นไป สองชั้นครึ่ง กอสรางดวยวัสดุทนไฟเปนสวนใหญ มีผนังแบงอาคาร

เปนคูหา

บัญชีเทียบเคียง  ตึกแถว อาคารพาณิชย รีสอรทมีลักษณะเปนตึกแถว

สองชั้นครึ่ง โครงสรางคอนกรีตเสริมเหล็ก

403 ตึกแถว สองชั้นครึ่ง

สิ่งปลูกสรางหรืออาคารที่กอสรางตอเนื่องกันเปนแถวยาวตั้งแตสองคูหา

ขึ้นไป สามชั้น กอสรางดวยวัสดุทนไฟเปนสวนใหญ มีผนังแบงอาคาร

เปนคูหา

บัญชีเทียบเคียง ตึกแถว อาคารพาณิชย รีสอรทมีลักษณะเปนตึกแถว

สามชั้น โครงสรางคอนกรีตเสริมเหล็ก

404 ตึกแถว สามชั้น

สิ่งปลูกสรางหรืออาคารที่กอสรางตอเนื่องกันเปนแถวยาวตั้งแตสองคูหา

ขึ้นไป สองชั้น กอสรางดวยวัสดุไมทนไฟเปนสวนใหญ มีผนังแบงอาคาร

เปนคูหา

บัญชีเทียบเคียง หองแถวไม รีสอรท มีลักษณะเปนหองแถว หรือเรือนแถว

ที่มีโครงสรางคอนกรีตเสริมเหล็ก หรือโครงสรางเหล็กและโครงสรางไม

ในสัดสวนที่ใกลเคียงกัน

303 หองแถวครึ่งตึกครึ่งไม สองชั้น

สิ่งปลูกสรางหรืออาคารที่กอสรางตอเนื่องกันเปนแถวยาวตั้งแตสองคูหา

ขึ้นไป สองชั้น กอสรางดวยวัสดุไมทนไฟเปนสวนใหญ มีผนังแบงอาคาร

เปนคูหา

บัญชีเทียบเคียง หองแถวไม รีสอรท มีลักษณะเปนหองแถว หรือเรือนแถว

ตั้งแตสองชั้นขึ้นไป โครงสรางไม

302 หองแถว ไมสองชั้น

37ภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง
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รหัส       ประเภท           คํานิยาม

ประเภทสิ่งปลูกสร้าง
ตามบัญชีราคาประเมินทุนทรัพย์ฯ

สิ่งปลูกสรางหรืออาคารที่กอสรางตอเนื่องกันเปนแถวยาวตั้งแตสองคูหา

ขึ้นไป สี่ชั้นครึ่ง กอสรางดวยวัสดุทนไฟเปนสวนใหญ มีผนังแบงอาคาร

เปนคูหา

บัญชีเทียบเคียง ตึกแถว อาคารพาณิชย รีสอรทมีลักษณะเปนตึกแถว

สี่ชั้นครึ่ง โครงสรางคอนกรีตเสริมเหล็ก

407 ตึกแถว สี่ชั้นครึ่ง

สิ่งปลูกสรางหรืออาคารที่กอสรางตอเนื่องกันเปนแถวยาวตั้งแตสองคูหา

ขึ้นไป หาชั้น กอสรางดวยวัสดุทนไฟเปนสวนใหญ มีผนังแบงอาคาร

เปนคูหา

บัญชีเทียบเคียง  ตึกแถว อาคารพาณิชย รีสอรทมีลักษณะเปนตึกแถว

หาชั้น โครงสรางคอนกรีตเสริมเหล็ก

408 ตึกแถว หาชั้น

สิ่งปลูกสรางหรืออาคารที่กอสรางตอเนื่องกันเปนแถวยาวตั้งแตสองคูหา

ขึ้นไป หกชั้น กอสรางดวยวัสดุทนไฟเปนสวนใหญ มีผนังแบงอาคาร

เปนคูหา

บัญชีเทียบเคียง  ตึกแถว อาคารพาณิชย รีสอรทมีลักษณะเปนตึกแถว

หกชั้น โครงสรางคอนกรีตเสริมเหล็ก

409 ตึกแถว หกชั้น

สิ่งปลูกสรางหรืออาคารที่กอสรางเปนโครงสราง คสล. เหล็ก มีพื้น คอนกรีต 

หลังคา ผนังโดยรอบ ภายในเปดโลง เพื่อเก็บสินคาหรือสิ่งของ

บัญชีเทียบเคียง อาคารเก็บพัสดุ อาคารศูนยกระจายสินคา อาคารโกดัง

เก็บของ อาคารหองเย็นที่เก็บสินคา อาคารโรงเก็บผลผลิตทางการเกษตร 

ยุงฉาง อาคารโรงยิม

501 คลังสินคาพื้นที่ ไมเกิน 300 ตร.ม.

สิ่งปลูกสรางหรืออาคารที่กอสรางตอเนื่องกันเปนแถวยาวตั้งแตสองคูหา

ขึ้นไป สี่ชั้น กอสรางดวยวัสดุทนไฟเปนสวนใหญ มีผนังแบงอาคาร

เปนคูหา

บัญชีเทียบเคียง ตึกแถว อาคารพาณิชย รีสอรทมีลักษณะเปนตึกแถว

สี่ชั้น โครงสรางคอนกรีตเสริมเหล็ก

406 ตึกแถว สี่ชั้น

สิ่งปลูกสรางหรืออาคารที่กอสรางตอเนื่องกันเปนแถวยาวตั้งแตสองคูหา

ขึ้นไป สามชั้นครึ่ง กอสรางดวยวัสดุทนไฟเปนสวนใหญ มีผนังแบงอาคาร

เปนคูหา

บัญชีเทียบเคียง ตึกแถว อาคารพาณิชย รีสอรทมีลักษณะเปนตึกแถว

สามชั้นครึ่ง โครงสรางคอนกรีตเสริมเหล็ก

405 ตึกแถว สามชั้นครึ่ง

38 ภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง



39ภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง

ประเภทสิ่งปลูกสร้าง
ตามบัญชีราคาประเมินทุนทรัพย์ฯ

รหัส       ประเภท           คํานิยาม

สิ่งปลูกสรางที่เปนหลังเดี่ยว ไมมีโครงสรางหลักติดตอกับอาคารอื่น 

โครงสรางเปน คสล. เหล็ก ไม มีหลังคา พื้นคอนกรีต และมีสวนเปดโลง

บัญชีเทียบเคียง สิ่งปลูกสรางที่มีลักษณะตามคำนิยามของโรงจอดรถ 

แตอาจใชประโยชนแตกตางกันออกไป เชน สถานที่ลางอัดฉีด สิ่งปลูกสราง

คลุมสนามกีฬา สนามฟุตซอล รานจำหนายอาหารไมมีผนังหรือมีผนังบางสวน 

โรงคัดแยกจำหนายพืชผลทางการเกษตร (ลง)

504 โรงจอดรถ

สิ่งปลูกสรางหรืออาคารที่มีโครงสราง คสล. เหล็ก ไม มีพื้น หลังคา ฝาเพดาน 

ผนัง เพื่อเปนสถานที่พัฒนาเด็กปฐมวัย หรือสถานที่ศึกษาของโรงเรียน 

ศูนยการเรียน วิทยาลัย สถาบัน มหาวิทยาลัย หนวยงานการศึกษาของรัฐ

หรือของเอกชนที่มีอำนาจหนาที่หรือมีวัตถุประสงคในการจัดการศึกษา

บัญชีเทียบเคียง อาคารหองสมุด

505 สถานศึกษา

สิ่งปลูกสรางหรืออาคารที่มีโครงสราง คสล. เหล็ก มีพื้น หลังคา ฝาเพดาน ผนัง 
หองน้ำ/หองสวม เคานเตอรใหบริการแกผูใชบริการ บริการทำความสะอาด
หองพัก ระบบ รปภ. ทางหนีไฟ ทางเดิน ทางเขาออก และทางขึ้นลงหรือลิฟต 
โดยแบงออกเปนหองพักอาศัยตั้งแตหนึ่งหองขึ้นไป ใชเพื่อเปนสถานที่พัก 
จัดตั้งขึ้นโดยมีวัตถุประสงคในทางธุรกิจ ใหบริการที่พักชั่วคราวสำหรับ
คนเดนิทางหรอืบคุคลอื่นใดโดยมีคาตอบแทนเปนรายวัน
บัญชีเทียบเคียง  สถานบริการอาบอบนวด

506/

1-2

โรงแรม สูงไมเกิน-เกิน 5 ชั้น

สิ่งปลูกสรางหรืออาคารที่มีโครงสราง คสล. เหล็ก มีพื้น หลังคา ฝาเพดาน 
ผนัง และมีพื้นที่สำหรับผูใชบริการ เชน พื้นที่ชมการแสดง หองโถง หองน้ำ/
หองสวม เพื่อเปนสถานที่สำหรับฉายภาพยนตร แสดงละคร ดนตรี หรือมหรสพ
อื่นๆ ไมรวมถึงมหรสพ ที่ตั้งอยูในหางสรรพสินคา อาคารพาณิชยกรรมประเภท
คาปลีกคาสง
บัญชีเทียบเคียง อาคารโรงภาพยนตร โรงจัดแสดงละคร/ดนตรี อาคาร
อเนกประสงค อาคารสนามมวย อาคารพิพิธภัณฑเอกชน หอชมวิว หอดูดาว

507 โรงมหรสพ

สิ่งปลูกสรางหรืออาคารที่เปนเรือนประกอบของบานพักอาศัยเปนหลังเดี่ยว 

โครงสรางติดตรึงกับพื้นดิน

บัญชีเทียบเคียง หองพักหรือครัวนอกบานสรางแยกจากตัวบานพักอาศัย 

โครงสรางแบบประหยัด ไมเนนความสวยงาม วัสดุผสมผสานคอนกรีต ไม 

และเหล็ก

503 เรือนคนใช/ครัว

สิ่งปลูกสรางหรืออาคารที่กอสรางเปนโครงสราง คสล. เหล็ก มีพื้น คอนกรีต 

หลังคา ผนังโดยรอบ ภายในเปดโลง เพื่อเก็บสินคาหรือสิ่งของ

บัญชีเทียบเคียง อาคารเก็บพัสดุ อาคารศูนยกระจายสินคา อาคารโกดัง

เก็บของ อาคารหองเย็นที่เก็บสินคา อาคารโรงเก็บผลผลิตทางการเกษตร 

ยุงฉาง อาคารโรงยิม

502 คลังสินคาพื้นที่ เกิน 300 ตร.ม.

39ภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง



40 ภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง

รหัส       ประเภท           คํานิยาม

ประเภทสิ่งปลูกสร้าง
ตามบัญชีราคาประเมินทุนทรัพย์ฯ

สิ่งปลูกสรางหรืออาคารที่มีโครงสราง คสล. เหล็ก มีพื้น หลังคา ฝาเพดาน ผนัง 
รวมถึงสวนควบหรือสวนตอเนื่องของอาคาร เพื่อเปนพื้นที่ขายอาหารหรือ
เครื่องดื่มโดยมีพื้นที่สำหรับตั้งโตะอาหารไวบริการพื้นที่ประกอบอาหาร 
พื้นที่ซักลาง หองโถง หองน้ำ/หองสวม รวมถึงอาคารประกอบที่จำเปนตองมี
ในกิจการ และสถานที่จัดการขยะมูลฝอย
บัญชีเทียบเคียง อาคารสวนอาหาร หรือรานอาหาร หรือรานเครื่องดื่มที่มี
เรอืนหลกั และรวมถงึพืน้ทีส่วนควบภายนอก อาคารสถานบนัเทงิ เชน โรงเบยีร โรงเหลา

510 ภัตตาคาร

สิ่งปลูกสรางหรืออาคารมีโครงสราง คสล. เหล็ก มีพื้น หลังคา ฝาเพดาน ผนัง 

หองนำ้/หองสวม ทางเขาออก ทางขึน้ลง หรอืลฟิต ระบบความลอดภยัของอาคาร 

ทางหนีไฟ และมีพื้นที่สำหรับแสดงหรือขายสินคาตางๆ โดยมีการแบงสวนของ

อาคารตามประเภทของสนิคาหรอืตามย่ีหอของสินคา ไมวาการแบงสวนนัน้จะทำ

ในลกัษณะการกัน้เปนหองหรอืไมกต็าม รวมถงึพืน้ทีจ่อดรถอาคารหางสรรพสนิคา

บัญชีเทียบเคียง  ศูนยการคาขนาดเล็ก (community mall)

511/1 หางสรรพสินคา

สิ่งปลูกสรางหรืออาคารที่มีโครงสราง คสล. เหล็ก ไม มีพื้น หลังคา ฝาเพดาน 

ผนัง หองน้ำ/หองสวม ทางเขาออก ทางเดิน ระบบความปลอดภัย ทางหนีไฟ 

เพื่อใชในการพาณิชยกรรมในอาคารหลังเดียวหรือหลายหลังที่มีพื้นที่อาคาร

รวมกัน เพื่อประกอบกิจกิจการคาสง

บัญชีเทียบเคียง  -

511/2 อาคารพาณิชยกรรมประเภท

คาปลีกคาสง

สถานที่ที่ใชในการเก็บและจำหนายเชื้อเพลิง เพื่อใหบริการเชื้อเพลิง

แกยานพาหนะ เฉพาะบริเวณแนวหลังคาคลุม รวมถึง สนง.ของสถานีบริการ

น้ำมันเชื้อเพลิง พื้นที่บริเวณแทนเครื่องจายเชื้อเพลิง

บัญชีเทียบเคียง สถานีบริการแกส เชน LPG NGV ดานเก็บคาผานทาง 

สถานีบริการชารจรถไฟฟา

512 สถานีบริการน้ำมันเชื้อเพลิง

สิ่งปลูกสรางหรืออาคารที่มีโครงสราง คสล. เหล็ก มีพื้น หลังคา ฝาเพดาน ผนัง 

ระบบไฟสองสวาง ระบบความปลดภยัของอาคาร ทางหนไีฟ ทางเดนิ ทางเขาออก

ทางขึ้นลง หรือลิฟต พื้นที่สำหรับใชในการทำงาน หองประชุม และหองน้ำรวม

บัญชีเทียบเคียง สำนักงานประจำดานเก็บเงินคาธรรมเนียม อาคาร สนง. 

สถานีรถไฟ อาคารสถานีรับสงสัญญาณดาวเทียม อาคารศูนยขนสงสาธารณะ

509/

1-2

สำนกังานความสูงไมเกนิ-เกนิ 5 ชัน้

สิ่งปลูกสรางหรืออาคารที่มีโครงสราง คสล. เหล็ก มีพื้นหลังคา ฝาเพดาน 

ผนัง และมีพื้นที่สำหรับผูใชบริการ ประกอบดวย หองตรวจผูปวย หองฉุกเฉิน 

หองเอ็กซเรย หองจายยา หองแล็บ หอผูปวย ฯลฯ สำหรับการรักษา

เพื่อประกอบโรคศิลปะตามกฎหมาย

บัญชีเทียบเคียง โรงพยาบาลสัตวอาคารศูนยทันตกรรม อาคารศูนย

เอ็กซเรยอาคารศูนยไตเทียม อาคารศูนยพักฟนผูปวย/ผูสูงอายุ

508 สถานพยาบาล

40 ภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง



41ภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง

ประเภทสิ่งปลูกสร้าง
ตามบัญชีราคาประเมินทุนทรัพย์ฯ

รหัส       ประเภท           คํานิยาม

สิ่งปลูกสรางหรืออาคารที่มีโครงสราง คสล. เหล็ก มีพื้น หลังคา

ฝาเพดาน ผนัง มีลักษณะตอเนื่องกัน เปนแถวยาวตั้งแตสองคูหาขึ้นไป 

มีผนังแบงอาคารเปนคูหา กอสรางดวยวัสดุทนไฟเปนสวนใหญ มีพื้นที่ สนง. 

หองพัก และมีที่จอดรถสำหรับเจาของ และผูมาติดตอ

บัญชีเทียบเคียง -

516 อาคารพาณิชย (โฮมออฟฟศ)

สิ่งปลูกสรางหรืออาคารที่มีโครงสราง คสล. เหล็ก ไม หลังคา 

ใชสำหรับเลี้ยงสัตว

บัญชีเทียบเคียง สิ่งปลูกสรางตนทุนต่ำ มีเสาและหลังคากันแดด กันฝน

517 โรงเลี้ยงสัตว

สิ่งปลูกสรางหรืออาคารที่มีโครงสราง คสล. เหล็ก มีพื้น หลังคา ผนัง

มีหองเก็บเครื่องมือ มีพื้นที่บริเวณซอมแซมเครื่องยนต แกไข บำรุงรักษา 

เคาะพนสีและพนสีกันสนิม

บัญชีเทียบเคียง  สถานตรวจสภาพรถยนต ศูนยซอมรถยนต อาคารสถาน

ดับเพลิง อูซอมเรือ อูตอเรือ

518 โรงงานซอมรถยนต

สิ่งปลูกสรางหรืออาคารที่มีโครงสราง คสล. เหล็ก มีพื้น หลังคา 
มีทางวิ่ง/ทางขึ้นลงระหวางชั้น และมีผนังกันตก
บัญชีเทียบเคียง -

519 อาคารจอดรถ

สิ่งปลูกสรางหรืออาคารที่มีโครงสราง คสล. เหล็ก มีพื้น หลังคา ผนังบางสวน 

และมีลักษณะตามกฎหมายวาดวยการประกอบกิจการตลาด ประกอบดวย

แผงขายสินคา ทางเดิน หองน้ำ ที่รวมขยะมูลฝอย

บัญชีเทียบเคียง อาคารศูนยอาหารที่แบงพื้นที่โดยมีแผงขายแยกออก

เปนสวนๆ

514/

515

ตลาดพื้นที่เกิน-ไมเกิน 1,000 ตร.ม.

สิ่งปลูกสรางหรืออาคารที่มีโครงสราง คสล. เหล็ก ไม มีพื้น หลังคา ฝาเพดาน 
ผนัง พื้นที่ใชสำหรับทำ ผลิต ประกอบ บรรจุ ซอมบำรุง ทดสอบ ปรับปรุง 
แปรสภาพ ลำเลยีง เก็บรักษาหรอืทำลายสิง่ใด ๆ โดยใชเครือ่งจกัรหรือไมกต็าม
รวมถึงอาคารประกอบที่จำเปนตามกฎหมาย
บัญชีเทียบเคียง โรงสขีาวยกเวนโรงสขีาวชมุชน โรงเผาถาน โรงเผาขยะ 
โรงนำ้แขง็ โรงฆาสตัวแบบปด อาคารจายไฟฟาสำรอง อาคารควบคมุระบบไฟฟา 
อาคารคดัแยกขยะ อาคารสถานสูีบนำ้ อาคารกรองนำ้ประปา โรงกล่ัน (ปาลม มะพราว)

513 โรงงาน

41ภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง



42 ภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง

รหัส       ประเภท           คํานิยาม

ประเภทสิ่งปลูกสร้าง
ตามบัญชีราคาประเมินทุนทรัพย์ฯ

สิ่งปลูกสรางหรืออาคารที่มีโครงสรางคอนกรีตเสริมเหล็ก มีพื้น หลังคา

ฝาเพดาน ผนังสวนใหญเปนกระจก มีพื้นที่โลงสำหรับแสดงรถยนต 

อาจมีพื้นที่ศูนยซอมและบำรุงรักษา พื้นที่รับรองลูกคาและหองสำนักงาน

บัญชีเทียบเคียง รวมถึงโชวรูมแสดงสินคา

522 อาคารพาณิชย (โชวรูมรถยนต)

สิ่งปลูกสรางหรืออาคารที่มีโครงสรางคอนกรีตเสริมเหล็ก มีพื้น หลังคา 

ฝาเพดาน ผนัง มีจำนวนตั้งแตหนึ่งหองขึ้นไป และปลูกสรางแยกออกจาก

อาคารหลัก

บัญชีเทียบเคียง หองอาบน้ำรวม หองอบซาวนาแยกจากตัวอาคาร

523 หองน้ำรวม

สิ่งปลูกสรางหรืออาคารที่มีโครงสรางคอนกรีตเสริมเหล็ก แยกเปนพื้นที่

สำหรับวายน้ำ พื้นที่สำหรับชำระลาง หองน้ำหรือหองสวม และ

หองเครื่องปมน้ำ

บัญชีเทียบเคียง  สวนน้ำ สระน้ำโชวการแสดง

608 สระวายน้ำ

สิ่งปลูกสรางที่มีโครงสรางคอนกรีตเสริมเหล็ก ที่กอสรางเปนสะพานจากพื้นดิน

เชื่อมตอไปในน้ำ และมีหลักเพื่อการโยงเรือ

บัญชีเทียบเคียง สะพานปลา

614 ทาเทียบเรือ

*รหัส 601-607 และ 609-613 ใชจดทะเบียนสิทธินิติกรรมเทานั้น

สิ่งปลูกสรางลักษณะเปนหลังเดี่ยว โครงสรางติดตรึงกับพื้นดิน 

โครงสรางหลักไมติดตอกับอาคารอื่น มีพื้น ผนัง หลังคากันแดด กันฝน 

สำหรับใหเจาหนาที่หรือพนักงานอยูเฝาสถานที่หรือระวังเหตุการณ

บัญชีเทียบเคียง ปอมยาม รปภ. โครงสรางคอนกรีตเสริมเหล็ก 

เหล็ก ไม เปนสิ่งปลูกสรางถาวร

521 ปอมยาม

สิ่งปลูกสรางหรืออาคารที่มีโครงสรางคอนกรีตเสริมเหล็ก มีพื้น หลังคา 

ฝาเพดาน ผนัง หองน้ำ/หองสวม ทางเดิน ทางเขาออก และทางขึ้นลง

หรือลิฟตแยกจากกัน หรือรวมกัน โดยแบงออกเปนหองพักอาศัยตั้งแต

หนึ่งหองขึ้นไป

บัญชีเทียบเคียง อพารทเมนท แมนชั่น

520/

1-2

อาคารอยูอาศัยรวมสูงไมเกิน-เกิน 5ชั้น
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บััญชีีราคาประเมิินที่่�ดิินหรืือสิ่่�งปลููกสร้้าง
ตามพระราชบััญญััติิการประเมิินราคาทรััพย์์สิินเพื่่�อประโยชน์์แห่่งรััฐ พ.ศ. 2562

จัังหวััด กรุุงเทพมหานคร

รหััส สิ่่�งปลููกสร้้าง บาทต่่อ ตร.ม. หมายเหตุุ

8,450
8,600
8,750
8,300
8,550
8,600
8,550
8,050
8,000
9,550
9,400
8,950
8,100
7,850
7,950
7,850
7,550
8,100
8,050
7,850
8,450
8,400
8,450
8,450
8,700
8,700
8,650
8,750
5,800
3,500
6,750
2,550
7,650

10,000
10,500 
7,900
9,650
7,700
9,400

101
102
103
104
105
106
107
108
109
110
111
112
201
202
203
204
301
302
303
401
402
403
404
405
406
407
408
409
501
502
503
504
505

506/1
506/2

507
508

509/1
509/2

บ้้านพัักอาศััยไม้้ชั้้�นเดีียว
บ้้านพัักอาศััยไม้้ชั้้�นเดีียวใต้้ถุุนสููง
บ้้านพัักอาศััยตึึกชั้้�นเดีียว
บ้้านพัักอาศััยไม้้สองชั้้�น
บ้้านพัักอาศััยตึึกสองชั้้�น
บ้้านพัักอาศััยครึ่่�งตึึกครึ่่�งไม้้สองชั้้�น
บ้้านพัักอาศััยตึึกสามชั้้�น
บ้้านพัักอาศััยแฝดตึึกสองชั้้�น
บ้้านพัักอาศััยแฝดตึึกสามชั้้�น
บ้้านทรงไทยไม้้ชั้้�นเดีียวใต้้ถุุนสููง
บ้้านทรงไทยครึ่่�งตึึกครึ่่�งไม้้สองชั้้�น
บ้้านพัักอาศััยแฝดตึึกชั้้�นเดีียว
บ้้านแถว (ทาวน์์เฮาส์์) ชั้้�นเดีียว
บ้้านแถว (ทาวน์์เฮาส์์) สองชั้้�น
บ้้านแถว (ทาวน์์เฮาส์์) สามชั้้�น
บ้้านแถว (ทาวน์์เฮาส์์) สี่่�ชั้้�น
ห้้องแถวไม้้ชั้้�นเดีียว
ห้้องแถวไม้้สองชั้้�น
ห้้องแถวครึ่่�งตึึกครึ่่�งไม้้สองชั้้�น
ตึึกแถวชั้้�นเดีียว
ตึึกแถวสองชั้้�น
ตึึกแถวสองชั้้�นครึ่่�ง
ตึึกแถวสามชั้้�น
ตึึกแถวสามชั้้�นครึ่่�ง
ตึึกแถวสี่่�ชั้้�น
ตึึกแถวสีีชั้้�นครึ่่�ง
ตึึกแถวห้้าชั้้�น
ตึึกแถวหกชั้้�น 
คลังสินิค้า้ พื้้�นที่่�ไม่เ่กินิ 300 ตารางเมตร
คลังัสินิค้า้ พื้้�นที่่�เกิินกว่า่ 300 ตารางเมตรขึ้้�นไป
เรืือนคนใช้้ /ครััว
โรงจอดรถ
สถานศึึกษา
โรงแรม ความสููงไม่่เกิิน 5 ชั้้�น
โรงแรม ความสููงเกิินกว่่า 5 ชั้้�นขึ้้�นไป
โรงมหรสพ
สถานพยาบาล
สำำ�นัักงาน ความสููงไม่่เกิิน 5 ชั้้�น
สำำ�นัักงาน ความสููงเกิินกว่่า 5 ชั้้�นขึ้้�นไป

มีีชั้้�นลอย

มีีชั้้�นลอย

มีีชั้้�นลอย
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บััญชีีราคาประเมิินที่่�ดิินหรืือสิ่่�งปลููกสร้้าง
ตามพระราชบััญญััติิการประเมิินราคาทรััพย์์สิินเพื่่�อประโยชน์์แห่่งรััฐ พ.ศ. 2562

จัังหวััด กรุุงเทพมหานคร

รหััส สิ่่�งปลููกสร้้าง บาทต่่อ ตร.ม. หมายเหตุุ

7,250
9,650
7,950
5,700

6,250
3,550
3,800
9,250
2,100
5,850
5,650
8,150
9,250
5,850
5,550

6,200
1,950
400
550

1,000
1,350
3,050
6,450
7,700
800
900
500
600

8,450

12,000

510
511/1
511/2
512

513
514
515
516
517
518
519

520/1
520/2

521
522

523
601
602
603
604
605
606
607
608
609
610
611
612
613

614

ภััตตาคาร
ห้้างสรรพสิินค้้า
อาคารพาณิิชยกรรม ประเภทค้้าปลีีกค้้าส่่ง
สถานีีบริิการน้ำำ��มัันเชื้้�อเพลิิง

โรงงาน
ตลาด พื้้�นที่่�ไม่่เกิิน 1,000 ตารางเมตร
ตลาด พื้้�นที่่�เกิินกว่่า 1,000 ตารางเมตรขึ้้�นไป
อาคารพาณิิชย์์ ประเภทโฮมออฟฟิศิ
โรงเลี้้�ยงสััตว์์
โรงงานซ่่อมรถยนต์์
อาคารจอดรถ
อาคารอยู่่�อาศััยรวม ความสููงไม่่เกิิน 5 ชั้้�น
อาคารอยู่่�อาศัยัรวม ความสูงูเกินิกว่า่ 5 ชั้้�นขึ้้�นไป
ป้้อมยาม
อาคารพาณิิชย์์ ประเภทโชว์์รููมรถยนต์์

ห้้องน้ำำ��รวม
รั้้�วคอนกรีีต
รั้้�วลวดหนาม
รั้้�วสัังกะสีี
รั้้�วลวดถััก 
รั้้�วไม้้
รั้้�วเหล็็กดััด
รั้้�วอััลลอยด์์
สระว่่ายน้ำำ��
ลานกีีฬาอเนกประสงค์์
ถนนคอนกรีีต
ลานคอนกรีีต
ถนนลาดยาง
ป้้ายโฆษณา

ท่่าเทีียบเรืือ

พื้้�นที่่�อาคารและ
บริิเวณหััวจ่่าย

พื้้�นที่่�ของแต่่ละอาคาร
พื้้�นที่่�ของแต่่ละอาคาร

พื้้�นที่่�สำำ�นัักงานและ
ส่่วนบริิการ

รวมประตูู
รวมประตูู
รวมประตูู
รวมประตูู
รวมประตูู
รวมประตูู
รวมประตูู

พื้้�นที่่�โครงสร้้าง
ส่่วนที่่�ติิดตั้้�งป้้าย
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1.	 ฐานภาษีี
2.	 การยกเว้้นมููลค่่าฐานภาษีี
3.	อั ัตราภาษีี และการคำำ�นวณภาษีี
4.	 การลดและการยกเว้้นภาษีี
5.	 การแจ้้งการประเมิินภาษีี

2
การประเมิินภาษีี
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ฐานภาษีี คืือ
มูลูค่า่ทั้้�งหมดของที่่�ดินิหรืือสิ่่�งปลูกูสร้า้ง

ที่่�ดิิน = ใช้้ราคาประเมิินทุุนทรััพย์์ที่่�ดิิน
เป็็นเกณฑ์์ในการคำำ�นวณ

สิ่่�งปลููกสร้้าง  = ใช้้ราคาประเมิิน
ทุุนทรััพย์์สิ่่�งปลููกสร้้างเป็็นเกณฑ์์ในการ
คำำ�นวณ

ห้้องชุุด = ใช้้ราคาประเมิินทุุนทรััพย์์
ห้้องชุุดเป็็นเกณฑ์์ในการคำำ�นวณ

ข้้อกฎหมาย
	ม าตรา  ๓๕  ฐานภาษีีเพื่่�อการคำนวณภาษีีตาม 
พระราชบััญญััติินี้้� ได้้แก่่ มููลค่่าทั้้�งหมดของที่่�ดิินหรืือ 
สิ่่�งปลููกสร้้างการคำนวณมููลค่่าของท่ี่�ดิินหรืือสิ่่�งปลููกสร้้าง 
ให้้เป็็นไปตามหลัักเกณฑ์์ ดัังต่่อไปนี้้�
	 (๑) ที่่�ดิิน ให้้ใช้้ราคาประเมิินทุุนทรััพย์์ที่่�ดิินเป็็น
เกณฑ์์ในการคำนวณ
	 (๒) ส่ิ่�งปลููกสร้้าง ให้้ใช้้ราคาประเมิินทุุนทรััพย์์ 
สิ่่�งปลููกสร้้างเป็็นเกณฑ์์ในการคำนวณ
	 (๓) สิ่่�งปลูกูสร้า้งที่่�เป็น็ห้อ้งชุดุ ให้ใ้ช้ร้าคาประเมินิ
ทุุนทรัพย์์ห้้องชุุดเป็็นเกณฑ์์ในการคำนวณกรณีที่่�ดิินหรืือ
สิ่่�งปลููกสร้้างที่่�ไม่่มีีราคาประเมิินทุุนทรัพย์์ การคำนวณ
มููลค่่าให้้เป็็นไปตามหลัักเกณฑ์์ วิิธีีการ และเงื่่�อนไข 
ที่่�กำหนดในกฎกระทรวงราคาประเมิินทุุนทรัพย์์ที่่�ดิิน 
สิ่่�งปลููกสร้า้ง หรือืสิ่่�งปลููกสร้า้งที่่�เป็น็ห้อ้งชุดุ ให้เ้ป็น็ไปตาม
ราคาประเมิินทุุนทรัพย์ของอสัังหาริิมทรัพย์เพ่ื่�อเรีียกเก็็บ
ค่่าธรรมเนีียมจดทะเบีียนสิิทธิิและนิิติิกรรมตาม
ประมวลกฎหมายที่่�ดินิ ที่่�คณะอนุกุรรมการประจำจังัหวัดั 
กำหนดโดยความเห็็นชอบของคณะกรรมการกำหนดราคา
ประเมิินทุุนทรััพย์์
	ม าตรา ๓๖ ให้้กรมธนารัักษ์์หรืือสำนัักงาน
ธนารัักษ์์พื้้�นที่่� แล้้วแต่่กรณีี ส่่งบััญชีีกำหนดราคาประเมิิน
ทุุนทรััพย์์ที่่�ดิิน สิ่่�งปลููกสร้้าง หรืือสิ่่�งปลููกสร้้างที่่�เป็็น 
ห้อ้งชุดุ ตามมาตรา ๓๕ ให้แ้ก่อ่งค์ก์รปกครองส่ว่นท้อ้งถิ่่�น
ซึ่่�งที่่�ดิิน ส่ิ่�งปลููกสร้้าง หรืือสิ่่�งปลููกสร้้างท่ี่�เป็็นห้้องชุุดนั้้�น 
ตั้้�งอยู่่�ในเขตองค์ก์รปกครองส่่วนท้้องถ่ิ่�น ภายในสามสิบวััน
นัับแต่่วัันที่่�คณะอนุุกรรมการประจำจัังหวััดประกาศใช้้
ราคาประเมิินทุุนทรััพย์์

	 การจััดเก็็บภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้างของ 
กรุุงเทพมหานคร ดำเนิินการจััดเก็็บตามพระราช
บััญญััติิภาษีีที่่�ดิินและส่ิ่�งปลููกสร้้าง พ.ศ. 2562  
โดยคำนวณภาษีีตามมููลค่่าทั้้�งหมดของที่่�ดิินหรืือ 
สิ่่�งปลููกสร้้างจากราคาประเมิินทุุนทรััพย์์ของที่่�ดิิน 
ของกรมธนารัักษ์์ และอััตราภาษีีตามท่ี่�สำนัักงาน
เศรษฐกิิจการคลััง กระทรวงการคลััง กำหนด
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ให้้องค์์กรปกครองส่่วนท้้องถ่ิ่�นหักมููลค่่า
ของฐานภาษีีออกก่่อนที่่�จะนํําไปคํํานวณ
ภาษีี หากเข้้าหลัักเกณฑ์์ดัังต่่อไปนี้้� 
	ที่ �ดิินหรืือ ส่ิ่� งปลููกสร้างที่่� เจ้้ าของซึ่่� ง เ ป็็น 

	บุ คคลธรรมดาใช้้ประโยชน์ในการประกอบ
เกษตรกรรม อยู่่�ในเขตองค์์กรปกครองส่่วนท้้องถิ่่�นใด ให้้
ได้ร้ับัยกเว้น้มููลค่่าของฐานภาษีขีองที่่�ดินิหรือืสิ่่�งปลูกูสร้า้ง
นั้้�นรวมกัันไม่่เกิิน 50 ล้้านบาทโดยมีีวิิธีีการคํํานวณ ดัังนี้้�
	     กรณีีเป็็นเจ้้าของแปลงเดีียว ให้้นํํามููลค่่า 
ของท่ี่�ดิินและส่ิ่�งปลููกสร้้างนั้้�นหัักด้้วย 50 ล้้านบาท  
ส่ว่นท่ี่�เหลืือคืือมููลค่่าของฐานภาษี ีหากมููลค่่าของฐานภาษี ี
ที่่�คํํานวณได้้ดัังกล่่าวมีีมููลค่่าน้้อยกว่่าหรืือเท่่ากัับศููนย์์  
ให้้มููลค่่าของฐานภาษีีดัังกล่่าวเท่่ากัับศููนย์์

	
	       กรณีีเป็็นเจ้้าของมากกว่่า 1 แปลง ให้้นํํา
มููลค่่าที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้างนั้้�นหัักด้้วย 50 ล้้านบาท โดย
ให้้หัักมููลค่่าของที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้างของแปลงที่่�มีีมููลค่่า
สููงสุุดก่่อนแล้้วหัักมููลค่่าของท่ี่�ดิินและส่ิ่�งปลููกสร้้างท่ี่�มีี
มููลค่ ่าสููงในลํําดัับรองลงมาตามลําดัับ เมื่่�อหัักครบ  
50 ล้้านบาทแล้้ว มููลค่่าทรััพย์์สิินท่ี่�เหลืือแต่่ละแปลงคืือ
มููลค่่าของฐานภาษีี หากมููลค่่าของฐานภาษีีดัังกล่่าว 
มีีมููลค่่าน้้อยกว่่าหรืือเท่่ากัับศููนย์์ ให้้มููลค่่าของฐานภาษีี
ดัังกล่่าวเท่่ากัับศููนย์์

การยกเว้้น
มููลค่่าฐานภาษีี

     	ที่ ่� ดิินและสิ่่� งปลููกสร้างที่่� เจ้้ าของซ่ึ่� ง เป็็น 

	บุ ุคคลธรรมดาใช้้เป็็นที่่�อยู่่�อาศััยและมีีชื่�ออยู่่�ใน

ทะเบีียนบ้้านในวัันที่่� 1 มกราคมของปีีภาษีีนั้้�น ให้้ได้้รัับ

ยกเว้น้มูลูค่า่ของฐานภาษีไีม่เ่กินิ 50 ล้า้นบาท โดยมีวีิธิีกีาร

คําํนวณ คือื ให้น้ําํมูลูค่า่ของที่่�ดินิและสิ่่�งปลูกูสร้า้งหักัด้ว้ย 

50 ล้า้นบาท ส่ว่นที่่�เหลือืคือืมูลูค่า่ของฐานภาษีี หากมูลูค่า่

ของฐานภาษีีท่ี่�คํํานวณได้้ดัังกล่่าวมีีมููลค่่าน้้อยกว่่าหรืือ

เท่่ากัับศููนย์์ ให้้มููลค่่าของฐานภาษีีดัังกล่่าวเท่่ากัับศููนย์์

 	 กรณีีที่�บุุคคลธรรมดาเป็็นเจ้้าของสิ่่�งปลููกสร้าง 

	 แต่่ไม่่ได้้เป็็นเจ้้าของที่่�ดิินและใช้้สิ่่�งปลููกสร้้าง 

ดัังกล่่าวเป็็นที่่�อยู่่�อาศััยและมีีชื่่�ออยู่่�ในทะเบีียนบ้้านใน

วัันที่่� 1 มกราคมของปีีภาษีีนั้้�น ให้้ได้้รัับยกเว้้นมููลค่่าของ

ฐานภาษีีไม่่เกิิน 10 ล้้านบาท โดยมีีวิิธีีการคํํานวณ คืือให้้

นํํามููลค่่าของส่ิ่�งปลููกสร้้างนั้้�นหัักด้้วย 10 ล้้านบาท ส่่วน 

ที่่�เหลืือคืือมููลค่่าของฐานภาษีีหากมููลค่่าของฐานภาษีีที่่� 

คํํานวณได้้ดัังกล่่าวมีีมููลค่่าน้้อยกว่่าหรืือเท่่ากัับศููนย์์ 

ให้้มููลค่่าของฐานภาษีีดัังกล่่าวเท่่ากัับศููนย์์

เจ้้าของที่่�ดิินไม่่ได้้รัับ
ยกเว้้นมููลค่่าฐานภาษีี 
และเสีียภาษีีในอััตรา 
ที่่�อยู่่�อาศััย

เจ้้าของ 
บ้้านได้้รัับ
ยกเว้้น
มููลค่่าฐาน
ภาษีี 10 
ล้้านบาท

ยกเว้้นมููลค่่าฐานภาษีีของ
ที่่�ดิินหรืือสิ่่�งปลููกสร้้างรวมกััน 
ไม่่เกิิน 50 ล้้านบาท

เจ้้าของ
ที่่�ดิินและ 
บ้้านได้้รัับ
ยกเว้้น
มููลค่่าฐาน
ภาษีี 50 
ล้้านบาท

1.2

1.1  

1.

2.	

3.
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พิิจารณาการทำประโยชน์์อย่่างไร ?

การจััดเก็็บภาษีี

 1. เกษตรกรรม  2. อยู่่�อาศััย

 3. อื่่�น ๆ
       อุุตสาหกรรม 

       ร้้านอาหาร 

       อื่่�นๆ

       พาณิิชยกรรม

       อาคารสำนัักงาน 

       โรงแรม

 4. ทิ้้�งไว้้ว่่างเปล่่า/รกร้้าง
หรืือไม่่ทำำ�ประโยชน์์ตามควรแก่่สภาพ
       ทิ้้�งที่่�ดิินไว้้ว่่างเปล่่า 

       หรืือไม่่ได้้ทำประโยชน์์ในปีีก่่อนหน้้า

ทำนา ทำสวน ทำไร่่ เลี้้�ยงสััตว์์ เลี้้�ยงสััตว์์น้้ำและ

กิิจการตามที่่�ประกาศกำหนด

       ดููตามสภาพข้้อเท็็จจริิง

       หากทำเกษตรไม่่เต็็มพื้้�นที่่� เสีียภาษีีตาม 

       สััดส่่วนการใช้้ประโยชน์์

       รวมถึึงที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้างต่่อเนื่่�อง ที่่�ใช้้้�  

       สำหรัับเกษตรกรรม

ที่่�ดิินหรืือสิ่่�งปลููกสร้้างที่่�เจ้้าของใช้้อยู่่�อาศััย แบ่่งเป็็น

บ้้านหลัังหลััก
       เจ้้าของบ้้านและที่่�ดิิน + มีีชื่่�อในทะเบีียนบ้้าน 

       เจ้้าของเฉพาะตััวบ้้านมีีชื่่�อในเอกสารแสดง

       กรรมสิิทธิ์์� + มีีชื่่�อในทะเบีียนบ้้าน

(ไม่่จำเป็็นต้้องเป็็นเจ้้าบ้้าน หรืือเจ้้าของคนใดคนหนึ่่�ง 

มีีชื่่�ออยู่่�ในทะเบีียนบ้้าน)

บ้้านหลัังอื่่�นๆ
       เจ้้าของบ้้านมีีชื่่�อในโฉนด/เอกสารแสดง    

       กรรมสิิทธิ์์��แต่่ไม่่มีีชื่่�อในทะเบีียนบ้้าน
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	 การกำหนดอัตราจััดเก็็บภาษีี ท่ี่�ดิินและ 

สิ่่�งปลููกสร้้าง จำแนกตามประเภทการใช้้ประโยชน์์

และตััวผู้้�เสีียภาษีี

	อั ัตราภาษีีจะใช้้คำนวณแบบขั้้�นบัันได 

ตามมูลค่่าของฐานภาษีีแต่่ละขั้้�น ในกรณีหากท่ี่�ดิิน 

หรืือสิ่่�งปลููกสร้้างมีีการใช้้ประโยชน์์หลายประเภท 

ภาษีีจะคำนวณตามสััดส่่วนการใช้้ประโยชน์์ในที่่�ดิิน 

และสิ่่�งปลููกสร้้างแต่่ละประเภท

	ทั้้ � งนี้้�  ปีี  พ .ศ .  2566 รัั ฐบาลประกาศ 

ลดภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง 15 % จากภาษีีที่่�

คำนวณได้้

อััตราภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง 

อััตราภาษีี และการคำำ�นวณภาษีี

อยู่่�อาศััย

อื่่�น ๆ

ทิ้้�งไว้้ว่่างเปล่่า
/รกร้้าง

เกษตรกรรม
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		                           0 - 75				       0.01 %

		   มากกว่า่  100 - 500				       0.05 %

 
	                  มากกวา่  1,000 ขึ้นไป				       0.10 %

		       มากกว่า่  75 - 100				       0.03 %

 
	                มากกวา่  500 - 1,000				       0.07 %

		  มููลค่่าฐานภาษีี (ล้้านบาท)				อั    ตัราภาษีี

เกษตรกรรม นิิติิบุุคคล/อื่่�น ๆ

 เพดาน 0.15 %

		    	       0 - 50				    ยกเว้น้ภาษีี

		    มากกว่า่  125 - 150 (>75-100)  25 ลบ.ต่่อมา		     0.03 %

 
	                มากกวา่  550 - 1,050 (>500-1,000)  500 ลบ.ต่อมา	    0.07 %

		      มากกว่า่  50 - 125 (0-75)  75 ลบ.แรก หลัังหััก 50 ลบ.	    0.01 %

 
	                    มากกวา่  150 - 550 (>100-500)  400 ลบ.ต่อมา		     0.05 %

 
	                 มากกวา่  1,050 ขึ้นไป  (>1,000)  ขึ้นไป		  	    0.10 %

		  มููลค่่าฐานภาษีี (ล้้านบาท)				อั    ตัราภาษีี

เกษตรกรรม บุุคคลธรรมดา

 เพดาน 0.15 %

ที่่�ดิินหรืือสิ่่�งปลููกสร้้างที่่�ใช้้ประโยชน์์ในการประกอบเกษตรกรรม

เกษตรกรรม
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 ตััวอย่่าง

  การยกเว้้นมููลค่่าของฐานภาษีี

  การคำำ�นวณภาษีีสำำ�หรัับที่่�ดิินหรืือสิ่่�งปลููกสร้้างที่่�ใช้้ประกอบการเกษตร

	 1. ให้้คํํานวณมููลค่่าฐานภาษีีรายแปลง
	 2. นํํามููลค่่าทุุกแปลงมารวมกัันเป็็นฐานภาษีี
	 3. นํําฐานภาษีีมาหัักมููลค่่าฐานภาษีีที่่� 50 ล้้านบาทโดยหัักจากแปลงที่่�มีีราคาสููงสุุดตามลํําดัับ
	 4. หลัังจากหัักฐานภาษีี 50 ล้้านบาทแล้้ว คํํานวณแยกเป็็นรายแปลง แปลงใดมีีพื้้�นที่่�ดิินต่่อกัันให้้นํํามููลค่่า 
ฐานภาษีีมารวมกัันเพื่่�อคํํานวณภาษีี
 

ที่่�ดิินหรืือสิ่่�งปลููกสร้้างที่่� เจ้้าของซึ่่�งเป็็นบุุคคลธรรมดา ใช้้ประโยชน์์ในการประกอบเกษตรกรรมอยู่่�ในเขต 
องค์์กรปกครองส่่วนท้้องถิ่่�นใด ให้้ได้้รัับยกเว้้นมููลค่่าของฐานภาษีีของที่่�ดิินหรืือสิ่่�งปลููกสร้้างนั้้�นรวมกัันไม่่เกิิน  
50 ล้้านบาท โดยมีีวิิธีีการคํํานวณ ดัังนี้้�
	 (1) กรณีีเป็็นเจ้้าของแปลงเดีียว ให้้นํํามููลค่่าของที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้างนั้้�นหัักด้้วย 50 ล้้านบาท ส่่วนที่่�เหลืือคืือ
มููลค่่าของฐานภาษีี หากมููลค่่าของฐานภาษีีที่่�คํํานวณได้้ดัังกล่่าวมีีมููลค่่าน้้อยกว่่าหรืือเท่่ากัับศููนย์์ ให้้มููลค่่าของฐานภาษีี 
ดัังกล่่าวเท่่ากัับศููนย์์
	 (2) กรณีีเป็็นเจ้้าของมากกว่่า 1 แปลง ให้้นํํามููลค่่าที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้างนั้้�นหัักด้้วย 50 ล้้านบาท โดยให้้หััก
มููลค่่าของที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้างของแปลงที่่�มีีมููลค่่าสููงสุุดก่่อนแล้้วหัักมููลค่่าของที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้างที่่�มีีมููลค่่าสููง 
ในลํําดัับรองลงมาตามลํําดัับ เมื่่�อหัักครบ 50 ล้้านบาทแล้้ว มููลค่่าทรััพย์์สิินที่่�เหลืือแต่่ละแปลงคืือมููลค่่าของฐานภาษี ี 

หากมููลค่่าของฐานภาษีีดัังกล่่าวมีีมููลค่่าน้้อยกว่่าหรืือเท่่ากัับศููนย์์ ให้้มููลค่่าของฐานภาษีีดัังกล่่าวเท่่ากัับศููนย์์

กรณีีที่่� 1  นายเอ มีีที่่�ดิินจํํานวน 2 แปลง ที่่�ดิินติิดกััน ทํําการเกษตร แปลงที่่� 1 เนื้้�อที่่�ดิิน 10 ไร่่ ราคาประเมิิน  
ตารางวาละ 10,000 บาท แปลงที่่� 2 เนื้้�อที่่�ดิิน 2 ไร่่ ราคาประเมิินตารางวาละ 20,000 บาท
วิิธีีการคํํานวณ ให้้คํํานวณเป็็นรายแปลงคืือ
แปลงที่่� 1 = 10 x 400 (1 ไร่่ = 400 ตารางวา) x 10,000 = 40,000,000 บาท
แปลงที่่� 2 = 2 x 400 (1 ไร่่ = 400 ตารางวา) x 20,000 = 16,000,000 บาท
รวม 56,000,000 บาท ได้้รัับการยกเว้้นฐานภาษีีจํํานวน 50 ล้้านบาท
คงเหลืือฐานภาษีีที่่�ต้้องนํํามาคํํานวณคืือ 56,000,000 - 50,000,000 = 6,000,000 บาท

 =6,000,000 x 0.01% = 600 บาท								      
แปลง

ที่่�

คำนวณราคาประเมิินทุุนทรััพย์์ของที่่�ดิิน หัักมููลค่่าฐานภาษีี คงเหลืือ อััตราภาษีี ภาษีี

จำนวนเนื้้�อที่่�ดิิน คำนวณ ราคาประเมิิน ราคาประเมิิน ที่่�ได้้รัับการยกเว้้น มููลค่่าฐานภาษีี (ร้้อยละ) ที่่�ต้้องชำระ

ไร่่ งาน ตร.ว. เป็็น ต่่อ ตร.ว. ที่่�ดิิน (บาท) (บาท)

ตร.ว. (บาท) (บาท)

1 10 - - 4,000 10,000 40,000,000

2 2 - - 800 20,000 16,000,000

ฐานภาษีี 56,000,000 50,000,000 6,000,000 0.01 600.00

ยอดภาษีีทั้้�งสิ้้�น (บาท) 600.00
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กรณีีที่่� 2  นายเอ มีีที่่�ดิินใน กทม. 10 แปลง ที่่�ดิินไม่่ติิดต่่อกััน ดัังนี้้� 
	  แปลงที่่� 1 	 เนื้้�อที่่�ดิิน 10 ไร่่ 	ร าคาประเมิินตารางวาละ 20,000 บาท
	  แปลงที่่� 2 	 เนื้้�อที่่�ดิิน 9 ไร่่ 	ร าคาประเมิินตารางวาละ 20,000 บาท
	  แปลงที่่� 3 	 เนื้้�อที่่�ดิิน 8 ไร่่ 	ร าคาประเมิินตารางวาละ 20,000 บาท
	  แปลงที่่� 4 	 เนื้้�อที่่�ดิิน 7 ไร่่ 	ร าคาประเมิินตารางวาละ 20,000 บาท
	  แปลงที่่� 5 	 เนื้้�อที่่�ดิิน 6 ไร่่ 	ร าคาประเมิินตารางวาละ 20,000 บาท
	  แปลงที่่� 6 	 เนื้้�อที่่�ดิิน 5 ไร่่ 	ร าคาประเมิินตารางวาละ 20,000 บาท
	  แปลงที่่� 7 	 เนื้้�อที่่�ดิิน 4 ไร่่ 	ร าคาประเมิินตารางวาละ 20,000 บาท
	  แปลงที่่� 8 	 เนื้้�อที่่�ดิิน 3 ไร่่ 	ร าคาประเมิินตารางวาละ 20,000 บาท
	  แปลงที่่� 9 	 เนื้้�อที่่�ดิิน 2 ไร่่ 	ร าคาประเมิินตารางวาละ 20,000 บาท
	  แปลงที่่� 10 	 เนื้้�อที่่�ดิิน 1 ไร่่ 	ร าคาประเมิินตารางวาละ 20,000 บาท

วิิธีีการคํํานวณ ให้้คํํานวณมููลค่่าฐานภาษีีรายแปลง แล้้วนํําฐานภาษีีมาหัักมููลค่่าฐานภาษีีที่่� 50 ล้้านบาท โดยหัักจาก
แปลงที่่�มีีราคาสููงสุุดตามลํําดัับ คืือจะต้้องนํําแปลงที่่� 1 มาหัักฐานภาษีีจํํานวน 50 ล้้านบาท ที่่�เหลืือคํํานวณเป็็นรายแปลง 
จะได้้ ดัังนี้้�

แปลง

ที่่�

คำนวณราคาประเมิินทุุนทรััพย์์ของที่่�ดิิน หัักมููลค่่าฐานภาษีี คงเหลืือ อััตราภาษีี ภาษีี

จำนวนเนื้้�อที่่�ดิิน คำนวณ ราคาประเมิิน ราคาประเมิิน ที่่�ได้้รัับการยกเว้้น มููลค่่าฐานภาษีี (ร้้อยละ) ที่่�ต้้องชำระ

ไร่่ งาน ตร.ว. เป็็น ต่่อ ตร.ว. ที่่�ดิิน (บาท) (บาท)

ตร.ว. (บาท) (บาท)

1 10 - - 4,000 20,000 80,000,000 50,000,000 30,000,000 0.01 3,000.00

2 9 - - 3,600 20,000 72,000,000 - 72,000,000 0.01 7,200.00

3 8 - - 3,200 20,000 64,000,000 - 64,000,000 0.01 6,400.00

4 7 - - 2,800 20,000 56,000,000 - 56,000,000 0.01 5,600.00

5 6 - - 2,400 20,000 48,000,000 - 48,000,000 0.01 4,800.00

6 5 - - 2,000 20,000 40,000,000 - 40,000,000 0.01 4,000.00

7 4 - - 1,600 20,000 32,000,000 - 32,000,000 0.01 3,200.00

8 3 - - 1,200 20,000 24,000,000 - 24,000,000 0.01 2,400.00

9 2 - - 800 20,000 16,000,000 - 16,000,000 0.01 1,600.00

10 1 - - 400 20,000 8,000,000 - 8,000,000 0.01 800.00

ยอดภาษีีทั้้�งสิ้้�น (บาท) 39,000.00
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กรณีีที่่� 3  นายเอ มีีที่่�ดิินใน กทม. 10 แปลง ที่่�ดิินติิดต่่อกััน ดัังนี้้� 
	  แปลงที่่� 1 	 เนื้้�อที่่�ดิิน 7 ไร่่ 	ร าคาประเมิินตารางวาละ 5,000 บาท
	  แปลงที่่� 2 	 เนื้้�อที่่�ดิิน 6 ไร่่ 	ร าคาประเมิินตารางวาละ 5,000 บาท
	  แปลงที่่� 3 	 เนื้้�อที่่�ดิิน 5 ไร่่ 	ร าคาประเมิินตารางวาละ 5,000 บาท
	  แปลงที่่� 4 	 เนื้้�อที่่�ดิิน 4 ไร่่ 	ร าคาประเมิินตารางวาละ 5,000 บาท
	  แปลงที่่� 5 	 เนื้้�อที่่�ดิิน 4 ไร่่ 	ร าคาประเมิินตารางวาละ 5,000 บาท
	  แปลงที่่� 6 	 เนื้้�อที่่�ดิิน 3 ไร่่ 	ร าคาประเมิินตารางวาละ 6,000 บาท
	  แปลงที่่� 7 	 เนื้้�อที่่�ดิิน 2 ไร่่ 	ร าคาประเมิินตารางวาละ 8,000 บาท
	  แปลงที่่� 8 	 เนื้้�อที่่�ดิิน 2 ไร่่ 	ร าคาประเมิินตารางวาละ 8,000 บาท
	  แปลงที่่� 9 	 เนื้้�อที่่�ดิิน 1 ไร่่ 	ร าคาประเมิินตารางวาละ 10,000 บาท
	  แปลงที่่� 10 	 เนื้้�อที่่�ดิิน 1 ไร่่ 	ร าคาประเมิินตารางวาละ 10,000 บาท

วิิธีีการคํํานวณ ให้้คํํานวณมููลค่่าฐานภาษีีรายแปลง แล้้วนํําฐานภาษีีมาหัักมููลค่่าฐานภาษีีที่่� 50 ล้้านบาท โดยหัักจาก
แปลงที่่�มีีราคาสููงสุุดตามลํําดัับ คืือจะต้้องนํําแปลงที่่� 1,2,3,4,5 มารวมกัันเพื่่�อหัักฐานภาษีีจํํานวน 50 ล้้านบาท ที่่�เหลืือ
คํํานวณรวมทุุกแปลงจะได้้ ดัังนี้้� 

แปลง

ที่่�

คำนวณราคาประเมิินทุุนทรััพย์์ของที่่�ดิิน หัักมููลค่่าฐานภาษีี คงเหลืือ อััตราภาษีี ภาษีี

จำนวนเนื้้�อที่่�ดิิน คำนวณ ราคาประเมิิน ราคาประเมิิน ที่่�ได้้รัับการยกเว้้น มููลค่่าฐานภาษีี (ร้้อยละ) ที่่�ต้้องชำระ

ไร่่ งาน ตร.ว. เป็็น ต่่อ ตร.ว. ที่่�ดิิน (บาท) (บาท)

ตร.ว. (บาท) (บาท)

1 7 - - 2,800 5,000 14,000,000 14,000,000 0

2 6 - - 2,400 5,000 12,000,000 12,000,000 0

3 5 - - 2,000 5,000 10,000,000 10,000,000 0

4 4 - - 1,600 5,000 8,000,000 8,000,000 0

5 4 - - 1,600 5,000 8,000,000 6,000,000 2,000,000

6 3 - - 1,200 6,000 7,200,000 - 7,200,000

7 2 - - 800 8,000 6,400,000 - 6,400,000

8 2 - - 800 8,000 6,400,000 - 6,400,000

9 1 - - 400 10,000 4,000,000 - 4,000,000

10 1 - - 400 10,000 4,000,000 - 4,000,000

ฐานภาษีี 80,000,000 50,000,000 30,000,000 0.01 3,000.00

ยอดภาษีีทั้้�งสิ้้�น (บาท) 3,000.00

สรุุป	 นายเอ เสีียภาษีีทั้้�งหมดจำนวน 3,000 บาท
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กรณีีที่่� 4  นายเอ มีีที่่�ดิิน 1 ไร่่ ราคาประเมิินตารางวาละ 50,000 บาท ปลููกสร้้างโรงเรืือนไม้้ เลี้้�ยงไก่่เพื่่�อขาย 
เนื้้�อที่่� 700 ตารางเมตร ราคาประเมิินของโรงเรืือนเลี้้�ยงสััตว์์ตารางเมตรละ 2,100 บาท อายุุโรงเรืือน 4 ปีี 
	 - คํํานวณมููลค่่าของที่่�ดิิน 1 ไร่่ = 400 x 50,000 = 20,000,000 บาท 
	 - คํํานวณมููลค่่าของโรงเรืือนเลี้้�ยงไก่่ = 700 x 2,100 = 1,470,000 บาท 
  	   หัักค่่าเสื่่�อมราคาร้้อยละ 12 = 176,400 บาท มููลค่่าของโรงเรืือนเลี้้�ยงไก่่หลัังหัักค่่าเสื่่�อม = 1,293,600 บาท 
	 - ฐานภาษีีของที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง = 20,000,000 + 1,293,600 = 21,293,600 บาท 
สรุุปนายเอ ได้้รัับยกเว้้นภาษีี เนื่่�องจากเป็็นกรณีีใช้้ที่่�ดิินเพื่่�อประกอบการเกษตรได้้รัับยกเว้้น ฐานภาษีีไม่่เกิิน 
50 ล้้านบาท

กรณีีที่่� 5  บริษัิัท เอกชน จำกัดั มีทีี่่�ดินิ 5 ไร่่ ราคาประเมินิตารางวาละ 50,000 บาท ปลููกสร้้างโรงเรือืนไม้้ เลี้้�ยงไก่่
เพื่่�อขาย เนื้้�อที่่� 1,000 ตารางเมตร ราคาประเมิินของโรงเรืือนเลี้้�ยงสััตว์์ตารางเมตรละ 2,100 บาท อายุุโรงเรืือน 10 ปีี 
	 - คํํานวณมููลค่่าของที่่�ดิิน 5 ไร่่ = 2,000 x 50,000 = 100,000,000 บาท 
	 - คํํานวณมููลค่่าของโรงเรืือนเลี้้�ยงไก่่ = 1,000 x 2,100 = 2,100,000 บาท 
  	   หัักค่่าเสื่่�อมราคาร้้อยละ 40 = 840,000 บาท มููลค่่าของโรงเรืือนเลี้้�ยงไก่่หลัังหัักค่่าเสื่่�อม = 1,260,000 บาท 
	 - ฐานภาษีีของที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง = 100,000,000 + 1,260,000 = 101,260,000 บาท 
บริิษััท เอกชน จำกััด ไม่่ได้้รัับยกเว้้นภาษีี เนื่่�องจากยกเว้้นให้้เฉพาะบุุคคลธรรมดาที่่�ใช้้ที่่�ดิินเพื่่�อประกอบ เกษตรกรรม
ดัังนั้้�น บริิษััท เอกชน จำกััด ต้้องเสีียภาษีีตามอััตราที่่�กํําหนดสํําหรัับที่่�ดิินหรืือสิ่่�งปลููกสร้้างที่่�ใช้้ประกอบการเกษตร 
ฐานภาษีีของที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง 101,260,000 =	 	 75,000,000 x 0.01% = 7,500 บาท                    	
							       25,000,000 x 0.03% = 7,500 บาท  
							         1,260,000 x 0.05% =   630 บาท
							             ภาษีีที่่�ต้้องชำระ = 15,630 บาท

สรุุป บริิษััท เอกชน จำกััด  เสีียภาษีีทั้้�งหมดจำนวน 15,630 บาท
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ที่่�ดิินหรืือสิ่่�งปลููกสร้้างที่่�ใช้้ประโยชน์์เป็็นที่่�อยู่่�อาศััย

อยู่่�อาศััย

		                           0 - 50			                    ยกเว้น้ภาษีี

		       มากกว่า่  75 - 100				       0.05 %

		         มากกว่า่  50 - 75				       0.03 %

 
	              	    มากกวา่  100 ขึ้นไป				       0.10 %

		  มููลค่่าฐานภาษีี (ล้้านบาท)				อั    ตัราภาษีี

อยู่่�อาศััย หลัังหลััก

 เพดาน 0.3 %

		                           0 - 10			                    ยกเว้น้ภาษีี

		        มากกว่า่  50 - 75				       0.03 %

	              	    มากกว่า่  100 ขึ้้�นไป				       0.10 %

		         มากกว่า่  10 - 50				       0.02 %

 
		       มากกวา่  75 - 100				       0.05 %

		  มููลค่่าฐานภาษีี (ล้้านบาท)				อั    ตัราภาษีี

อยู่่�อาศััย หลัังหลััก (กรณีีไม่่ใช่เ่จ้้าของกรรมสิิทธิ์์�ที่่�ดิิน)

 เพดาน 0.3 %
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		                           0 - 50				       0.02 %

		       มากกว่า่  75 - 100				       0.05 %

		         มากกว่า่  50 - 75				       0.03 %

 
	              	    มากกวา่  100 ขึ้นไป				       0.10 %

		  มููลค่่าฐานภาษีี (ล้้านบาท)				อั    ตัราภาษีี

อยู่่�อาศััย หลัังอื่่�น ๆ

 เพดาน 0.3 %

	 1. ให้้คํํานวณมููลค่่าของที่่�ดิิน 
	 2. คํํานวณมููลค่่าของสิ่่�งปลููกสร้้างและหัักค่่าเสื่่�อมตามตารางการหัักค่่าเสื่่�อม
	 3. นํํามููลค่่าของที่่�ดิินและมููลค่่าของสิ่่�งปลููกสร้้างมารวมกััน มููลค่่าที่่�ได้้ถืือเป็็นฐานภาษีี
	 4. นํํามููลค่่าฐานภาษีีที่่�ได้้ตามข้้อ 3 มาหัักฐานมููลค่่าฐานภาษีีที่่�ยกเว้้นตามเกณฑ์์ ดัังนี้้�
	   4.1 กรณีบ้า้นหลัังแรก จะต้อ้งมีีเอกสารสิทธิที่่�ดิินเป็น็ของตัังเอง บ้า้นเป็็นของตนเอง และมีีชื่่�อในทะเบีียนบ้้าน 
ณ วัันที่่� 1 มกราคม ของปีีภาษีีนั้้�น ๆ ให้้ยกเว้้นมููลค่่าฐานภาษีี 50 ล้้านบาท ส่่วนที่่�เกิินคิิดในอััตรา ร้้อยละ 0.03
	   4.2 กรณีบ้้านหลัักแรก มีีเอกสารสิทธิิที่่�ดิินเป็็นของคนอื่่�น บ้้านเป็็นของตนเอง และมีีชื่่�อในทะเบีียนบ้้าน  
ณ วัันที่่� 1 มกราคม ของปีีภาษีีนั้้�น ๆ ให้้ยกเว้้นมููลค่่าฐานภาษีี 10 ล้้านบาท ส่่วนที่่�เกิิน ให้้คิิดอััตราร้้อยละ 0.02
	   4.3 กรณีีบ้้านหลัังอื่่�น ๆ หมายถึึงไม่่มีีชื่่�อในทะเบีียนบ้้านแต่่เป็็นเจ้้าของบ้้านไม่่มีีการยกเว้้นฐานภาษีีให้้คิิด 
ในอััตราร้้อยละ 0.02

  การคำำ�นวณภาษีีสำำ�หรัับที่่�ดิินหรืือสิ่่�งปลููกสร้้างที่่�ใช้้อยู่่�อาศััย
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กรณีีที่่� 1  นายเอ มีีที่่�ดิิน 100 ตารางวา ราคาประเมิินตารางวาละ 30,000 บาท ปลููกบ้้านพัักอาศััย 1 หลัังเต็็มพื้้�นที่่� 
เป็็นบ้้านไม้้ 1 ชั้้�น พื้้�นที่่� 80 ตาราเมตร ปลููกสร้้างมาแล้้ว 10 ปีี ราคาประเมิิน ตารางเมตรละ 7,500 บาท และนายเอ
มีีชื่่�อในทะเบีียนบ้้าน ณ วัันที่่� 1 มกราคม 2566
คํํานวณมููลค่่าของที่่�ดิิน = 100 x 30,000 = 3,000,000 บาท
คํํานวณมููลค่่าของสิ่่�งปลููกสร้้าง (ตััวบ้้าน) = 80 x 7,500 = 600,000 บาท ปลููกสร้้างมาแล้้ว 10 ปีี หัักค่่าเสื่่�อม 
ร้้อยละ 40 = 240,000 บาท คิิดมููลค่่าที่่�เหลืือ = 600,000 - 240,000 = 360,000 บาท
ฐานภาษีีของที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง = 3,000,000 + 360,000 = 3,360,000 บาท
สรุุปนายเอ ได้้รัับการยกเว้้นภาษีีเพราะมููลค่่าฐานภาษีีไม่่เกิิน 50 ล้้านบาท

 ตััวอย่่าง
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กรณีีที่่� 2  นายเอ มีีที่่�ดิิน 100 ตารางวา ราคาประเมิินตารางวาละ 30,000 บาท นายบีี ปลููกบ้้านพัักอาศััย 1 หลััง 
บนที่่�ดินิของนายเอ เป็็นบ้้านไม้้ 1 ชั้้�น พื้้�นที่่� 80 ตาราเมตร ปลููกสร้้างมาแล้้ว 10 ปีี ราคาประเมินิ ตารางเมตรละ 7,500 บาท 
และนายบีี มีีชื่่�อในทะเบีียนบ้้าน ณ วัันที่่� 1 มกราคม 2566
คํํานวณมููลค่่าของที่่�ดิิน = 100 x 30,000 = 3,000,000 บาท (นายเอ เจ้้าของที่่�ดิินเป็็นคนเสีียภาษีี)
คํํานวณภาษีีที่่�นายเอ ต้้องเสีีย = 3,000,000 x 0.02% = 600 บาท
คํํานวณมููลค่่าของสิ่่�งปลููกสร้้าง = 80 x 7,500 = 600,000 บาท ปลููกสร้้างมาแล้้ว 10 ปีี
หัักค่่าเสื่่�อมร้้อยละ 40 = 240,000 บาท คิิดมููลค่่าที่่�เหลืือ = 600,000 - 240,000 = 360,000 บาท (นายบีี เจ้้าของ
บ้้านเป็็นคนเสีียภาษีี)
สรุุป	 นายเอ ต้้องเสีียภาษีีจำนวน 600 บาท
	 นายบีี ได้้รัับการยกเว้้นภาษีีเพราะมููลค่่าฐานภาษีีไม่่เกิิน 10 ล้้านบาท

คํํานวณภาษีีของนายเอ
แปลง

ที่่�

คำนวณราคาประเมิินทุุนทรััพย์์ของที่่�ดิิน หัักมููลค่่าฐานภาษีี คงเหลืือ อััตราภาษีี ภาษีี

จำนวนเนื้้�อที่่�ดิิน คำนวณ ราคาประเมิิน ราคาประเมิิน ที่่�ได้้รัับการยกเว้้น มููลค่่าฐานภาษีี (ร้้อยละ) ที่่�ต้้องชำระ

ไร่่ งาน ตร.ว. เป็็น ต่่อ ตร.ว. ที่่�ดิิน (บาท) (บาท)

ตร.ว. (บาท) (บาท)

1 - 1 - 100 30,000 3,000,000 0 3,000,000 0.02 600.00

ยอดภาษีีทั้้�งสิ้้�น (บาท) 600.00

คํํานวณภาษีีของนายบีี
คำนวณราคาประเมิินทุุนทรััพย์์ของสิ่่�งปลููกสร้้าง หัักมููลค่่าฐานภาษีี คงเหลืือ อััตราภาษีี ภาษีี

ที่่� ประเภทของ ขนาด ราคาประเมิิน ราคา

ประเมิิน

อายุุ คิิดเป็็น ราคาประเมิิน ที่่�ได้้รัับการยกเว้้น มููลค่่าฐานภาษีี (ร้้อยละ) ที่่�ต้้องชำระ

สิ่่�งปลููกสร้้าง พื้้�นที่่� ต่่อ ตร.ม. สิ่่�งปลููก

สร้้าง

โรงเรืือน ค่่าเสื่่�อม สิ่่�งปลููกสร้้าง (บาท) (บาท)

(ตร.ม.) (บาท) (บาท) (ปีี) (บาท) หลัังหัักค่่าเสื่่�อม

1 บ้้านเดี่่�ยว (บ้้าน

ไม้้)

80 7,500 600,000 10  

(40%)

240,000 360,000 360,000 0 ยกเว้้นภาษีี 0.00

ยอดภาษีีทั้้�งสิ้้�น (บาท) 0.00
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กรณีีที่่� 3   นายเอ มีีที่่�ดิิน 200 ตารางวา ราคาประเมิินตารางวาละ 30,000 บาท ปลููกบ้้านพัักอาศััย ๒ หลััง 
บ้้านหลังัที่่� 1 เป็็นบ้้านเดี่่�ยว 2 ชั้้�น พื้้�นที่่� 200 ตาราเมตร ปลูกูสร้้างมาแล้้ว 10 ปีี ราคาประเมินิ ตารางเมตรละ 7,500 บาท 
และบ้้านหลังัที่่� 2 เป็็นบ้้านเดี่่�ยว 1 ชั้้�น พื้้�นที่่� 100 ตาราเมตร ปลูกูสร้้างมาแล้้ว 5 ปีี ราคาประเมินิ ตารางเมตรละ 7,500 บาท 
โดยบ้้านทั้้�งสองหลัังนายเอใช้้พัักอาศััยเอง โดยมีีเลขที่่�บ้้านแยกกััน และนายเอ มีีชื่่�อในทะเบีียนบ้้านในหลัังที่่� 1 ณ วัันที่่� 

1 มกราคม 2566

คํํานวณมููลค่่าของที่่�ดิินจํํานวน 200 ตารางวา = 200 x 30,000 = 6,000,000 บาท
คํํานวณมููลค่่าของสิ่่�งปลููกสร้้าง หลัังที่่� 1 พื้้�นที่่� 200 ตารางเมตร = 200 x 7,500 = 1,500,000 บาท
ปลููกสร้้างมาแล้้ว 10 ปีีหัักค่่าเสื่่�อมร้้อยละ 10  = 150,000 บาท คิิดมููลค่่าที่่�เหลืือ = 1,500,000 - 150,000 = 1,350,000 บาท
ฐานภาษีีของที่่�ดิินและบ้้านหลัังที่่� 1 = 6,000,000 + 1,350,000 = 7,350,000 บาท
นายเอ ได้้รัับการยกเว้้นภาษีีสํําหรัับที่่�ดิินและบ้้านหลัังที่่� 1 เพราะมููลค่่าฐานภาษีีไม่่เกิิน 50 ล้้านบาท
คํํานวณมููลค่่าของสิ่่�งปลููกสร้้าง หลัังที่่� 2 พื้้�นที่่� 100 ตารางเมตร = 100 x 7,500= 750,000 บาท  
ปลููกสร้้างมาแล้้ว 5 ปีี = 37,500 บาท คิิดมููลค่่าที่่�เหลืือ = 750,000 - 37,500 = 712,500 บาท
คํํานวณภาษีีบ้้านหลัังที่่� 2 จะได้้ 712,500 x 0.02% = 142.50 บาท
สรุุป นายเอ เสีียภาษีีเฉพาะบ้้านหลัังที่่� 2  จำนวน 142.50 บาท

หลัังที่่� 2

หลัังที่่� 1
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กรณีีที่่� 4   น.ส. บีี มีีที่่�ดิิน 200 ตารางวา ราคาประเมิินตารางวาละ 30,000 บาท ปลููกสร้้างอพาร์์ทเม้้นท์์ 3 ชั้้�น อายุุ 
10 ปีี จําํนวน 30 ห้้อง ให้้เช่่า จําํนวน 29 ห้้อง อยู่่�เอง 1 ห้้อง พื้้�นที่่�ห้้องละ 20 ตารางเมตร พื้้�นที่่�อาคารรวม 800 ตารางเมตร  
ราคาประเมิินตารางเมตรละ 7,800 บาท และน.ส. บีี มีีชื่่�อในทะเบีียนบ้้าน (อพาร์์ทเม้้นท์์) ณ วัันที่่� 1 มกราคม 2566

คํํานวณมููลค่่าของที่่�ดิิน จํํานวน 200 ตารางวา = 200 x 30,000 = 6,000,000 บาท
คํํานวณมููลค่่าของสิ่่�งปลููกสร้้าง พื้้�นที่่� 800 ตารางเมตร = 800 x 7,800 = 6,240,000 บาท
ปลููกสร้้างมาแล้้ว 10 ปีีหัักค่่าเสื่่�อมร้้อยละ 10  = 624,000 บาท คิิดมููลค่่าที่่�เหลืือ = 6,240,000 - 624,000 = 5,616,000 บาท
มููลค่่าของที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง = 6,000,000 + 5,616,000 = 11,616,000 บาท
การแบ่่งฐานภาษีีในการคำนวณในกรณีีให้้เช่่าอยู่่�อาศััยและอยู่่�อาศััยเอง (หลัังหลััก)
สััดส่่วนที่่�อยู่่�อาศััยเอง (หลัังหลััก)		  =  พื้้�นที่่�อาคารส่่วนที่่�ใช้้อยู่่�อาศััยหลัังหลััก		  =  20	 = 0.03

			                           	     พื้้�นที่่�อาคารทั้้�งหมด			      800
สััดส่่วนให้้เช่่าอยู่่�อาศััย (หลัังอื่่�น ๆ)		 =  พื้้�นที่่�อาคารส่่วนให้้เช่่าอยู่่�อาศััย*		  = 780	 = 0.97	

					        	   พื้้�นที่่�อาคารทั้้�งหมด			      800

(*พื้้�นที่่�อาคารส่่วนให้้เช่่าอยู่่�อาศััย = พื้้�นที่่�อาคารทั้้�งหมด หัักด้้วยพื้้�นที่่�อาคารส่่วนที่่�ใช้้อยู่่�อาศััยหลัังหลััก)
ฐานภาษีีส่่วนที่่�อยู่่�อาศััย (หลัังหลััก)		 = มููลค่่าของที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง  x  สััดส่่วนที่่�อยู่่�อาศััยเอง (หลัังหลััก)

					     = 11,616,000 x 0.03	 = 348,480 บาท
ฐานภาษีีส่่วนให้้เช่่าอยู่่�อาศััย (หลัังอื่่�น ๆ)	 = มููลค่่าของที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง  x  สััดส่่วนให้้เช่่าอยู่่�อาศััย (หลัังอื่่�น ๆ)

					     = 11,616,000 x 0.97	 = 11,267,520 บาท
คํํานวณภาษีีส่่วนที่่�อยู่่�อาศััย (หลัังหลััก)	 = (ฐานภาษีส่ี่วนที่่�อยู่่�อาศัยั - ฐานภาษีทีี่่�ได้้รับัการยกเว้้น*) x อัตัราภาษี ี(อยู่่�อาศัยั)

กรณีีนี้้� ฐานภาษีีส่่วนที่่�อยู่่�อาศััยไม่่เกิิน 50 ล้้าน ไม่่ต้้องเสีียภาษีีในส่่วนนี้้�
คําํนวณภาษีส่ี่วนให้้เช่่าอยู่่�อาศัยั (หลังัอื่่�น ๆ)	 = ฐานภาษีีส่่วนที่่�อยู่่�อาศััย x อััตราภาษีี (อยู่่�อาศัยั)
					     = 11,267,520 x 0.02% = 2,253.50 บาท
จํํานวนภาษีีที่่�ต้้องเสีีย			   = ภาษีีส่่วนที่่�อยู่่�อาศััย (หลัังหลััก) + ภาษีีส่่วนให้้เช่่าอยู่่�อาศััย (หลัังอื่่�น ๆ)
					     = 0 + 2,253.50 บาท = 2,253.50 บาท
สรุุป น.ส. บีี เสีียภาษีีจำนวน 2,253.50 บาท

อยู่่�เอง 1 ห้้อง
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การคำำ�นวณภาษีีสำำ�หรัับห้้องชุุด
	 1. คํํานวณหามููลค่่าของห้้องชุุด โดยนํําจํํานวนเนื้้�อที่่�ห้้องชุุดไปคููณกัับราคาประเมิินของห้้องชุุด 
(ไม่่ต้้องหัักค่่าเสื่่�อมของห้้องชุุด) มููลค่่าที่่�ได้้ถืือเป็็นฐานภาษีี
	 2. นํํามููลค่่าฐานภาษีีไปหัักฐานภาษีีที่่�ได้้รัับยกเว้้น กรณีีบ้้านหลัังแรก จะต้้องมีีเอกสารสิิทธิิห้้องชุุดที่่�ตน 
เป็็นเจ้้าของ และมีีชื่่�อในทะเบีียนบ้้าน ณ วัันที่่� 1 มกราคม ของปีีภาษีีนั้้�น ๆ ให้้ยกเว้้นมููลค่่าฐานภาษีี  
50 ล้้านบาท ส่่วนที่่�เกิินคิิดในอััตรา ร้้อยละ 0.03

กรณีีที่่� 1   นายเอ ซื้้�อห้้องชุดุ (คอนโดมิเินียีม) 1 ห้้อง ราคาประเมินิตารางเมตรละ 25,000 บาท พื้้�นที่่� 30 ตารางเมตร 
โดยนายเอไม่่มีีชื่่�ออยู่่�ในทะเบีียนบ้้าน ณ วัันที่่� 1 มกราคม 2566
คํํานวณมููลค่่าของห้้องชุุด = 30 x 25,000 = 750,000 บาท
ฐานภาษีีของห้้องชุุด = 750,000 บาท 
นายเอ ไม่่ได้้รัับยกเว้้นฐานภาษีีต้้องเสีียภาษีีในอััตราอยู่่�อาศััย
คํํานวณภาษีี 750,000 x 0.02% = 150 บาท
สรุุป นายเอ ต้้องเสีียภาษีีจำนวน 150 บาท

กรณีีที่่� 2  นายบีี ซื้้�อห้้องชุุด (คอนโดมิิเนีียม) 2 ห้้อง ห้้องเลขที่่� 1 และห้้องเลขที่่� 2 ราคาประเมิินตารางเมตรละ 
25,000 บาท พื้้�นที่่� 30 ตารางเมตร โดยนายบีีมีีชื่่�ออยู่่�ในทะเบีียนบ้้านห้้องเลขที่่� 1 ณ วัันที่่� 1 มกราคม 2566
คํํานวณมููลค่่าของห้้องชุุดห้้องเลขที่่� 1 = 30 x 25,000 = 750,000 บาท
ฐานภาษีีของห้้องชุุดเลขที่่� 1 = 750,000 บาท
นายบีี ได้้รัับการยกเว้้นภาษีีสํําหรัับห้้องชุุดหลัังหลััก เพราะมููลค่่าฐานภาษีีไม่่เกิิน 50 ล้้านบาท
คํํานวณมููลค่่าของห้้องชุุดห้้องเลขที่่� 2 = 30 x 25,000 = 750,000 บาท
ฐานภาษีีของห้้องชุุดเลขที่่� 1 = 750,000 บาท
นายบีี ไม่่ได้้รัับยกเว้้นฐานภาษีีต้้องเสีียภาษีีในอััตราอยู่่�อาศััย
คํํานวณภาษีี 750,000 x 0.02% = 150 บาท
สรุุป นายบีี ต้้องเสีียภาษีีจำนวน 150 บาท

 ตััวอย่่าง
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ที่่�ดิินหรืือสิ่่�งปลููกสร้้างที่่�ใช้้ประโยชน์์อื่่�นนอกจากประกอบการเกษตรกรรมและเป็็นที่่�อยู่่�อาศััย

อื่่�น ๆ

		                           0 - 50				       0.3 %

	                 มากกว่า่  200 - 1,000				       0.5 %

	                  มากกว่า่  5,000 ขึ้้�นไป				       0.7 %

		       มากกว่า่ 50 - 200				       0.4 %

 
	             มากกวา่  1,000 - 5,000				       0.6 %

		  มููลค่่าฐานภาษีี (ล้้านบาท)				อั    ตัราภาษีี

อื่่�น ๆ

 เพดาน 1.2 %

	 1. ให้้คํํานวณมููลค่่าของที่่�ดิิน 
	 2. คํํานวณมููลค่่าของสิ่่�งปลููกสร้้างและหัักค่่าเสื่่�อมตามตารางการหัักค่่าเสื่่�อม
	 3. นํํามููลค่่าของที่่�ดิินและมููลค่่าของสิ่่�งปลููกสร้้างมารวมกััน มููลค่่าที่่�ได้้ถืือเป็็นฐานภาษีี
	 4. นํํามููลค่่าฐานภาษีีที่่�ได้้ตามข้้อ 3 มาคํํานวณภาษีีตามอััตราภาษีีที่่�กํําหนด

  การคำำ�นวณภาษีีสำำ�หรัับที่่�ดิินหรืือสิ่่�งปลููกสร้้างที่่�ใช้้ประโยชน์์อื่่�น

กรณีีที่่� 1  น.ส.ดีี มีีที่่�ดิิน 100 ตารางวา ราคาประเมิินตารางวาละ 50,000 บาท ปลููกตึึก 3 ชั้้�น อายุุ 15 ปีี  
พื้้�นที่่�ชั้้�นละ 1,000 ตารางเมตร ราคาประเมิินตารางเมตรละ 9,650 บาท ประกอบการค้้าทั้้�ง 3 ชั้้�น
คํํานวณมููลค่่าของที่่�ดิิน = 100 x 30,000 = 3,000,000 บาท
คํํานวณมููลค่่าของสิ่่�งปลููกสร้้าง (ตััวตึึก) = 3,000 x 9,650 = 28,950,000 บาท ปลููกสร้้างมาแล้้ว 15 ปีี หัักค่่าเสื่่�อม 
ร้้อยละ 20 = 5,790,000 บาท คิิดมููลค่่าที่่�เหลืือ = 28,950,000 - 5,790,000 = 23,160,000 บาท
ฐานภาษีีของที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง = 3,000,000 + 23,160,000 = 26,160,000 บาท
คํํานวณภาษีี = 26,160,000 x 0.3% = 78,480 บาท
สรุุป น.ส. ดีี เสีียภาษีีจำนวน 78,480 บาท

  ตััวอย่่าง
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กรณีีที่่� 2  น.ส. แอว มีตีึึกแถว 1 คูหูา เป็็นท่ี่�ดินิ 18 ตารางวา ราคาประเมินิตารางวาละ 100,000 บาท ตึึกแถว 3 ชั้้�น 
ขนาดพื้้�นที่่� ชั้้�นละ 60 ตารางเมตร ราคาประเมิินตารางเมตรละ 8,450 บาท อายุุโรงเรืือน 10 ปีี ให้้เช่่าทั้้�งหลัังเป็็น
สำนัักงานบริิษััท

คํํานวณมููลค่่าของที่่�ดิิน = 18 x 100,000 = 1,800,000 บาท
คํํานวณมููลค่่าของสิ่่�งปลููกสร้้าง (ตััวตึึก) = 180 x 8,450 = 1,521,000 บาท ปลููกสร้้างมาแล้้ว 10 ปีี หัักค่่าเสื่่�อม 
ร้้อยละ 10 = 152,100 บาท คิิดมููลค่่าที่่�เหลืือ = 1,521,000 - 152,100 = 1,368,900 บาท
ฐานภาษีีของที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง = 1,800,000 + 1,368,900 = 3,168,900 บาท
คํํานวณภาษีี = 3,168,900 x 0.3% = 9,506.70 บาท
สรุุป น.ส. แอว เสีียภาษีีจำนวน 9,506.70 บาท

กรณีีที่่� 3  บริิษััท เอ จำกััด มีีที่่�ดิิน 2 ไร่่ ราคาประเมิินตารางวาละ 50,000 บาท สร้้างอาคารโรงแรม 10 ชั้้�น  
ชั้้�นละ 2,000 ตารางเมตร ราคาประเมินิโรงแรม ตารางเมตรละ 10,500 บาท อายุ ุ20 ปีี สระว่่ายน้ํํ�าขนาด 50 ตารางเมตร 
ราคาประเมิินสระว่่ายน้ํํ�า ตารางเมตรละ 7,700 บาท

ให้้บริิษััทเช่่า
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คํํานวณมููลค่่าของที่่�ดิิน = เนื้้�อที่่� 2 ไร่่ คิิดเป็็น 800 x 50,000 = 40,000,000 บาท
คํํานวณมููลค่่าของสิ่่�งปลููกสร้้าง (อาคารโรงแรม) 
พื้้�นที่่�โรงแรม 10 ชั้้�น ๆ ละ 2,000 ตารางเมตร = 10 x 2,000 = 20,000 ตารางเมตร
ราคาประเมิิน 10,500 บาท คิิดเป็็นมููลค่่า 20,000 x 10,500 = 210,000,000 บาท 
ปลูกูสร้้างมาแล้้ว 20 ปีี หักัค่่าเสื่่�อมร้้อยละ 30 คิดิมูลูค่่าท่ี่�เหลือืเพียีงร้้อยละ 70 = 210,000,000 x 70% = 147,000,000 บาท
สระว่่ายน้้ำ พื้้�นที่่� 50 ตารางเมตร ราคาประเมิิน 7,700 บาท คิิดเป็็นมููลค่่า 7,700 x 50 = 385,000 บาท 
มููลค่่าของสิ่่�งปลููกสร้้าง  = 147,000,000 + 385,000 = 147,385,000 บาท
ฐานภาษีีของที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง = 40,000,000 + 63,655,000 = 187,385,000 บาท
คํํานวณภาษีี = 	 50,000,000 x 0.3% = 150,000 บาท
		  137,385,000 x 0.4% = 549,540 บาท
สรุุป บริิษััท เอ จำกััด เสีียภาษีีจำนวน 699,540 บาท

กรณีีที่่� 4  บริิษััท บีี จำกััด มีีที่่�ดิิน 5 ไร่่ ราคาประเมิินตารางวาละ 5,000 บาท มีีโรงเรืือนที่่�ใช้้ประกอบ
อุุตสาหกรรมขนาดพื้้�นที่่� 10,000 ตารางเมตร ราคาประเมิินโรงงานตารางเมตรละ 6,000 บาท แพลนท์์ปููน  
(เครื่่�องผสมคอนกรีีต) ขนาดพื้้�นที่่� 100 ตารางเมตร อายุุโรงเรืือน 10 ปีี 

คํํานวณมููลค่่าของที่่�ดิิน 5 ไร่่ = (5 x 400) x 5,000 = 10,000,000 บาท
คํํานวณมููลค่่าสิ่่�งปลููกสร้้างของโรงงาน = 10,000 x 6,000 = 60,000,000 บาท หัักค่่าเสื่่�อมร้้อยละ 10
คิิดมููลค่่าที่่�เหลืือเพีียงร้้อยละ 90 = 60,000,000 x 90% = 54,000,000 บาท
(แพลนท์์ปููนถืือเป็็นเครื่่�องจัักร ไม่่ใช่่สิ่่�งปลููกสร้้าง จึึงไม่่ต้้องนํํามาคํํานวณหามููลค่่า) 
ฐานภาษีีของที่่�ดิินและอาคารโรงงาน = 10,000,000 + 54,000,000 = 64,000,000 บาท
คํํานวณภาษีี =	 50,000,000 x 0.3% = 150,000 บาท
		  14,000,000 x 0.4% = 56,000 บาท
สรุุป บริิษััท บีี จำกััด ต้้องเสีียภาษีีทั้้�งหมด 150,000 + 56,000 = 206,000 บาท
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ที่่�ดิินหรืือสิ่่�งปลููกสร้้างที่่�ทิ้้�งไว้้ว่่างเปล่่าหรืือไม่่ทำำ�ประโยชน์์ตามควรแก่่สภาพ

ทิ้้�งไว้้ว่่างเปล่่า/รกร้้าง

		                           0 - 50				       0.3 %

	                 มากกว่า่  200 - 1,000				       0.5 %

	                  มากกว่า่  5,000 ขึ้้�นไป				       0.7 %

		       มากกว่า่ 50 - 200				       0.4 %

 
	             มากกวา่  1,000 - 5,000				       0.6 %

		  มููลค่่าฐานภาษีี (ล้้านบาท)				อั    ตัราภาษีี

ทิ้้�งไว้ว้่า่งเปล่่า/รกร้า้ง

 เพิ่่�มอัตัราภาษีี  0.3 %   ในทุุก ๆ  3 ปีี  ภาษีีที่่�เสีียรวมทั้้�งหมดไม่่เกิิน  3 %

 เพดาน 1.2 %

	 ที่่�ดิินหรืือส่ิ่�งปลููกสร้้างท่ี่�ทิ้้�งไว้้ว่่างเปล่่าหรืือไม่่ได้้ทำประโยชน์ตามควรแก่่สภาพเป็็นเวลา 3 ปีี ติิดต่่อกััน

ให้้เรีียกเก็็บภาษีีปีีที่่� 4 เพิ่่�มขึ้้�นจากอััตราภาษีีที่่�จััดเก็็บในอััตรา 0.3 % และหากยัังทิ้้�งไว้้ว่่างเปล่่าหรืือไม่่ได้้ทำประโยชน์์ 

ตามควรแก่่สภาพอีีกเป็็นเวลาติิดต่่อกััน ให้้เพิ่่�มอััตราภาษีีอีีก 0.3 % ในทุุกๆ 3 ปีี แต่่อััตราภาษีีที่่�เสีียรวมทั้้�งหมดแล้้ว

ต้้องไม่่เกิิน 3 %	 

	 ที่่�ดิินท่ี่�อยู่่�ระหว่่างเตรียมการเพ่ื่�อทำประโยชน์หรืือส่ิ่�งปลููกสร้้างท่ี่�อยู่่�ระหว่่างการก่่อสร้้าง รวมถึึงที่่�ดิินหรืือ 

สิ่่�งปลููกสร้้างที่่�ถููกรอนสิิทธิิในการทำประโยชน์์โดยกฎหมายหรืือโดยคำสั่่�งหรืือโดยคำพิิพากษาของศาล หรืือที่่�ดิินหรืือ 

สิ่่�งปลููกสร้้างท่ี่�อยู่่�ระหว่่างการพิิจารณาคดีีของศาลเกี่่�ยวกัับกรรมสิิทธิิหรืือสิิทธิิครอบครอง จะได้้รัับยกเว้้นไม่่ถืือเป็็น 

ที่่�ดิินหรืือสิ่่�งปลููกสร้้างรกร้้างว่่างเปล่่า

  หลักัเกณฑ์ท่์ี่�ดินิหรือืส่ิ่�งปลูกูสร้้างที่่�ทิ้้�งไว้ว้่า่งเปล่า่หรือืไม่ไ่ด้ท้ำำ�ประโยชน์ต์ามควรแก่ส่ภาพ
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  ตััวอย่่าง

กรณีีที่่� 1  นายเอ็็ม มีีที่่�ดิิน 1 ไร่่ ราคาประเมิิน ตารางวาละ 7,000 บาท ปลููกกล้้วย 2 ต้้น บนที่่�ดิินแปลงดัังกล่่าว 

(ไม่่ได้้เปลี่่�ยนแปลงการใช้้ประโยชน์์มาตั้้�งแต่่ปีี 2564)

คํํานวณมููลค่่าของที่่�ดิิน เนื้้�อที่่� 1 ไร่่ = 400 x 7,000 = 2,800,000 บาท

ใช้้ประโยชน์์ในที่่�ดิินโดยปลููกกล้้วย 2 ต้้น มาตั้้�งแต่่ปีี 2564 ดัังนั้้�น จึึงถืือเป็็นที่่�ดิินที่่�ไม่่ได้้ใช้้ประโยชน์์ตามควรแก่่สภาพ

คํํานวณภาษีีในอััตราทิ้้�งไว้้ว่่างเปล่่าหรืือไม่่ได้้ทํําประโยชน์์ตามควรแก่่สภาพ = 2,800,000 x 0.3% = 8,400 บาท
สรุุป	 นายเอ็็ม เสีียภาษีีทั้้�งหมด จำนวน 8,400 บาท

กรณีีที่่� 2  นายอาร์์ มีีที่่�ดิิน 1 ไร่่ ราคาประเมิินตารางวาละ 7,000 บาท ไม่่ได้้มีีการใช้้ประโยชน์์มาตั้้�งแต่่เดืือน

พฤศจิิกายน 2562 จนถึึงปััจจุุบััน เดืือนมกราคม 2566 เป็็นปีีที่่� 4 และนายอาร์์เสีียภาษีีในอััตราทิ้้�งไว้้ว่่างเปล่่าหรืือ 

ไม่่ได้้ทํําประโยชน์์ตามควรแก่่สภาพ มาตั้้�งแต่่ ปีีภาษีี 2563 มาตลอด

คํํานวณมููลค่่าของที่่�ดิิน เนื้้�อที่่� 1 ไร่่ = 400 x 7,000 บาท = 2,800,000 บาท 

เดืือนพฤศจิิกายน 2562 – เดืือนมกราคม 2566 นายอาร์์ ไม่่ได้้ใช้้ประโยชน์์ในที่่�ดิินตามควรแก่่สภาพ 

จึึงถืือว่่าที่่�ดิินนั้้�นทิ้้�งไว้้ว่่างเปล่่าหรืือไม่่ได้้ทำประโยชน์์ตามควรแก่่สภาพเป็็นเวลา 3 ปีี ติิดต่่อกัันให้้เรีียกเก็็บภาษีี 

ปีีที่่� 4 (ปีีภาษีี 2566) เพิ่่�มขึ้้�นจากอััตราภาษีีที่่�จััดเก็็บในอััตรา 0.3 %

คํํานวณภาษีีในอััตราทิ้้�งไว้้ว่่างเปล่่าหรืือไม่่ได้้ทํําประโยชน์์ตามควรแก่่สภาพ = 2,800,000 x 0.6% = 16,800 บาท
สรุุป	 นายอาร์์ เสีียภาษีีปีี 2566 ทั้้�งหมด จำนวน 16,800 บาท
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  หลักัเกณฑ์์และวิธิิิการการจัดัเก็็บภาษีทีี่่�ดินิและสิ่่�งปลูกูสร้า้งที่่�มีกีารใช้ป้ระโยชน์ห์ลายประเภท

การคำำ�นวณภาษีีสำำ�หรัับที่่�ดิินหรืือสิ่่�งปลููกสร้้าง 
ที่่�ใช้้ประโยชน์์หลายประเภท

1. กรณทีี่มกีารใช้ประโยชน์หลายประเภทในที่ดินหรอืที่ดินและสิ่งปลกูสร้างที่ใช้ประโยชน์ประเภทเดียวกนัทัง้หมด
บนที่่�ดิินในส่่วนท่ี่�เป็็นที่่�ตั้้�ง ให้้วััดขนาดพื้้�นท่ี่�ของท่ี่�ดิินหรืือท่ี่�ดิินและส่ิ่�งปลููกสร้้างดัังกล่่าว และให้้คํํานวณฐานภาษีี

โดยใช้้มููลค่่าของที่่�ดิินหรืือที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้างนั้้�นแยกตามการใช้้ประโยชน์์ต่่าง ๆ ดัังนี้้�
	 (1) เกษตรกรรม
	 (2) อยู่่�อาศััย
	 (3) อื่่�น ๆ
	 (4) ทิ้้�งไว้้ว่่างเปล่่าหรืือไม่่ทำประโยชน์์ตามควรแก่่สภาพ

2. กรณีที่มีการใช้ประโยชน์หลายประเภทในสิ่งปลูกสร้าง ให้คํานวณฐานภาษี ดังนี้
	 (1) ให้ว้ัดัขนาดพื้้�นที่่�ใช้ส้อยของสิ่่�งปลูกูสร้้างแยกตามประเภทการใช้ป้ระโยชน์ต่์่าง ๆ  เพื่่�อนําํมาคําํนวณหาสัดัส่ว่น

ของพื้้�นท่ี่�ที่่�ใช้้ประโยชน์แต่่ละประเภทต่่อพื้้�นท่ี่�ใช้้สอยรวม หากสััดส่วนท่ี่�คํํานวณได้้ดัังกล่่าวมีีเศษทศนิิยมเกิินกว่่า 
สองตํําแหน่ง่ให้้ใช้ท้ศนิยิมสองตําํแหน่ง่โดยไม่ต่้อ้งปัดัเศษทศนิยิมหลักัท่ี่�สาม และในกรณีสัีัดส่ว่นท่ี่�คําํนวณได้เ้มื่่�อรวมกันั
ทั้้�งหมดแล้้วยัังไม่่ได้้ตััวเลขจํํานวนเต็็ม ให้้นํําสััดส่่วนที่่�ขาดอยู่่�นั้้�นไปรวมกัับสััดส่่วนการใช้้ประโยชน์์ที่่�มีีอััตราภาษีีต่ํํ�าที่่�สุุด
	 (2) นําํสัดัส่ว่นที่่�คําํนวณได้ต้าม (1) มาคําํนวณมูลูค่า่ของที่่�ดิินหรือืสิ่่�งปลูกูสร้้างแยกตามสัดัส่ว่นการใช้ป้ระโยชน์์
เพื่่�อเป็็นฐานภาษีี

3. ให้คาํนวณภาษีโดยใช้ฐานภาษีของที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่คาํนวณได้ตามข้อ 1. และข้อ 2. หกัด้วยมลค่าของ
ฐานภาษีีที่่�ได้้รัับการยกเว้้นฐานภาษีี

	 ยกเว้้นฐานภาษีีไม่่เกิินน 50 ล้้านบาท ในกรณีีที่่�ดิินหรืือสิ่่�งปลููกสร้้างที่่�เจ้้าของซึ่่�งเป็็นบุุคคลธรรมดาใช้้ประโยชน์์ 
ในการประกอบเกษตรกรรม ตามมาตรา ๔๐ แห่่งพระราชบััญญััติิภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง พ.ศ. 2562
	 หรืือ ยกเว้้นฐานภาษีีไม่่เกิิน 50 ล้้านบาท ในกรณีที่่�ดิินและส่ิ่�งปลููกสร้้างท่ี่�เจ้้าของซ่ึ่�งเป็็นบุุคคลธรรมดาใช้้เป็็น 
ที่่�อยู่่�อาศััยและมีีชื่่�ออยู่่�ในทะเบีียนบ้้านในวัันท่ี่� ๑ มกราคมของปีีภาษีีนั้้�น และยกเว้้นฐานภาษีีไม่่เกิิน 10 ล้้านบาท  
ในกรณีีที่่�บุุคคลธรรมดาเป็็นเจ้้าของสิ่่�งปลููกสร้้าง แต่่ไม่่ได้้เป็็นเจ้้าของที่่�ดิิน และใช้้ส่ิ่�งปลููกสร้้างเป็็นที่่�อยู่่�อาศััยและ 
มีีชื่่�ออยู่่�ในทะเบีียนบ้้าน ในวัันที่่� ๑ มกราคมของปีีภาษีีนั้้�น มาตรา ๔๑ แห่่งพระราชบัญญััติิภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง 
พ.ศ. 2562 
	 แล้้วคููณด้้วยอััตราภาษีีตามมาตรา ๓๗ แห่่งพระราชบััญญััติิภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง พ.ศ. 2562 ผลลััพธ์์ที่่�ได้้
เป็็นจํํานวนภาษีีที่่�ต้้องเสีียสํําหรัับการใช้้ประโยชน์์แต่่ละประเภทนั้้�น

4. ในกรณีที่มีการใช้ประโยชน์หลายประเภทในที่ดินหรือที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่มีลักษณะดังต่อไปนี้ 
	(1) การแบ่่งเช่่าและมีีการจดทะเบีียนการเช่่ากัับพนัักงานเจ้้าหน้้าที่่� 

	 (2) การเช่่าจากสํํานัักงานทรััพย์์สิินพระมหากษััตริิย์์ 
	 (3) การเช่่า การครอบครอง หรืือการทํําประโยชน์์ในที่่�ดิินหรืือที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้างของหน่่วยงานของรััฐ 
	ทั้้ �งนี้้� ไม่่ให้้หมายความรวมถึึงการแบ่่งให้้เช่่าช่่วง
ให้้ใช้้มููลค่่าของที่่�ดิินหรืือท่ี่�ดิินและส่ิ่�งปลููกสร้้างเฉพาะพื้้�นที่่�ที่่�กํําหนดไว้้ในสััญญามาคํํานวณเพื่่�อให้้ได้้มาซ่ึ่�งฐานภาษีี  
ตามหลัักเกณฑ์์และวิิธีีการที่่�กํําหนดไว้้ใน ข้้อ 1. และข้้อ 2.
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  ตััวอย่่าง

กรณีีที่่� 1  นายเอ็ม็ มีตีึึกแถว 1 คูหูา เป็็นท่ี่�ดินิ 18 ตารางวา ราคาประเมินิตารางวาละ 100,000 บาท ตึึกแถว 3 ชั้้�น 
ขนาดพื้้�นที่่� ชั้้�นละ 60 ตารางเมตร ราคาประเมินิตารางเมตรละ 8,450 บาท อายุุโรงเรือืน 10 ปีี ใช้้ชั้้�น 1 ประกอบการค้า 
ส่่วนชั้้�น 2-3 ใช้้อยู่่�อาศััย และนายเอ็็ม มีีชื่่�อในทะเบีียนบ้้าน ตั้้�งแต่่วัันที่่� 1 มกราคม 2563

คํํานวณมููลค่่าของที่่�ดิิน = 18 x 100,000 = 1,800,000 บาท
คํํานวณมููลค่่าของสิ่่�งปลููกสร้้าง (ตััวตึึก) = 180 x 8,450 = 1,521,000 บาท ปลููกสร้้างมาแล้้ว 10 ปีี หัักค่่าเสื่่�อม 
ร้้อยละ 10 = 152,100 บาท มููลค่่าของสิ่่�งปลููกสร้้างหลัังหัักค่่าเสื่่�อม = 1,521,000 - 152,100 = 1,368,900 บาท
มููลค่่าของที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง = 1,800,000 + 1,368,900 = 3,168,900 บาท
การแยกฐานภาษีีในการคำนวณในกรณีีใช้้ประโยชน์์ร่่วมหลายประเภท ชั้้�นบนอยู่่�อาศััย-ชั้้�นล่่างประกอบการค้้า
สััดส่่วนที่่�อยู่่�อาศััย  		  =      พื้้�นที่่�อาคารส่่วนที่่�ใช้้อยู่่�อาศััย		  = 120	 = 0.67

			                            พื้้�นที่่�อาคารทั้้�งหมด			      180
สััดส่่วนประกอบการค้้า	 	 =     พื้้�นที่่�อาคารส่่วนประกอบการค้้า		  =  60	 = 0.33	

					         พื้้�นที่่�อาคารทั้้�งหมด			      180
ฐานภาษีีส่่วนที่่�อยู่่�อาศััย		  = มููลค่่าของที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง  x  สััดส่่วนที่่�อยู่่�อาศััย

				    = 3,168,900 x 0.67	 = 2,123,163 บาท
ฐานภาษีีส่่วนประกอบการค้้า	 = มููลค่่าของที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง  x  สััดส่่วนประกอบการค้้า
				    = 3,168,900 x 0.33	 = 1,045,737 บาท
คํํานวณภาษีีส่่วนที่่�อยู่่�อาศััย	 = (ฐานภาษีส่ี่วนที่่�อยู่่�อาศัยั - ฐานภาษีทีี่่�ได้้รับัการยกเว้้น*) x อัตัราภาษี ี(อัตัราอยู่่�อาศััย)
*ยกเว้้น 50 ล้้านบาท (เจ้้าของใช้้เป็็นที่่�อยู่่�อาศััยหลัักโดยมีีชื่่�ออยู่่�ในทะเบีียนบ้้าน)
กรณีีนี้้� ฐานภาษีีส่่วนที่่�อยู่่�อาศััยไม่่เกิิน 50 ล้้าน ไม่่ต้้องเสีียภาษีีในส่่วนนี้้�
คํํานวณภาษีีส่่วนประกอบการค้้า	 = ฐานภาษีีส่่วนประกอบการค้้า x อััตราภาษีี (อััตราอื่่�น ๆ)
				    = 1,045,737 x 0.3% = 3,137.21 บาท
จํํานวนภาษีีที่่�ต้้องเสีีย		  = ภาษีีส่่วนที่่�อยู่่�อาศััย + ภาษีีส่่วนประกอบการค้้า
				    = 0 + 3,137.21 บาท = 3,137.21 บาท
สรุุป นายเอ็็ม เสีียภาษีีจำนวน 3,137.21 บาท

ร้้านค้้าชั้้�น 1

อยู่่�อาศััยชั้้�น 2-3
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กรณีีที่่� 2  น.ส. เอ๋๋ มีทีี่่�ดินิ 2 แปลงติดิกันั แปลงท่ี่� 1 = 1 งาน 50 ตารางวา ราคาประเมินิตารางวาละ 80,000 บาท และ
แปลงที่่� 2 = 2 งาน 50 ตารางวา ราคาประเมิินตารางวาละ 100,000 บาท แบ่่งพื้้�นที่่�การใช้้ประโยชน์ในที่่�ดินิดังันี้้�
	 1. ทำเกษตรกรรม 300 ตารางวา 
	 2. เปิิดเป็็นร้้านกาแฟ 50 ตารางวา โดยมีโีรงเรือืน 1 ชั้้�น ขนาดพื้้�นที่่� 100 ตารางเมตร ราคาประเมินิตารางเมตรละ 
8,450 บาท อายุุโรงเรือืน 1 ปีี 
	 3. และ 50 ตารางวา เป็็นบ้้านอยู่่�อาศัยั ตึึก 2 ชั้้�น ขนาดพื้้�นที่่�ชั้้�นละ 80 ตารางเมตร ราคาประเมินิตารางเมตรละ 
8,450 บาท อายุุโรงเรือืน 2 ปีี ใช้้อยู่่�อาศััยเอง และน.ส. เอ๋๋ ไม่่มีีชื่่�อในทะเบีียนบ้้านหลัังนี้้�

คํํานวณมููลค่่าของที่่�ดิิน 	 แปลงที่่� 1 = 150 x 80,000 = 12,000,000 บาท 
			   แปลงที่่� 2 = 250 x 100,000 = 25,000,000 บาท
มููลค่่าของที่่�ดิินรวมแปลง = 12,000,000 + 25,000,000 = 37,000,000 บาท
คํํานวณมููลค่่าสิ่่�งปลููกสร้้าง (ร้้านกาแฟ)  = 100 x 7,250 = 725,000 บาท ปลููกสร้้างมาแล้้ว 1 ปีี หัักค่่าเสื่่�อม 
ร้้อยละ 1 = 7,250 บาท มููลค่่าของสิ่่�งปลููกสร้้างหลัังหัักค่่าเสื่่�อม = 725,000 - 7,250 = 717,750 บาท
คํํานวณมููลค่่าสิ่่�งปลููกสร้้าง (บ้้านเดี่่�ยว 2 ชั้้�น)  = 160 x 8,550 = 1,368,000 บาท ปลููกสร้้างมาแล้้ว 2 ปีี หัักค่่าเสื่่�อม 
ร้้อยละ 2 = 27,360 บาท มููลค่่าของสิ่่�งปลููกสร้้างหลัังหัักค่่าเสื่่�อม = 1,368,000 - 27,360 = 1,340,640 บาท

อยู่่�อาศััย

ร้้านกาแฟ

เกษตรกรรม
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การแยกฐานภาษีีในการคำนวณ กรณีีที่่�มีีการใช้้ประโยชน์์หลายประเภทในที่่�ดิิน
มููลค่่าที่่�ดิินส่่วนเกษตรกรรม 	 =   มููลค่่าของที่่�ดิินทั้้�งหมด  x  ที่่�ดิินส่่วนที่่�ทำเกษตรกรรม

			                          			     ที่่�ดิินทั้้�งหมด

				    =  37,000,000  x  300	 = 27,750,000 บาท

						          400

มููลค่่าที่่�ดิินส่่วนอื่่�น ๆ (ร้้านกาแฟ)  =   มููลค่่าของที่่�ดิินทั้้�งหมด  x  ที่่�ดิินส่่วนประกอบการค้้า

								            ที่่�ดิินทั้้�งหมด

				    =  37,000,000  x  50	 = 4,625,000 บาท

						         400
มููลค่่าที่่�ดิินส่่วนอยู่่�อาศััย (หลัังอื่่�น ๆ)  =   มููลค่่าของที่่�ดิินทั้้�งหมด  x  ที่่�ดิินส่่วนที่่�ใช้้อยู่่�อาศััย	

					         			      ที่่�ดิินทั้้�งหมด

				    =  37,000,000  x  50	 = 4,625,000 บาท
						         400

คำนวณฐานภาษีี
ฐานภาษีีเกษตรกรรม		  = มููลค่่าที่่�ดิินส่่วนเกษตรกรรม + มููลค่่าสิ่่�งปลููกสร้้าง
				    = 27,750,000 + 0		  = 28,120,000 บาท
ฐานภาษีีอื่่�น ๆ (ร้้านกาแฟ)	 = มููลค่่าที่่�ดิินส่่วนอื่่�น ๆ (ร้้านกาแฟ) + มููลค่่าสิ่่�งปลููกสร้้าง
				    = 4,625,000 + 717,750		 = 5,342,750 บาท
ฐานภาษีีอยู่่�อาศััย (หลัังอื่่�น ๆ)	 =มููลค่่าที่่�ดิินส่่วนอยู่่�อาศััย (หลัังอื่่�น ๆ) + มููลค่่าสิ่่�งปลููกสร้้าง
				    = 4,625,000 + 1,340,640	 = 5,965,640 บาท
คำนวณภาษีี
คํํานวณภาษีีส่่วนเกษตรกรรม	 = (ฐานภาษีส่ี่วนเกษตรกรรม - ฐานภาษีท่ีี่�ได้้รับัการยกเว้้น*) x อัตัราภาษี ี(อัตัราเกษตรกรรม)

*ยกเว้้น 50 ล้้านบาท (เจ้้าของซึ่่�งเป็็นบุคุคลธรรมดาใช้้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม)
กรณีีนี้้� ฐานภาษีีส่่วนที่่�ทำเกษตรกรรมไม่่เกิิน 50 ล้้าน ไม่่ต้้องเสีียภาษีีในส่่วนนี้้�
คํํานวณภาษีีส่่วนอื่่�น ๆ (ร้้านกาแฟ)	= ฐานภาษีีส่่วนอื่่�น ๆ (ร้้านกาแฟ) x อััตราภาษีี (อััตราอื่่�น ๆ)
				    = 5,342,750 x 0.3% = 16,028.25 บาท
คํํานวณภาษีีส่่วนอยู่่�อาศััย (หลัังอื่่�น ๆ) = ฐานภาษีส่ี่วนที่่�อยู่่�อาศัยั (หลัังอื่่�น ๆ) x อัตัราภาษี ี(อัตัราอยู่่�อาศัยั)
				    = 5,965,640 x 0.02% = 1,193.13 บาท
จํํานวนภาษีีที่่�ต้้องเสีีย		  = ภาษีีส่่วนเกษตรกรรม + ภาษีีส่่วนอื่่�น ๆ (ร้้านกาแฟ) + ภาษีีส่่วนอยู่่�อาศััย (หลัังอื่่�น ๆ)	
				    = 0 + 16,028.25 + 1,193.13 = 17,221.38 บาท
สรุุป น.ส. เอ๋๋ เสีียภาษีีจำนวน 17,221.38 บาท



71ภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง

การลดและ
การยกเว้้นภาษีี
การลดภาษีีตามมาตรา 55
สํําหรัับที่่�ดิินหรืือสิ่่�งปลููกสร้้าง
บางประเภทตามที่่�กํําหนดใน
พระราชกฤษฎีีกา ดัังนี้้�

ลดร้้อยละ 50
ของจำำ�นวนภาษีีที่่�จะต้้องเสีีย

    ที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง หรืือ 
    สิ่่�งปลููกสร้้าง หรืือห้้องชุุด 
    (มรดก)
    เจ้้าของ/ผู้้�ครอบครอง เป็็นบุุคคลธรรมดา

    มีีชื่่�ออยู่่�ในทะเบีียนบ้้าน (ใช้้เป็็นบ้้าน 

    หลัังหลััก)

    รัับโอนมรดกก่่อน 13 มกราคม 2562

    ทรัพัย์ส์ินิที่่�เป็น็โครงสร้า้งพื้้�นฐาน
    ด้้านพลัังงาน
    ที่่�ดิินหรืือสิ่่�งปลููกสร้้างที่่�เป็็นที่่�ตั้้�งของ

    โรงผลิิตไฟฟ้้า

เฉพาะส่่วนของที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้างที่่�ใช้้เป็็นโรงผลิิตไฟฟ้้า

ข้้อกฎหมาย
	ม าตรา ๕๕ การลดภาษีีสำหรัับที่่�ดิินหรืือ 
สิ่่�งปลููกสร้้างบางประเภท เพ่ื่�อให้้เหมาะสมกับสภาพ 
ความจำเป็็นทางเศรษฐกิิจ สัังคม เหตุุการณ์์ กิิจการ  
ห รืือสภาพแห่่ง ท้้อง ท่ี่�  ใ ห้้กระทำไ ด้้ โดยตรา เ ป็็น 
พระราชกฤษฎีีกา แต่่ต้้องไม่่เกิินร้้อยละเก้้าสิิบของ 
จำนวนภาษีีที่่�จะต้้องเสีีย

พระราชกฤษฎีีกา
ลดภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง 

พ.ศ. ๒๕๖๓

    เขื่่�อน

เฉพาะส่่วนของที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้างที่่�ใช้้เป็็นเขื่่�อน

2.

1.

คลิิกเพ่ื่� ออ่า่น
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ลดร้้อยละ 90
ของจำำ�นวนภาษีีที่่�จะต้้องเสีีย

    ที่่�ดิินหรืือสิ่่�งปลููกสร้้างที่่�เป็็น 
    อสังัหาริมิทรัพัย์ร์อการขาย(NPA) 
    ของหน่่วยงานดัังต่่อไปนี้้�    
    สถาบัันการเงิิน

    บริิษััทบริิหารสิินทรััพย์์

    สถาบัันการเงิินเฉพาะกิิจ

    สถาบัันการเงิินประชาชน

ลดร้้อยละ 90 เป็็นเวลาไม่่เกิิน 5 ปีี 

นัับจากวัันที่่�ได้้กรรมสิิทธิ์์�

    ที่่�ดิินหรืือสิ่่�งปลููกสร้้างที่่�นำำ�มา 
    พััฒนาเป็็นโครงการจััดสรร 
    (ตามกฎหมายว่่าด้้วยการ 
    จััดสรรที่่�ดิิน)    
    เพื่่�ออยู่่�อาศััย

    เพื่่�ออุุตสาหกรรม

ลดร้้อยละ 90 เป็็นเวลาไม่่เกิิน 3 ปีี 

นัับจากวัันที่่�ได้้รัับอนุุญาต 

ให้้ทํําการจััดสรรที่่�ดิิน

    ที่่�ดิินหรืือสิ่่�งปลููกสร้้างที่่�นำำ�มา 
    พััฒนาเป็น็อาคารชุดเพื่่�ออยู่่�อาศัยั
    (ตามกฎหมายว่่าด้้วยอาคารชุุด)    

ลดร้้อยละ 90 เป็็นเวลาไม่่เกิิน 3 ปีี 

นัับจากวัันที่่�ได้้รัับอนุุญาตก่่อสร้้าง

    ที่่�ดิินหรืือสิ่่�งปลููกสร้้างที่่�นำำ�มา 
    พััฒนาเป็็นนิิคอุุตสาหกรรม 
    (ตามกฎหมายว่่าด้้วยการนิิคม 
    อุุตสาหกรรมแห่่งประเทศไทย)  

ลดร้้อยละ 90 เป็็นเวลาไม่่เกิิน 3 ปีี 

นัับจากวัันที่่�ได้้รัับอนุุญาต

จััดตั้้�งนิิคมอุุตสาหกรรม

    ที่่�ดิินหรืือสิ่่�งปลููกสร้้างที่่�ได้้รัับ 
    อนุุญาตตามกฎหมาย
    กฎหมายว่่าด้้วยการจััดสรร

    กฎหมายว่่าด้้วยอาคารชุุด

    กฎหมายว่่าด้้วยการนิิคมอุุตสาหกรรมแห่่ง 

    ประเทศไทย

ก่่อนวัันที่่� 13 มกราคม 2562

และยัังไม่่ได้้ขาย (Stock)

ลดร้้อยละ 90 เป็็นเวลา 2 ปีี

(ปีี 2563-2564)

2.

1.

5.

4.

3.
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    ที่่�ดิินหรืือสิ่่�งปลููกสร้้างที่่�ใช้้
    ประโยชน์์ในกิิจการของ 
    สถานอุุดมศึึกษาและโรงเรีียน 
    (ตามที่่�ระบุุในข้้อกำำ�หนดจััดตั้้�ง 
    และตราสารจััดตั้้�ง)   
    สถานอุุดมศึึกษา

    โรงเรีียนในระบบ

    โรงเรีียนนอกระบบ เฉพาะ (สอนศาสนา

    ศููนย์์การศึึกษาอิิสลามประจํํามััสยิิด (ตาดีีกา) 

    และสถาบัันศึึกษาปอเนาะ)

ลดร้้อยละ 90

    ที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้างที่่�ใช้้เป็็น 
    สถานท่ี่�ให้บ้ริกิารแก่่ประชาชนเป็น็ 
    การทั่่�วไปเฉพาะเพื่่�อการต่่อไปนี้้�
      สถานที่่�เล่่นกีีฬาตามชนิิดที่่�คณะกรรมการ

      การกีีฬาฯ กำหนดให้้สามารถจดทะเบีียน

      จััดตั้้�งสมาคมได้้

      สวนสัตัว์ตามกฎหมายสงวนและคุ้้�มครองสัตัว์ป่่า 

      สวนสนุกุที่่�เคร่ื่�องเล่่นได้้รับัอนุญุาตตามกฎหมาย

      ควบคุุมอาคาร

      ที่่�จอดรถของการรถไฟฟ้้าขนส่่งมวลชนสำหรับั

      ผู้้�โดยสารรถไฟฟ้้า

      ที่่�ดิินที่่�เป็็นลานจอดรถโดยสารสาธารณะ

      ในสถานีีขนส่่งผู้้�โดยสาร

ลดร้้อยละ 90

    ที่่�ดิินหรืือสิ่่�งปลููกสร้้างที่่�ใช้้เป็็น 
    โครงสร้า้งพื้้�นฐานด้้านคมนาคม
    ดังัต่อ่ไปนี้้�
      ทางวิ่่�งขึ้้�นลงอากาศยาน (Runway)

      ทางขัับ (Taxiway)

      ลานจอดอากาศยาน  (Apron)

      ลดร้้อยละ 90

    ที่่�ดิินหรืือสิ่่�งปลููกสร้้างที่่�ใช้้เป็็น 
    ที่่�ตั้้�งของถนนหรือืทางยกระดับั
    ท่ี่�เป็น็ทางพิิเศษหรือืเป็น็ทางหลวง
    สัมัปทาน
                                    ลดร้้อยละ 90 

7.

6. 8.

9.



74 ภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง

ลดหรืือยกเว้้นภาษีี ตามมาตรา 56-57
ที่่�ดินิหรืือสิ่่�งปลูกูสร้า้งกรณีทีรัพัย์สิ์ินเสีียหาย หรืือถููกทำำ�ลาย

1. กรณีีมีีเหตุุอัันพ้้นวิิสััยที่่�จะป้้องกัันได้้โดยทั่่�วไป 
เมื่่�อมีีเหตุอุันัพ้น้วิิสัยที่่�จะป้อ้งกันัได้โ้ดยทั่่�วไปเกิิดขึ้้�นและเหตุดุังักล่า่วได้ยุ้ตุิิลงแล้ว้ ผู้้�บริิหารท้อ้งถิ่่�นอาจประกาศ
ลดหรืือยกเว้้นภาษีีในปีีต่่อไป โดยดํําเนิินการตามขั้้�นตอนดัังนี้้�
	 (1) ประกาศให้้ผู้้�เสีียภาษีีท่ี่�ประสงค์์จะขอลดหรืือยกเว้้นภาษีีมาลงทะเบีียนแจ้้งรายชื่่�อและรายละเอีียด 

ความเสีียหายภายในระยะเวลา สถานที่่� และวิิธีีการที่่�ผู้้�บริิหารท้้องถิ่่�นกํําหนด

	 (2) ประกาศรายชื่่�อผู้้�เสีียภาษีีท่ี่�มาลงทะเบีียน ณ สํํานัักงานหรืือที่่�ทํําการขององค์์กรปกครองส่่วนท้้องถิ่่�น 

เป็็นเวลาไม่่น้้อยกว่่า 15 วััน

	 (3) แต่่งตั้้�งเจ้้าหน้้าที่่�ดํําเนิินการสํํารวจข้้อมููลความเสีียหายของผู้้�เสีียภาษีี

	 (4) จัดัทําํบััญชีีรายชื่่�อ จําํนวนพื้้�นท่ี่�และสัดัส่ว่นของท่ี่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้า้งท่ี่�ได้ร้ับัความเสียีหายหรืือถูกูทําํลาย 

และจํํานวนภาษีีที่่�เห็็นควรลดหรืือยกเว้้นภาษีีตามหลัักเกณฑ์์ดัังนี้้�

	     (4.1)	 เสีียหายไม่่เกิิน 2 ใน 3 ของจํํานวนเนื้้�อที่่�ทั้้�งหมด ให้้ลดภาษีีตามส่่วนที่่�เสีียหาย

	     (4.2)	 เสีียหายเกิินกว่่า 2 ใน 3 ของจํํานวนเนื้้�อที่่�ทั้้�งหมด ให้้ได้้รัับยกเว้้นภาษีี

	 (5) รายงานบััญชีีตาม (4) รวมทั้้�งข้้อเท็็จจริิงและเอกสารที่่�เกี่่�ยวข้้องไปยัังคณะกรรมการภาษีีที่่�ดิินและ 

สิ่่�งปลููกสร้้างประจําํจังัหวัดัหรือืรัฐัมนตรีว่ี่าการกระทรวงมหาดไทยแล้้วแต่่กรณี ีเพื่่�อขอความเห็น็ชอบตามรอบระยะเวลาดังันี้้�

	     (5.1)	ร อบที่่� 1 ภายในเดืือนเมษายน

	     (5.2)	ร อบที่่� 2 ภายในเดืือนสิิงหาคม

	     (5.3)	ร อบที่่� 3 ภายในเดืือนธัันวาคม

	 (6) เมื่่�อได้้รัับความเห็็นชอบจากคณะกรรมการภาษีีท่ี่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้างประจํําจัังหวััดหรืือรััฐมนตรีีว่่าการ

กระทรวงมหาดไทยแล้้ว ให้้ผู้้�บริหิารท้องถ่ิ่�นดําํเนิินการลดหรืือยกเว้้นภาษีีที่่�ดิินและส่ิ่�งปลููกสร้างแก่่ผู้้�เสีียภาษีีในปีีต่่อไป  

ข้้อกฎหมาย
	ม าตรา ๕๖ ในกรณีท่ีี่�ท่ี่�ดิินหรืือส่ิ่�งปลููกสร้้างภายใน
เขตองค์์กรปกครองส่่วนท้้องถิ่่�นใดได้้รับัความเสียีหายมาก
หรืือถููกทำลายให้้เสื่่�อมสภาพด้วยเหตุุอัันพ้้นวิิสััยท่ี่�จะ
ป้อ้งกันัได้โ้ดยทั่่�วไป ให้ผู้้้�บริหิารท้องถ่ิ่�นโดยความเห็น็ชอบ
ของคณะกรรมการภาษีทีี่่�ดินิและส่ิ่�งปลูกูสร้้างประจำจัังหวัดั 
หรืือผู้้�ว่า่ราชการกรุุงเทพมหานคร โดยความเห็็นชอบของ
รััฐมนตรีีว่่าการกระทรวงมหาดไทย มีีอำนาจประกาศลด
หรืือยกเว้้นภาษีีภายในเขตพื้้�นที่่�ที่่� เกิิดเหตุุนั้้�นในช่่วง 
ระยะเวลาใดช่วงระยะเวลาหน่ึ่�งได้้ ทั้้�งนี้้� ตามระเบีียบ 
ที่่�รััฐมนตรีีว่่าการกระทรวงมหาดไทยประกาศกำหนด
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ข้้อกฎหมาย
	ม าตรา ๕๗ ในกรณีีที่่�มีีเหตุุอัันทำให้้ที่่�ดิินได้้รัับ
ความเสียีหายหรือืทำให้ส้ิ่่�งปลูกูสร้า้งถูกูรื้้�อถอนหรือืทำลาย 
หรืือชำรุุดเสีียหายจนเป็็นเหตุุให้้ต้้องทำการซ่อมแซม 
ในส่่วนสำคััญ ให้้ผู้้�เสีียภาษีีมีีสิิทธิิยื่่�นคำขอลดหรืือยกเว้้น
ภาษีีที่่�จะต้้องเสีียต่่อผู้้�บริิหารท้้องถิ่่�นได้้ตามระเบีียบ 
ที่่�รััฐมนตรีีว่่าการกระทรวงมหาดไทยประกาศกำหนด
	 เมื่่�อมีกีารยื่่�นคำขอลดหรืือยกเว้้นภาษีตีามวรรคหน่ึ่�ง 
ให้อ้งค์ก์รปกครองส่ว่นท้อ้งถิ่่�นทำการตรวจสอบข้อ้เท็จ็จริง 
หากปรากฏข้อเท็็จจริงเป็็นที่่�เชื่่�อได้้ว่่ามีีเหตุุอัันสมควรลด
หรืือยกเว้้นภาษีีให้้แก่่ผู้้�ยื่่�นคำขอ ให้้ผู้้�บริิหารท้้องถิ่่�น โดย
ความเห็็นชอบของคณะกรรมการภาษีท่ีี่�ดินิและส่ิ่�งปลูกูสร้้าง
ประจำจัังหวััด หรืือผู้้�ว่าราชการกรุุงเทพมหานคร โดย
ความเห็็นชอบของรััฐมนตรีีว่่าการกระทรวงมหาดไทย 
มีีอำนาจออกคำสั่่�งลดหรืือยกเว้้นภาษีีได้้ ทั้้�งนี้้� โดยคำนึึง
ถึึงสัดัส่ว่นความเสียีหายที่่�เกิดิขึ้้�นและระยะเวลาที่่�ไม่ไ่ด้ร้ับั
ประโยชน์์จากที่่�ดิินหรืือสิ่่�งปลููกสร้้างนั้้�น

2. กรณีีทรััพย์์สิินผู้้�เสีียภาษีีรายใดได้้รัับความเสีียหาย ถููกรื้้�อถอน 
ทำำ�ลาย ชำำ�รุุดเสีียหายจนเป็็นเหตุุต้้องซ่่อมแซมในส่่วนสำำ�คััญ โดย
มิิได้้มีีเหตุุมาจากผู้้�เสีียภาษี ี
โดยดํําเนิินการตามขั้้�นตอนดัังนี้้�
	 (1) ยื่่�นคํําร้้องต่่อผู้้�บริิหารท้้องถิ่่�นภายใน 15 วััน นัับแต่่วัันที่่�ที่่�ดิินหรืือสิ่่�งปลููกสร้้างได้้รัับความเสีียหายฯ

	 (2) ให้้ผู้้�บริิหารท้้องถิ่่�นแต่่งตั้้�งเจ้้าหน้้าที่่�ดํําเนิินการสํํารวจข้้อมููลความเสีียหายของผู้้�เสีียภาษีี

	 (3) ให้้ผู้้�บริิหารท้องถ่ิ่�นจััดทําบััญชีีรายชื่่�อ จํํานวนพื้้�นท่ี่�และสััดส่วนของท่ี่�ดิินและส่ิ่�งปลููกสร้้างท่ี่�ได้้รัับความ 

เสีียหายฯ และจํํานวนภาษีีที่่�เห็็นควรลดหรืือยกเว้้นภาษีีตามหลัักเกณฑ์์ดัังนี้้�

	     (3.1)	 เสีียหายแต่่สามารถใช้้ประโยชน์์ได้้บางส่่วน ให้้ลดภาษีีตามส่่วนที่่�ไม่่ได้้ใช้้ประโยชน์์ 

	     (3.2)	 เสีียหายจนไม่่สามารถใช้้ประโยชน์์ได้้ทั้้�งหมด ให้้ได้้รัับยกเว้้นภาษีี

	 (4) ให้้ผู้้�บริิหารท้องถ่ิ่�นรวบรวมและรายงานบััญชีีตาม (3) รวมทั้้�งข้้อเท็็จจริงและเอกสารท่ี่�เกี่่�ยวข้้องไปยััง 

คณะกรรมการภาษีท่ีี่�ดินิและส่ิ่�งปลูกูสร้า้งประจํําจังัหวััดหรือืรัฐัมนตรีว่า่การกระทรวงมหาดไทยแล้้วแต่่กรณี ีเพื่่�อขอความ

เห็็นชอบตามรอบระยะเวลาดัังนี้้�

	     (4.1)	 รอบที่่� 1 ภายในเดืือนเมษายน

	     (4.2)	 รอบที่่� 2 ภายในเดืือนสิิงหาคม

	     (4.3)	 รอบที่่� 3 ภายในเดืือนธัันวาคม 

	 (5) เมื่่�อได้้รัับความเห็็นชอบจากคณะกรรมการภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้างประจํําจัังหวััดหรืือรััฐมนตรีีว่่าการ 

กระทรวงมหาดไทยแล้้ว ให้้ผู้้�บริหิารท้องถ่ิ่�นดําํเนิินการลดหรืือยกเว้้นภาษีีที่่�ดิินและส่ิ่�งปลููกสร้างแก่่ผู้้�เสีียภาษีีในปีีต่่อไป
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บรรเทาภาระรายจ่า่ย...ภาคครัวัเรือืนและภาคธุุรกิิจ

		

	   ประเด็็นสำำ�คััญ 
		
		   

	       ลดภาษีี 15% ของจำำ�นวนภาษีีที่่�คำำ�นวณได้้ สำำ�หรัับการจััดเก็็บในปีีภาษีี พ.ศ. 2566 

	       ครอบคลุุมที่่�ดิิน/สิ่่�งปลููกสร้้าง 4 ประเภท คืือ เกษตรกรรม ที่่�อยู่่�อาศััย 
	       พาณิิชยกรรม ที่่�รกร้้างว่่างเปล่่า
	       ที่่�ดิิน/สิ่่�งปลููกสร้้างที่่�ได้้รัับการลดภาษีี 50% จะได้้ลดหย่่อนอีีก 15% 
	       ไม่่รวม ที่่�ดิิน/สิ่่�งปลููกสร้้างที่่�ได้้รัับการลดภาษีี 90% เช่่น สวนสััตว์์ โรงเรีียน 
	       ผู้้�มีีที่่�อยู่่�มากกว่่า 1 หลััง ก็็ได้้รัับการลดหย่่อน 

ลด ภาษีีที่่�ดิิน 

และส่ิ่�งปลูกูสร้า้ง

ปีี 2566

15%

กรุงเทพมหานคร
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การแจ้้งการประเมิิน
ภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง
	 1.  ให้้องค์์กรปกครองส่่วนท้้องถ่ิ่�นแจ้้งการประเมิินแก่่ผู้้�เสีียภาษีีภายในเดืือนกุุมภาพัันธ์์ของทุุกปีี ทั้้�งนี้้�  

พระราชบััญญััติิภาษีีท่ี่�ดิินและส่ิ่�งปลููกสร้้าง พ.ศ. 2562 ไม่่ได้้กํําหนดให้้องค์์กรปกครองส่่วนท้้องถิ่่�น สามารถประเมิิน 

ภายหลังัเดือืนกุมุภาพันัธ์ไ์ด้ ้ดังันั้้�น องค์ก์รปกครองส่ว่นท้อ้งถิ่่�นจึึงควรระมัดัระวังัแจ้ง้การประเมินิให้ทั้ันภายในระยะเวลา

ที่่�กํําหนด โดยหนัังสืือแจ้้งประเมิินให้้เป็็นไปตามแบบที่่�กํําหนด พร้้อมส่่งรายละเอีียดการคํํานวณภาษีีให้้ผู้้�เสีียภาษีี 

ทราบด้้วย 

	 2. การส่งหนัังสืือแจ้้งประเมิิน ให้้เจ้้าหน้้าที่่�ส่่งให้้แก่่ผู้้�เสีียภาษีีโดยตรง หรืือส่่งทางไปรษณีย์์ลงทะเบีียน 

ตอบรัับ โดยให้้ส่่ง ณ ภููมิิลํําเนาหรืือถ่ิ่�นท่ี่�อยู่่�หรืือสถานท่ี่�ทํําการของบุุคคลนั้้�นในระหว่่างเวลา พระอาทิิตย์์ขึ้้�นถึึง 

พระอาทิิตย์์ตกหรืือในเวลาทํําการของบุุคคลนั้้�น ถ้้าไม่่พบผู้้�เสีียภาษีี ณ ภููมิิลํําเนาหรืือถิ่่�นที่่�อยู่่� หรืือสถานที่่�ทํําการของ 

ผู้้�เสีียภาษีจีะส่ง่ให้แ้ก่บุุ่คคลใดซ่ึ่�งบรรลุนุิติิภิาวะแล้ว้ และอยู่่� ณ ภูมูิลิําํเนาหรือืถิ่่�นท่ี่�อยู่่�หรืือสถานที่่�ทําํการที่่�ปรากฏว่า่เป็น็

ของผู้้�เสีียภาษีีนั้้�นก็็ได้้

	 3. ถ้้าไม่่สามารถส่่งหนัังสืือได้้ ให้้ปิิดหนัังสืือในท่ี่�ที่่�เห็็นได้้ง่่าย ณ ภููมิิลํําเนาหรืือถ่ิ่�นท่ี่�อยู่่�หรืือสถานท่ี่�ทํําการ 

ของผู้้�เสีียภาษีีนั้้�น หรืือลงประกาศแจ้้งความในหนัังสืือพิิมพ์์ก็็ได้้ เมื่่�อเวลาล่่วงพ้้นไปไม่่น้้อยกว่่า 7 วััน นัับแต่่วัันที่่�ได้้ 

ดํําเนิินการดัังกล่่าว ให้้ถืือว่่าผู้้�เสีียภาษีีได้้รัับหนัังสืือนั้้�นแล้้ว

	 4. กรณีีที่่�องค์์กรปกครองส่่วนท้้องถิ่่�นพบว่่ามีีการประเมิินภาษีีผิิดพลาดหรืือไม่่ครบถ้้วน องค์์กรปกครอง 

ส่่วนท้้องถิ่่�นมีีอํํานาจทบทวนการประเมิินภาษีีให้้ถููกต้้องตามท่ี่�ผู้้�เสีียภาษีีมีีหน้้าที่่�ต้้องเสีียภาษีีได้้ โดยทบทวนได้้ 

เพีียง 3 ปีี นัับแต่่วัันสุุดท้้ายแห่่งกํําหนดเวลาการชํําระภาษีี โดยมีีขั้้�นตอน ดัังนี้้�

	 (1) กรณีีที่่�ต้้องชํําระเพิ่่�มเติิม ให้้องค์์กรปกครองส่่วนท้้องถิ่่�นแจ้้งการประเมิินให้้แก่่ผู้้�เสีียภาษีี และให้้ผู้้�เสีียภาษีี

ชํําระภาษีีที่่�ต้้องเสีียเพิ่่�มเติิมโดยไม่่ต้้องเสีียเบี้้�ยปรัับหรืือเงิินเพิ่่�มภายใน 30 วััน นัับแต่่วัันที่่�ได้้รัับแจ้้งการประเมิิน

	 (2) กรณีีที่่�มีีการชํําระภาษีีไว้้เกิินกว่่าจํํานวนที่่�จะต้้องเสีีย ให้้องค์์กรปกครองส่่วนท้้องถิ่่�นมีีหนัังสืือแจ้้งให้้ 

ผู้้�เสีียภาษีีทราบภายใน 15 วััน นัับแต่่วัันท่ี่�ตรวจสอบพบว่่ามีีการประเมิินภาษีีผิิดพลาด เพ่ื่�อให้้มารัับเงิินท่ี่�ชํําระเกิินคืืน

ภายใน 1 ปีี นัับแต่่วัันที่่�ได้้รัับหนัังสืือแจ้้ง
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แจ้้งการประเมิินภาษีี
โดยส่่งแบบให้้ผู้้�เสีียภาษีีภายในเดืือน ก.พ.
ปีี 2566 ขยาย = ภายในเดืือน มิิ.ย.
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1.	 การรัับชำำ�ระภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง
2.	 การผ่่อนชำำ�ระภาษีี
3.	 การเร่่งรััดภาษีีค้้างชำำ�ระ
4.	 การคิิดเบี้้�ยปรัับและเงิินเพิ่่�ม
5.	 การขอรัับเงิินคืืน

3
การรัับชำำ�ระภาษีี  

เบี้้�ยปรัับและเงิินเพิ่่�ม 
กรณีีชำำ�ระภาษีีเกิินกำำ�หนดระยะเวลา 

และการคืืนเงิินภาษีี
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	 1.  เมื่่�อองค์์กรปกครองส่่วนท้้องถิ่่�นมีีหนัังสืือ 

แจ้้งการประเมิินแก่่ผู้้�เสีียภาษีีภายในเดืือนกุุมภาพัันธ์์แล้้ว  

ผู้้�เสีียภาษีีต้้องนํําเงิินมาชํําระต่่อพนัักงานเก็็บภาษีีภายใน

เดืือนเมษายน ณ สํํานัักงานเทศบาล ที่่�ทํําการขององค์์การ

บริิหารส่่วนตํําบล สํํานัักงานเขต ศาลาว่่าการเมืืองพััทยา  

ที่่�ทํําการขององค์์กรปกครองส่่วนท้้องถ่ิ่�นที่่�มีีกฎหมาย 

กํําหนด หรืือสถานท่ี่�อื่่�นท่ี่�ผู้้�บริิหารท้องถ่ิ่�นกํําหนด โดยให้้

ถืือวัันที่่�พนัักงานเก็็บภาษีี ลงลายมือชื่่�อในใบเสร็็จรัับเงิิน

เป็็นวัันที่่�ชํําระภาษีี

	 2.  องค์์กรปกครองส่่วนท้้องถ่ิ่�นจะมอบให้้ 

ส่่วนราชการรัับชํําระภาษีีแทนองค์์กรปกครองส่่วนท้้องถิ่่�น

ก็็ได้้ โดยให้้องค์์กรปกครองส่่วนท้้องถิ่่�นทํําความตกลงเป็็น

หนัังสืือกัับส่่วนราชการนั้้�น และให้้ส่่วนราชการที่่�รัับ 

ชํําระภาษีีแทน สามารถหัักค่่าใช้้จ่่ายในอััตราร้้อยละ 3  

ของภาษีีท่ี่�รัับชํําระไว้้แทนได้้โดยให้้ถืือว่่าวัันท่ี่�เจ้้าหน้้าท่ี่� 

ของส่่วนราชการหรืือหน่่วยงานของรััฐซึ่่�งได้้รัับมอบหมาย 

ลงลายมืือชื่่�อในใบเสร็็จรัับเงิินเป็็นวัันที่่�ชํําระภาษีี

	 3. ผู้้�เสีียภาษีีอาจชํําระภาษีีโดยทางไปรษณีีย์์ 

ลงทะเบีียนตอบรัับ หรือืโดยการชําระผ่า่นธนาคาร หรืือโดย

วิิธีีการอื่่�นใด เช่่น ชํําระภาษีีผ่่านจุุดบริิการ เป็็นต้้น  

กรณีีชํําระภาษีีทางไปรษณีีย์์ลงทะเบีียนตอบรัับ โดยส่่ง

ธนาณััติิ ตั๋๋�วแลกเงิินไปรษณีย์์ เช็็คธนาคาร หรืือเช็็คที่่�

ธนาคารรับรองสั่่�งจ่่ายให้้แก่่องค์์กรปกครองส่่วนท้้องถ่ิ่�น  

ให้้ถืือว่่าวัันที่่�หน่่วยงานให้้บริิการไปรษณีย์์ประทัับตราลง

ทะเบีียนเป็น็วันัที่่�ชําํระภาษี ีกรณีชีําํระโดยผ่า่นทางธนาคาร

หรืือวิิธีีการอื่่�นใด ให้้ถืือว่่าวัันที่่�ธนาคารได้้รัับเงิินค่่าภาษีี 

หรืือวัันที่่�มีีการชํําระเงิินค่่าภาษีีผ่่านจุุดบริิการ เป็็นวัันที่่� 

ชํําระภาษีี

การรัับชำำ�ระ
ภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง

ชำำ�ระภาษีี
ให้้ผู้้�เสีียภาษีีชำำ�ระภาษีีตามแบบ
แจ้้งการประเมิินภายในเดืือน เม.ย.
ปีี 2566 ขยาย = ภายในเดืือน ส.ค.
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	 ผู้้�เสีียภาษีีจะขอผ่่อนชํําระภาษีีก็็ได้้ โดยวงเงิินท่ี่�จะ

ขอผ่่อนชํําระจะต้้องมีีจํํานวนตั้้�งแต่่ 3,000 บาท ขึ้้�นไป และ

ต้อ้งทําํเป็น็หนังัสือืยื่่�นต่อ่องค์ก์รปกครองส่ว่นท้อ้งถิ่่�นภายใน

เดืือนเมษายน ซึ่่�งกํําหนดเวลาในการผ่่อนชํําระให้้แบ่่งได้้ 

ไม่่เกิิน 3 งวด ๆ ละ เท่่า ๆ กััน ดัังนี้้�

	 งวดที่่� 1 ชํําระภายในเดืือนเมษายน 

	 งวดที่่� 2 ชํําระภายในเดืือนพฤษภาคม

	 งวดที่่� 3 ชํําระภายในเดืือนมิิถุุนายน

การผ่่อนชำำ�ระ
ภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง
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การเร่่งรััดภาษีีค้้างชำำ�ระ
	 ถ้้าผู้้�เสีียภาษีีไม่่ชํําระภาษีีภายในเดืือนเมษายน หรืือไม่่ชํําระภาษีีภายในระยะเวลาที่่�ขอผ่่อนชํําระหรืือ 

ไม่่ชํําระภาษีีภายใน 30 วััน นัับแต่่วัันที่่�ได้้รัับแจ้้งการประเมิินเพิ่่�มเติิม ให้้ถืือเป็็นภาษีีค้้างชํําระ ท่ี่�จะต้้องติิดตาม

เร่่งรััดภาษีีค้้างชํําระดัังกล่่าว โดยให้้องค์์กรปกครองส่่วนท้้องถิ่่�นดํําเนิินการ ดัังนี้้�

	 1. มีีหนัังสืือแจ้้งเตืือนผู้้�เสีียภาษีีที่่�มีีภาษีีค้้างชํําระภายในเดืือนพฤษภาคมของปีี เพื่่�อให้้มาชํําระภาษีี 

ค้้างชํําระ พร้้อมเบี้้�ยปรัับและเงิินเพิ่่�ม

	 2. ถ้้าผู้้�เสีียภาษีีไม่่มาชํําระภายในระยะเวลาที่่�กํําหนดในหนัังสืือแจ้้งเตืือน ให้้องค์์กรปกครองส่่วนท้้องถิ่่�น 

แจ้้งรายการภาษีีค้้างชํําระให้้สํํานัักงานที่่�ดิินหรืือสํํานัักงานที่่�ดิินสาขา ซ่ึ่�งที่่�ดิินหรืือสิ่่�งปลููกสร้้างอยู่่�ในเขตท้้องที่่�ของ 

สํํานัักงานที่่�ดิินหรืือสํํานัักงานที่่�สาขานั้้�นทราบ เพื่่�อใช้้เป็็นข้้อมููลในการจดทะเบีียนสิิทธิิและ นิิติิกรรมโอนกรรมสิิทธิ์์�หรืือ

สิิทธิิครอบครองในที่่�ดิินและอสัังหาริิมทรััพย์์ต่่อไป

	 3. การจดทะเบีียนสิิทธิิและนิิติิกรรมโอนกรรมสิิทธิ์์�หรืือสิิทธิิครอบครองในที่่�ดิินหรืือ ส่ิ่�งปลููกสร้้างตาม 

พระราชบััญญััติินี้้�จะทํําไม่่ได้้ หากปรากฏหลัักฐานจากองค์์กรปกครองส่่วนท้้องถิ่่�นว่่ามีีภาษีี ค้้างชํําระสํําหรัับที่่�ดิินหรืือ

สิ่่�งปลูกูสร้า้งนั้้�น ดังันั้้�น หากต่อ่มาผู้้�เสียีภาษีไีด้ม้าชําํระภาษีคี้า้งชําํระพร้อ้มเบี้้�ยปรับัและเงินิเพิ่่�มแล้ว้ องค์ก์รปกครองส่ว่น

ท้้องถิ่่�นจะต้้องรีีบดํําเนิินการแจ้้งให้้สํํานัักงานที่่�ดิินหรืือสํํานัักงานที่่�ดิินสาขาทราบ เพื่่�อถอนการอายััดดัังกล่่าวต่่อไป

	ถ้ าผู้้�เสียีภาษีไีม่่มาชํําระภาษีภีายในระยะเวลาที่่�กําํหนด จะต้้องเสีียภาษีค้ี้างชําํระรวมทั้้�งเบี้้�ยปรับัและเงิินเพิ่่�ม ดังันี้้�

	 1. ถ้า้ผู้้�เสียีภาษีมีิไิด้ม้าชําํระภาษีภีายในเวลาที่่�กําํหนด แต่่ต่่อมาได้้มาชํําระภาษีก่ี่อนท่ี่�จะได้รั้ับหนัังสือืแจ้ง้เตือืน 

ให้้คิิดเบี้้�ยปรัับร้้อยละ 10 ของจํํานวนภาษีีค้้างชํําระ

	 2. ถ้้าผู้้�เสีียภาษีีมาชํําระภาษีีภายในระยะเวลาท่ี่�กํําหนดในหนัังสืือแจ้้งเตืือน ให้้คิิดเบี้้�ยปรัับร้้อยละ 20 ของ

จํํานวนภาษีีค้้างชํําระ

	 3. ถ้้าผู้้�เสีียภาษีีมาชํําระภาษีีภายหลัังจากท่ี่�กํําหนดในหนัังสืือแจ้้งเตืือน ให้้คิิดเบี้้�ยปรัับร้้อยละ 40 ของ 

จํํานวนภาษีีค้้างชํําระ

	 4. ผู้้�เสีียภาษีีที่่�มิิได้้ชํําระภาษีีภายในเวลาที่่�กํําหนด ให้้เสีียเงิินเพิ่่�มอีีกร้้อยละ 1 ต่่อเดืือนของจํํานวนภาษีี 

ค้้างชํําระ เศษของเดืือนให้้นัับเป็็น 1 เดืือน โดยให้้เริ่่�มนัับเมื่่�อพ้้นกํําหนดเวลาชํําระภาษีีจนถึึงวัันที่่�มีีการชํําระภาษีี แต่่ 

ไม่่ให้้เกิินกว่่าจํํานวนภาษีีที่่�ต้้องชํําระ

	 5. กรณีที่่�ผู้้�บริิหารท้้องถิ่่�นให้้ขยายกํําหนดเวลาชํําระภาษีี และได้้มีีการชํําระภาษีีภายในกํําหนดเวลาท่ี่� 

ขยายให้้นั้้�น ให้้คิิดเงิินเพิ่่�มลดลงเหลืือร้้อยละ 0.5 ต่่อเดืือนหรืือเศษของเดืือน

	 6. เบี้้�ยปรับัอาจงดได้้ ในกรณีที่่�ดินิและส่ิ่�งปลููกสร้้างถููกยึึดหรืืออายััดตามกฎหมาย โดยผู้้�มีหน้้าท่ี่�เสีียภาษีจีะต้้อง 

ยื่่�นคํําร้้องเป็็นหนัังสืือต่่อผู้้�บริิหารท้้องถิ่่�น เพื่่�อของดเบี้้�ยปรัับของภาษีีที่่�ค้้างชํําระ และให้้ผู้้�บริิหารท้้องถิ่่�นมีีอํํานาจ 

สั่่�งงดเบี้้�ยปรับันับัแต่ว่ันัที่่�ศาลหรือืเจ้า้หน้า้ที่่�ผู้้�มีอํีํานาจตามกฎหมายมีคีําํสั่่�งให้ย้ึึด อายัดัที่่�ดินิหรือืสิ่่�งปลูกูสร้า้งแล้ว้แต่ก่รณีี

การคิิดเบี้้�ยปรัับและเงิินเพิ่่�ม
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การขอเงิินคืืน
	 กรณีที่่�ผู้้� เสีียภาษีีเสีียภาษีีโดยไม่่มีีหน้้าที่่�ต้้องเสีีย หรืือเสีียภาษีีเกิินกว่่าจํํานวนที่่�ต้้องเสีีย ไม่่ ว่่าโดย 

ความผิิดพลาดของตนเองหรืือจากการประเมิินขององค์์กรปกครองส่่วนท้้องถิ่่�น ผู้้�นั้้�นมีีสิิทธิิได้้รัับเงิินคืืน โดยดํําเนิินการ 

ดัังนี้้�

	 1. ผู้้�เสีียภาษีียื่่�นคํําร้้องต่่อผู้้�บริิหารท้้องถิ่่�นภายใน 3 ปีี นัับแต่่วัันที่่�ชํําระภาษีีพร้้อมทั้้�งส่่งเอกสาร หลัักฐาน 

หรืือคํําชี้้�แจงใด ๆ ประกอบคํําร้้องด้้วย

	 2. ผู้้�บริิหารท้้องถิ่่�นพิจิารณาให้้แล้้วเสร็จ็ และแจ้้งผลการพิิจารณาคํําร้้องให้ผู้้้�ยื่่�นคํําร้้องทราบภายใน 90 วััน 

นัับแต่่วัันที่่�ได้้รัับคํําร้้อง 

	 3. ถ้้าผู้้�บริิหารท้้องถิ่่�นเห็็นว่่าผู้้�ยื่่�นคํําร้้องมีีสิิทธิิได้้รัับเงิินคืืน ให้้ผู้้�บริิหารท้้องถิ่่�นมีีคํําสั่่�งคืืนเงิินให้้แก่่ 

ผู้้�ยื่่�นคํําร้้อง โดยแจ้้งให้้ผู้้�ยื่่�นคํําร้้องทราบภายใน 15 วััน นัับแต่่วัันที่่�ได้้มีีคํําสั่่�ง

	 4. กรณีีท่ี่�ผู้้�บริิหารท้้องถิ่่�นเห็็นว่่า องค์์กรปกครองส่่วนท้้องถิ่่�นประเมิินภาษีีผิิดพลาด ให้้ผู้้�บริิหารท้้องถิ่่�น 

สั่่�งให้้ดอกเบี้้�ยแก่่ผู้้�ได้้รัับคืืนเงิินในอััตราร้้อยละ 1 ต่่อเดืือน หรืือเศษของเดืือนของเงิินที่่�ได้้รัับคืืน โดยไม่่คิิดทบต้้น 

นัับแต่่วัันที่่�ยื่่�นคํําร้้องขอรัับคืืนเงิินจนถึึงวัันที่่�คืืนเงิิน แต่่ต้้องไม่่เกิินจํํานวนเงิินที่่�ได้้รัับคืืน

	 5. ถ้้าผู้้�ยื่่�นคํําร้้องไม่่มารัับเงิินคืืนภายใน 1 ปีี นัับแต่่วัันที่่�ได้้รัับแจ้้ง ให้้เงิินนั้้�นตกเป็็นขององค์์กร 

ปกครองส่่วนท้้องถิ่่�น
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“ผู้้�เสีียภาษีีรายใดได้้รัับแจ้้งการประเมิินแล้้วไม่่เห็็นด้้วยกัับการประเมิิน 
ตามมาตรา 44 ประเมิินเพิ่่�มเติิมตามมาตรา 53 หรืือการเรีียกเก็็บภาษีี 
ตามมาตรา 61”

4
การอุุทธรณ์์
การประเมิินภาษีี
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การอุุทธรณ์์การประเมิินภาษีี	
	 ผู้้�เสีียภาษีีรายใดได้้รัับแจ้้งการประเมิินแล้้วไม่่เห็็นด้้วยกัับการประเมิินตามมาตรา 44 ประเมิินเพิ่่�มเติิม 

ตามมาตรา 53 หรืือการเรียีกเก็็บภาษีีตามมาตรา 61 เนื่่�องจากเห็็นว่่า การประเมิินภาษีหีรืือการเรียีกเก็็บภาษีไีม่ถูู่กต้อ้ง

มีีสิิทธิิคััดค้้านและขอให้้ผู้้�บริิหารท้้องถิ่่�นพิิจารณาทบทวนการประเมิินหรืือการเรีียกเก็็บภาษีีได้้ 

โดยมีีขั้้�นตอนดํําเนิินการ ดัังนี้้�
	 1. ผู้้�เสีียภาษีียื่่�นคํําร้้องต่่อผู้้�บริิหารท้้องถิ่่�นภายใน 30 วััน นัับแต่่ได้้รัับแจ้้งการประเมิินภาษีีหรืือการเรีียก 

เก็็บภาษีี

	 2. ผู้้�บริหิารต้อ้งพิจิารณาให้แ้ล้ว้เสร็จ็ภายใน 60 วันั นับัแต่ว่ันัที่่�ได้ร้ับัคําํร้อ้งดังักล่า่ว และแจ้ง้คําํสั่่�งพร้อ้มด้ว้ย

เหตุุผลเป็็นหนัังสืือไปยัังผู้้�เสีียภาษีีโดยไม่่ชัักช้้า 

	 3. หากผู้้�บริิหารท้้องถิ่่�นพิิจารณาไม่่แล้้วเสร็็จภายใน 60 วััน จะถืือว่่าผู้้�บริิหารท้้องถิ่่�นเห็็นชอบกัับคํําร้้องของ

ผู้้�เสีียภาษีี

	 4. กรณีีที่่�ผู้้�บริิหารท้้องถิ่่�นเห็็นชอบกัับคํําร้้องของผู้้�เสีียภาษีี ให้้แจ้้งจํํานวนภาษีีที่่�จะต้้องเสีียเป็็นหนัังสืือไปยััง

ผู้้�เสีียภาษีี และให้้ผู้้�เสีียภาษีีมารัับชํําระภาษีีคืืนภายใน 15 วััน นัับแต่่วัันที่่�ได้้รัับหนัังสืือแจ้้งดัังกล่่าว

	 5. กรณีท่ี่�ผู้้�บริิหารท้องถ่ิ่�นพิิจารณาไม่่เห็็นชอบกัับคํําร้้องของผู้้�เสีียภาษีี ผู้้�เสีียภาษีีมีีสิิทธิอุุทธรณ์ต่่อ 

คณะกรรมการพิิจารณาอุุทธรณ์การประเมิินภาษีี โดยยื่่�นอุุทธรณ์์ต่่อผู้้�บริิหารท้้องถิ่่�น ภายใน 30 วััน นัับแต่่วัันที่่�ได้้รัับ

หนัังสืือแจ้้ง 

	 6. ให้้ผู้้�บริิหารท้้องถ่ิ่�นส่่งคํําอุุทธรณ์์ไปยัังคณะกรรมการพิิจารณาอุุทธรณ์์การประเมิินภาษีีภายใน 15 วััน 

นัับแต่่วัันที่่�ได้้รัับคํําอุุทธรณ์์ดัังกล่่าว

	 7. คณะกรรมการพิจารณาอุุทธรณ์การประเมิินภาษีีมีีอํํานาจออกหนัังสืือเรีียกผู้้�อุุทธรณ์หรืือบุุคคล 

ซ่ึ่�งเกี่่�ยวข้้องมาให้้ถ้้อยคําหรืือให้้ส่่งเอกสารหรืือหลัักฐานใดมาแสดงได้้ โดยให้้เวลาไม่่น้้อยกว่่า 15 วััน นัับแต่่วัันที่่� 

ได้้รัับหนัังสืือเรีียก หากผู้้�อุุทธรณ์์ไม่่ปฏิิบััติิตามหนัังสืือเรีียก โดยไม่่มีีเหตุุผลอัันสมควร คณะกรรมการพิิจารณา 

อุุทธรณ์์การประเมิินภาษีีจะยกอุุทธรณ์์นั้้�นก็็ได้้

	 8. คณะกรรมการพิิจารณาอุุทธรณ์์การประเมิินภาษีีต้้องวิินิิจฉััยอุุทธรณ์์ให้้แล้้วเสร็็จภายใน 60 วััน 

นัับแต่่วัันท่ี่�ได้้รัับแจ้้งคํําอุุทธรณ์จากผู้้�บริิหารท้องถ่ิ่�น และต้้องแจ้้งคํําวิินิิจฉััยอุทธรณ์พร้้อมด้วยเหตุุผลเป็็นหนัังสืือไปยััง 

ผู้้�อุุทธรณ์์ภายใน 15 วััน นัับแต่่วัันท่ี่�พิิจารณาเสร็็จ โดยจะเรีียกเก็็บภาษีีเกิินกว่่าจํํานวนภาษีีที่่�ทํําการประเมิินไม่่ได้้  

เว้้นแต่่จะได้้มีีการประเมิินภาษีีใหม่่

	 9. หากคณะกรรมการพิิจารณาอุุทธรณ์การประเมิินภาษีีพิิจารณาไม่่แล้้วเสร็จภายในระยะเวลาท่ี่�กํําหนด  

อาจขยายระยะเวลาพิิจารณาอุุทธรณ์ออกไปอีีกได้ ้แต่ต่้อ้งไม่่เกิิน 30 วันั นับัแต่ว่ันัที่่�ครบกําํหนดระยะเวลา 60 วันั และ

ให้้มีีหนัังสืือแจ้้งระยะเวลาที่่�ขยายออกไปพร้้อมกัับวัันครบกํําหนดระยะเวลา ให้้ผู้้�อุุทธรณ์์ทราบด้้วย

	 10. ในกรณีที่่�คณะกรรมการพิจารณาอุุทธรณ์์พิิจารณาไม่่แล้้วเสร็็จภายในระยะเวลาที่่�ขยายออกไป 

ให้้ผู้้�อุุทธรณ์์มีีสิิทธิิฟ้้องเป็็นคดีีต่่อศาลได้้โดยไม่่ต้้องรอฟัังผลการพิิจารณาของคณะกรรมการพิิจารณาอุุทธรณ์์ 

การประเมิินภาษีี แต่่ต้้องยื่่�นฟ้้องต่่อศาลภายใน 30 วััน นัับแต่่วัันพ้้นกํําหนดระยะเวลาดัังกล่่าว

	 11. กรณีที่่�คณะกรรมการพิจารณาอุุทธรณ์การประเมิินภาษีีวิินิิจฉััยให้้คืืนเงิินแก่่ผู้้�อุุทธรณ์ ให้้แจ้้งคํําวิินิิจฉััย 

ให้้ผู้้�บริิหารท้้องถิ่่�นเพื่่�อให้้มีีคํําสั่่�งคืืนเงิิน และแจ้้งให้้ผู้้�อุุทธรณ์์ทราบภายใน 15 วััน นัับแต่่วัันที่่�ได้้มีีคํําสั่่�งคืืนเงิิน
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	 12. ให้้คณะกรรมการพิจารณาอุุทธรณ์์การประเมิินภาษีี สั่่�งผู้้�บริิหารท้้องถิ่่�นให้้ดอกเบี้้�ยแก่่ผู้้�ได้้รัับคืืนเงิิน 

ในอััตราร้้อยละ 1 ต่่อเดืือนหรืือเศษของเดืือนของเงิินที่่�ได้้รัับคืืน โดยไม่่คิิดทบต้้น นัับแต่่วัันที่่�ชํําระภาษีีถึึงวัันที่่� 

มีีคํําวิินิิจฉััยให้้คืืนเงิิน แต่่ต้้องไม่่เกิินจํํานวนเงิินที่่�ได้้รัับคืืน

	 13. ถ้้าผู้้�อุุทธรณ์์ไม่่มารัับเงิินคืืนภายใน 1 ปีี นัับแต่่วัันที่่�ได้้รัับแจ้้ง ให้้เงิินนั้้�นตกเป็็นขององค์์กรปกครอง 

ส่่วนท้้องถิ่่�น

	 14. ผู้้�อุุทธรณ์์มีีสิิทธิิอุุทธรณ์์คํําวิินิิจฉััยของคณะกรรมการพิิจารณาอุุทธรณ์์การประเมิินภาษีี โดยฟ้้องเป็็น 

คดีีต่่อศาลภายใน 30 วัันนัับแต่่วัันที่่�ได้้รัับแจ้้งคํําวิินิิจฉััยอุุทธรณ์์

	 15. การคัดค้านและการอุทธรณ์ ไม่่เป็็นการทุเลาการชําระภาษีี เว้้นแต่่ผู้้�เสีียภาษีีจะยื่่�นคํําร้้องต่่อผู้้�บริิหาร 

ท้้องถิ่่�นขอให้้ทุุเลาการชํําระภาษีีไว้้ก่่อน และผู้้�บริิหารท้องถิ่่�นมีีคํําสั่่�งให้้ทุุเลาการชํําระภาษีีแล้้ว ในกรณีนี้้�ให้้ผู้้�บริิหาร 

ท้อ้งถิ่่�นมีคีําํสั่่�งให้ทุ้เุลาการชําํระภาษีเีฉพาะส่ว่นต่า่งที่่�เพิ่่�มขึ้้�นจากจําํนวนภาษีทีี่่�ต้้องเสียีในปีกี่อ่น และจะสั่่�งให้ว้างประกันั

ตามที่่�เห็็นสมควรได้้

	 16. ในกรณีีที่่�ผู้้�บริิหารท้้องถิ่่�นสั่่�งให้้ทุุเลาการชํําระภาษีีไว้้แล้้ว ต่่อมาปรากฏว่่า ผู้้�เสีียภาษีีได้้กระทํําการใด ๆ 

เพื่่�อประวิิงการชําระภาษีี หรืือจะกระทํําการโอน ขาย จํําหน่่าย หรืือยัักย้้ายทรัพย์์สิินทั้้�งหมดหรืือบางส่่วนเพ่ื่�อให้้ 

พ้้นอํํานาจการยึึดหรืืออายััด ผู้้�บริิหารท้้องถิ่่�นมีีอํํานาจเพิิกถอนคํําสั่่�งให้้ทุุเลาการชํําระภาษีีนั้้�นได้้
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แนวทางการดำำ�เนิินการยึึดทรััพย์์สิิน
แนวทางการดำำ�เนิินการขายทอดตลาดทรััพย์์สิินที่่�ยึึด
แนวทางการดำำ�เนิินการอายััดทรััพย์์สิิน

5
การยึึด อายััด 

และขายทอดตลาดทรััพย์์สิิน
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การยึึด อายััด และขายทอดตลาดทรััพย์์สิิน
การยึึด อายััด และขายทอดตลาดทรััพย์์สิินในทางกฎหมายมีี 2 ลัักษณะ ดัังนี้้�

   1. การยึึด อายััด และขายทอดตลาดทรััพย์์สิินตามคํําพิิพากษาศาล (มีีการนํําคดีีขึ้้�นสู่่�การพิิจารณาของศาล)

   2. การยึึด อายััด และขายทอดตลาดทรััพย์์สิินตามกฎหมายเฉพาะ (ไม่่ต้้องนํําคดีีขึ้้�นสู่่�การพิิจารณาของศาล) 

สํําหรัับการบัังคัับทางปกครองตามมาตรา 62 แห่่งพระราชบััญญััติิภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง พ.ศ. 2562 

กํําหนดให้้อํํานาจผู้้�บริิหารท้้องถิ่่�นออกคํําสั่่�งเป็็นหนัังสืือยึึด อายััด และขายทอดตลาดทรััพย์์สิินของผู้้�ค้้างชํําระภาษีี โดย

การยึึด อายััด และขายทอดตลาดทรัพย์ส์ินิให้้นําํวิธิีกีารตามประมวลกฎหมายวิธีพีิจิารณาความแพ่่งมาใช้บั้ังคับัโดยอนุุโลม 

ซึ่่�งหมายถึึง การดํําเนิินการออกคํําสั่่�งยึึด อายััด และขายทอดตลาดทรััพย์์สิินของผู้้�ค้้างชํําระภาษีีโดยมิิต้้องนํําคดีี 

ขึ้้�นสู่่�การพิิจารณาของศาล แต่่เนื่่�องจากพระราชบััญญััติิภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง พ.ศ. 2562 ไม่่ได้้กํําหนดขั้้�นตอน  

วิิธีีการ และเงื่่�อนไขในการปฏิิบััติิไว้้อย่่างชััดเจน ดัังนั้้�น จึึงต้้องวางแนวทางไว้้ ดัังนี้้� 

	 1. ก่่อนท่ี่�จะเสนอผู้้�บริิหารท้้องถิ่่�นเพื่่�อออกคํําสั่่�งเป็็นหนัังสืือยึึด อายััด และขายทอดตลาดทรัพย์์สิินของ 

ผู้้�ค้้างชํําระภาษีี จะต้้องตรวจสอบก่่อนว่่าได้้มีีการแจ้้งการประเมิินภาษีีตามแบบที่่�กฎหมายกํําหนดแล้้ว หรืือไม่่ 

	 2. เมื่่�อได้้แจ้้งการประเมิินภาษีีแล้้ว แต่่ผู้้�เสีียภาษีียัังไม่่ได้้ชํําระภาษีีให้้องค์์กรปกครองส่่วนท้้องถิ่่�น มีีหนัังสืือ

แจ้้งเตืือนภายในเดืือนพฤษภาคม เพื่่�อให้้ผู้้�ค้้างชํําระภาษีีมาชํําระภาษีี เบี้้�ยปรัับ และเงิินเพิ่่�ม ให้้ครบถ้้วน โดยกํําหนด 

ระยะเวลาแจ้้งเตืือนให้้มาชํําระภายในสิิบห้้าวัันนัับแต่่วัันที่่�ได้้รัับหนัังสืือแจ้้งเตืือนดัังกล่่าว

	 3. ก่่อนเสนอให้้ผู้้�บริิหารท้องถ่ิ่�นออกคํําสั่่�งยึึด อายััด และขายทอดตลาดทรัพย์สิินของผู้้�ค้้างชํําระภาษี ี

เบี้้�ยปรัับและเงิินเพิ่่�ม ต้้องพ้้นกํําหนด 90 วััน นัับแต่่วัันที่่�ผู้้�ค้้างชํําระภาษีีได้้รัับหนัังสืือแจ้้งเตืือน

	 4. เมื่่�อพ้้นกํําหนด 90 วััน นัับแต่่วัันที่่�ได้้รัับหนัังสืือแจ้้งเตืือนแล้้วให้้องค์์กรปกครองส่่วนท้้องถิ่่�นมีีหนัังสืือแจ้้ง

เตืือนให้้ผู้้�ค้้างชํําระภาษีีทราบอีีกครั้้�ง เพ่ื่�อให้้สอดคล้องตามพระราชบัญญััติิวิิธีีปฏิิบััติิราชการทางปกครอง พ.ศ. 2539 

ที่่�บััญญััติิว่่า อํํานาจเจ้้าหน้้าท่ี่�ฝ่่ายปกครองในการใช้้มาตรการบังคัับทางปกครองไว้้ในกฎหมายเฉพาะ การบังคัับ 

ทางปกครองต้้องใช้้เท่่าที่่�จํําเป็็น ดัังนั้้�น จึึงควรมีีหนัังสืือแจ้้งเตืือนก่่อนการบัังคัับทางปกครองเป็็นครั้้�งสุุดท้้าย

	 5. ผู้้�บริิหารท้องถ่ิ่�นมีีอํํานาจออกคํําสั่่�งเป็็นหนัังสืือยึึด อายััด และขายทอดตลาดทรัพย์สิินของผู้้�เสีียภาษี ี

ภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้างดัังกล่่าวได้้ เพื่่�อนํําเงิินมาชํําระภาษีีค้้างชํําระ เบี้้�ยปรัับ เงิินเพิ่่�ม และค่่าใช้้จ่่ายอื่่�น ๆ อัันเนื่่�อง

มาจากการยึึด อายัดั และขายทอดตลาดทรัพัย์ส์ินิได้ ้แต่ถ่้า้ในกรณีผีู้้�ออกคําํสั่่�งดังักล่า่วเป็น็นายกเทศมนตรี ีนายกองค์ก์าร

บริิหารส่่วนตํําบล และนายกเมืืองพััทยา ต้้องได้้รัับความเห็็นชอบจากผู้้�ว่่าราชการจัังหวััดก่่อนแล้้วจึึงออกคํําสั่่�งยึึดหรืือ

อายััดแล้้วแต่่กรณีี

	 6. สํําหรัับวิิธีีการยึึด อายััด และขายทอดตลาดทรััพย์สิินของผู้้�ค้้างชํําระภาษีีตามพระราชบััญญััติิ 

ภาษีีท่ี่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง พ.ศ. 2562 กํําหนดให้้นํําวิิธีีการตามประมวลกฎหมายวิธีีพิิจารณาความแพ่่งมาใช้้บัังคัับ 

โดยอนุุโลม แต่่เพื่่�อประโยชน์์ในการยึึดหรืืออายััดทรััพย์์สิินผู้้�บริิหารท้้องถิ่่�นหรืือเจ้้าหน้้าที่่�ซึ่่�งได้้รัับมอบหมายจาก 

ผู้้�บริิหารท้้องถิ่่�นมีีอํํานาจ ดัังนี้้�

	   6.1 มีีหนัังสืือเรีียกผู้้�เสีียภาษีีมาให้้ถ้้อยคํํา

	   6.2 สั่่�งให้้ผู้้�เสียีภาษีนีําํบัญัชี ีเอกสาร หรืือหลักัฐานอื่่�นอันัจําํเป็็นแก่่การจัดัเก็บ็ภาษีค้ี้างชําํระมาตรวจสอบได้้
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	   6.3 การออกคํําสั่่�งเป็็นหนัังสืือให้้เจ้้าหน้้าที่่�ทํําการตรวจสอบ ค้้น หรืือยึึดบััญชีี เอกสาร หรืือหลัักฐานอื่่�น

ของผู้้�เสีียภาษีี โดยคํําสั่่�งให้้เป็็นไปตามแบบท้้ายระเบีียบกระทรวงมหาดไทยว่่าด้้วยการออกคํําสั่่�ง และทํําการตรวจสอบ  

ค้้น หรืือยึึดบััญชีี เอกสารหรืือหลัักฐานอื่่�นฯ และต้้องปิิดคํําสั่่�งไว้้ ณ สํํานัักงานหรืือที่่�ทํําการขององค์์กรปกครอง 

ส่่วนท้้องถิ่่�น และที่่�ชุุมชนในตํําบล หมู่่�บ้้านที่่�จะทํําการตรวจสอบ ค้้น หรืือยึึดบััญชีี เอกสารหรืือหลัักฐานอื่่�นกัับส่่งคํําสั่่�ง

ให้้ผู้้�ค้้างชํําระภาษีีทราบ

	   6.4 เข้้าไปในท่ี่�ดิินหรืือสิ่่�งปลููกสร้้างหรืือสถานท่ี่�อื่่�นท่ี่�เกี่่�ยวข้้องในระหว่่างเวลาพระอาทิิตย์์ขึ้้�นถึึง 

พระอาทิิตย์์ตกหรืือในเวลาทํําการของสถานที่่�นั้้�นโดยให้้ดํําเนิินการ ดัังนี้้�

		  (1) เจ้้าหน้้าที่่�ตรวจค้้นต้้องมีีไม่่น้้อยกว่่า 2 คน โดยมีผู้้�ดํํารงตํําแหน่่งไม่่ต่ํํ�ากว่่าประเภทวิิชาการ 

ระดัับชํํานาญการ หรืือประเภททั่่�วไประดัับชํํานาญงานเป็็นหััวหน้้าชุุดทํําการตรวจค้้น

		  (2) เจ้้าหน้้าท่ี่�ตรวจค้นต้้องแสดงบััตรประจํําตััวเจ้้าหน้้าท่ี่�ของรััฐต่่อผู้้�รัับการตรวจค้น พร้้อมทั้้�งแจ้้งให้้ 

ผู้้�รัับการตรวจค้นทราบความประสงค์์ในการตรวจค้น พร้้อมทั้้�งแสดงความบริิสุุทธิ์์�ใจ ให้้เห็็นว่่าเจ้้าหน้้าท่ี่�ผู้้�ทํําการ 

ตรวจค้นไม่่มีีสิ่่�งของผิิดกฎหมายติดตััวมา และบัันทึึกไว้้เป็็นหลัักฐานด้้านหลัังของคํําสั่่�งตรวจค้นฉบัับที่่� 1 พร้้อมทั้้�งให้้ 

ผู้้�รัับการตรวจค้้น ลงลายมืือชื่่�อรัับทราบคํําสั่่�งตรวจค้้น หากไม่่ยิินยอมลงลายมืือชื่่�อ ให้้บัันทึึกเหตุุไว้้ด้้วย

		  (3) ต้อ้งทําํต่อ่หน้้าผู้้�รับัการตรวจค้น้ หากไม่ส่ามารถตรวจค้นได้้ ให้้แจ้ง้เจ้า้พนักังานตํํารวจท้อ้งท่ี่�ทราบ 

เพื่่�อเป็็นพยานในการตรวจค้้น

		  (4) ต้อ้งใช้ค้วามละเอีียดรอบคอบมิใิห้เ้อกสาร หลักัฐานเกี่่�ยวกับัการบังัคับัชําํระภาษี ีถูกูปิดิบังัซ่อ่นเร้น้ 

และใช้้ดุุลยพิินิิจในการยึึดเอกสารหลัักฐานเฉพาะที่่�สํําคััญและเป็็นประโยชน์์ต่่อการบัังคัับชํําระภาษีีเท่่านั้้�น

		  (5) ต้้องตรวจค้นโดยสุภาพ ใช้้ความระมััดระวัังมิิให้้เกิิดความเสีียหาย กระจััดกระจาย บุุบสลายแก่่

ทรััพย์์สิินใด ๆ และต้้องไม่่เป็็นการขััดขวางการประอบการของผู้้�รัับการตรวจค้้นโดยไม่่จํําเป็็น 

 		  (6) กรณีีไม่่อาจตรวจค้้นต่่อหน้้าผู้้�รับการตรวจค้้น ให้้นํําพยานหลัักฐานที่่�ได้้ไปยัังสถานีีตํํารวจท้้องที่่�

เพื่่�อลงบัันทึึกประจํําวัันไว้้เป็็นหลัักฐาน

		  (7) เมื่่�อทํําการตรวจค้นเสร็จให้้ผู้้�ทําการตรวจค้นบัันทึึกรายละเอีียดการตรวจค้นตามแบบแนบท้้าย

ระเบีียบนี้้�จํํานวน 3 ฉบัับ พร้้อมทั้้�งอ่่านให้้ผู้้�รัับการตรวจค้นฟััง พร้้อมลงลายมือชื่่�อรัับทราบ โดยมอบบัันทึึกฉบับท่ี่� 1  

ให้้ผู้้�รัับการตรวจค้น ฉบับท่ี่� 2 ติิดไว้้กัับสมุดคําสั่่�งให้้ทํําการตรวจค้น และฉบับท่ี่� 3 ติิดไว้้กัับบัันทึึกเสนอคํําสั่่�งแต่่งตั้้�ง 

เจ้้าหน้้าที่่� พร้้อมทั้้�งให้้ผู้้�ทํําการตรวจค้้นและผู้้�รัับการตรวจค้นลงลายมืือชื่่�อกํํากัับเอกสารหลัักฐานที่่�ทํําการตรวจยึึด 

ทุุกฉบัับด้้วย

		  (8) ให้้เจ้้าหน้้าท่ี่�ผู้้�ทําการตรวจค้้นจััดทํําบัันทึึกรายงานผลการตรวจค้้นตามแบบท้้ายระเบีียบนี้้� 

ให้้ผู้้�บริิหารท้้องถิ่่�นทราบทัันทีี หรืือในวัันทํําการแรก

		  (9) การออกคํําสั่่�งตรวจค้้นต้้องจััดทํําทะเบีียนคุุมไว้้เป็็นหลัักฐาน 

	 7. เพื่่�อประโยชน์ในการสืบหาทรัพย์์สิิน ผู้้�บริิหารท้้องถิ่่�นควรกําหนดตัวเจ้้าหน้้าที่่�สืืบทรััพย์์อย่่างน้้อยสองคน

ขึ้้�นไป เพ่ื่�อร่ว่มกันสืบืหาข้้อมูลูทรัพัย์ส์ินิของผู้้�ค้า้งชําํระภาษีวี่า่มีขี้อ้มูลูทรัพย์ส์ินิอยู่่� ณ ที่่�ใดบ้า้งสํําหรับัตัวัอย่า่งแหล่่งข้อ้มููล

ในการสืืบหาทรััพย์์สิินมีีดัังนี้้�

	   7.1 กรมท่ี่�ดิินหรืือสํํานัักงานที่่�ดิิน ซึ่่�งมีีหน้้าที่่�จดทะเบีียนสิิทธิิและนิิติิกรรมเกี่่�ยวกัับอสัังหาริิมทรััพย์์  

สําํหรัับการขอตรวจสอบความเป็็นเจ้า้ของกรรมสิทิธิ์์�หรืือสิทิธิคิรอบครองในอสัังหาริิมทรัพย์ข์องผู้้�ค้า้งชําํระภาษีหีรืือภาระ

ผููกพััน หรืือราคาประเมิินทุุนทรััพย์์ของอสัังหาริิมทรััพย์์ และขอสํําเนาโฉนดที่่�ดิินหรืือหนัังสืือรัับรองการทํําประโยชน์์

เป็็นต้้น
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	   7.2 สถาบัันการเงิิน /ธนาคารพาณิิชย์์ซ่ึ่�งเป็็นสํํานัักงานใหญ่่ หรืือสาขา ซ่ึ่�งผู้้�ค้้างชํําระภาษีีมีีภููมิิลํําเนา 

หรืือสถานประกอบการตั้้�งอยู่่� โดยทํําหนัังสืือขอข้้อมููลในบััญชีีเงิินฝากของผู้้�ค้้างชํําระภาษีี โดยแจ้้งรายชื่่�อ นามสกุุล 

เลขบััตรประชาชน/เลขประจํําตััวผู้้�เสีียภาษีีเงิินได้้ จํํานวนเงิินท่ี่�ค้้างชํําระภาษีี หรืือข้้อมููลอื่่�นท่ี่�จํําเป็็นให้้สถาบัันการเงิิน 

/ธนาคารพาณิิชย์์ซึ่่�งเป็็นสํํานัักงานใหญ่่ หรืือสาขา ทราบ เพื่่�อทํําการส่่งข้้อมููลบััญชีีเงิินฝากของผู้้�ค้้างชํําระภาษีีต่่อไป

	   7.3 สํํานัักงานภาษีีสรรพากรพื้้�นที่่� สํํานัักงานสรรพากรจัังหวััด ซึ่่�งมีีหน้้าที่่�จััดเก็็บภาษีีเงิินได้้เพื่่�อทราบ

ข้อ้มูลูต่า่งๆ เช่น่ รายการทรัพัย์ส์ินิของผู้้�ค้า้งภาษีเีป็น็ต้้น เป็น็การทราบถึึงที่่�มาของรายได้ข้องผู้้�ค้า้งชําํระภาษีใีนเบื้้�องต้น้

	   7.4 กรมการขนส่่งทางบก ซึ่่�งมีีหน้้าที่่�จดทะเบีียนยานพาหนะตามกฎหมาย

	   7.5 ที่่�ว่่าการอํําเภอ ซึ่่�งมีีหน้้าที่่�เกี่่�ยวกัับการจดทะเบีียนซื้้�อขายสัังหาริิมทรััพย์์ชนิิดพิิเศษ หรืือการ 

จดทะเบีียนตั๋๋�วพิิมพ์์รููปพรรณสััตว์์พาหนะตามที่่�กฎหมายกํําหนด 

	   7.6 ส่่วนราชการหรืือองค์์กรปกครองส่่วนท้้องถิ่่�นอื่่�น ที่่�ผู้้�ค้้างภาษีีมีีสิิทธิิเรีียกร้้องตามสััญญาต่่างๆ เช่่น 

สััญญาจ้้าง สััญญาเช่่า โดยผู้้�ค้้างภาษีีได้้มีีการวางหลัักประกัันสััญญากัับหน่่วยงานที่่�ทํําสััญญาดัังกล่่าว

	   7.7 เมื่่�อได้้ข้้อมููลทรััพย์์สิินของผู้้�ค้้างชํําระภาษีีแล้้ว ให้้จััดทํําบัันทึึกเป็็นหนัังสืือเพื่่�อเสนอรายงานต่่อ 

ผู้้�บริิหารท้้องถิ่่�น โดยจััดทํําตารางบััญชีีแสดงรายการทรััพย์์สิิน รายละเอีียดประเภททรััพย์์สิิน ประมาณราคาทรััพย์์สิิน 

ภาระติดิพันัในทรัพัย์ส์ินิ เพ่ื่�อเสนอต่่อผู้้�บริหิารท้องถ่ิ่�นทราบ เพ่ื่�อออกคําํสั่่�งเป็น็หนัังสืือยึึดหรือือายัดัแล้ว้แต่ก่รณี ีแต่่กรณีี

การออกคํําสั่่�งองค์์กรปกครองส่่วนท้้องถ่ิ่�นจะต้้องขอความเห็็นชอบจากผู้้�ว่่าราชการจัังหวััดก่อนดํําเนิินการออก 

คํําสั่่�งยึึด อายััด และขายทอดตลาดทรััพย์์สิินของผู้้�เสีียภาษีีภาษีีที่่�ดิินและ สิ่่�งปลููกสร้้างดัังกล่่าว

	 8. เมื่่�อผู้้�ว่่าราชการจัังหวััดได้้ให้้ความเห็็นชอบในการดํําเนิินการออกคํําสั่่�งยึึด อายััด และขายทอดตลาด

ทรััพย์์สิินแล้้ว ผู้้�บริิหารท้้องถิ่่�นก็็สามารถออกคํําสั่่�งเป็็นหนัังสืือเพื่่�อทํําการยึึดหรืืออายััดต่่อไปได้้ โดยผู้้�บริิหารท้้องถิ่่�น 

ต้้องมีีคํําสั่่�งแต่่งตั้้�งเจ้้าพนัักงานบัังคัับภาษีีอย่่างน้้อยสองคนขึ้้�นไป เพื่่�อร่่วมกัันปฏิิบััติิหน้้าที่่�ตามคํําสั่่�งดัังกล่่าว 

	 9. กรณีคํําสั่่�งยึึดให้้ทํําการปิดคําสั่่�งยึึดทรัพย์สิินไว้้ที่่�อํําเภอ สํํานัักงานหรืือที่่�ทํําการขององค์์กรปกครองส่่วน

ท้อ้งถิ่่�น และที่่�ชุมุชนในตําํบล หมู่่�บ้า้นที่่�ยึึดทรัพัย์ส์ินิ พร้้อมกับัส่่งคําํสั่่�งยึึดทรัพัย์สิ์ินนั้้�นให้เ้จ้า้ของทรัพัย์สิ์ินทราบด้ว้ย และ

กรณีีมีีคํําสั่่�งอายััดให้้ส่่งคํําสั่่�งอายััดให้้ผู้้�ค้้างชํําระภาษีีทราบด้้วย เพ่ื่�อให้้งดเว้้น การจําหน่่ายจ่ายโอนทรัพย์์สิิน 

ที่่�ถููกอายััดนั้้�น

แนวทางการดำำ�เนิินการยึึดทรััพย์์สิิน
	 1. ทรััพย์์สิินที่่�ไม่่อยู่่�ในความรัับผิิดแห่่งการบัังคัับภาษีี (ยึึด)

	     (1) เครื่่�องนุ่่�งห่่มหลัับนอน/เครื่่�องใช้้ในครััวเรืือน เครื่่�องใช้้สอยส่่วนตััว รวมราคาไม่่เกิิน 5 หมื่่�นบาท

    	     (2) เครื่่�องมืือหรืือเครื่่�องใช้้ที่่�จํําเป็็นในการเลี้้�ยงชีีพหรืือประกอบวิิชาชีีพ รวมราคาไม่่เกิิน 1 แสนบาท

	     (3) วััตถุุ เครื่่�องใช้้ และอุุปกรณ์์ที่่�จํําเป็็นต้้องใช้้ทํําหน้้าที่่�แทนหรืือช่่วยอวััยวะของผู้้�ค้้างภาษีี

	     (4) ทรััพย์์สิินที่่�โอนไม่่ได้้ตามกฎหมาย หรืือตามกฎหมายย่่อมไม่่อยู่่�ในความรัับผิิดแห่่งการบัังคัับภาษีี

	     (5) ทรััพย์์สิินของผู้้�ค้้างภาษีีอัันมีีลัักษณะเป็็นของส่่วนตััวโดยแท้้เช่่น แหวนประจํําตระกููล เป็็นต้้น

	 2. เจ้้าพนัักงานบัังคัับภาษีีจะต้้องทํําการยึึดทรััพย์์สิินในเวลากลางวัันหรืือเวลาทํําการของสถานประกอบการ

นั้้�น เว้้นแต่่ในกรณีีมีีเหตุุฉุุกเฉิินโดยได้้รัับอนุุญาตจากผู้้�มีีอํํานาจออกคํําสั่่�งก็็ให้้กระทํําได้้

	 3. ก่่อนยึึดทรัพย์์สิิน เจ้้าพนัักงานบัังคัับภาษีีต้้องแสดงคํําสั่่�งยึึดทรััพย์์สิินต่่อผู้้�ค้้างชํําระภาษีีถ้้าไม่่ปรากฏตััว

บุุคคลดัังกล่่าวให้้แสดงต่่อบุุคคลซึ่่�งบรรลุนิิติิภาวะท่ี่�อยู่่�ในสถานท่ี่�นั้้�นหรืือผู้้�ครอบครองทรัพย์สิินทราบแต่่ถ้้าไม่่พบบุุคคล

ใดให้แ้จ้ง้เจ้า้พนักงานฝ่า่ยปกครองหรือืเจ้า้หน้า้ท่ี่�ตําํรวจมาเป็น็พยานเพ่ื่�อทําํการยึึดทรัพัย์สินิดังักล่า่วนั้้�น และต้อ้งแจ้ง้ให้้ 

ผู้้�ค้้างชํําระภาษีีทราบโดยเร็็ว
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	 4. เจ้้าพนัักงานบัังคัับภาษีีมีีอํํานาจเท่่าที่่�จํําเป็็นในการค้้นสถานที่่�ใด ๆ อัันเป็็นของผู้้�ค้้างชํําระภาษีีหรืือ 

ผู้้�ค้้างชํําระภาษีีได้้ครอบครองอยู่่� ทั้้�งมีีอํํานาจท่ี่�จะยึึดและตรวจสมุดบััญชีีหรืือกระทำการใด ๆ ตามสมควรหรืือเพ่ื่�อเปิิด

สถานที่่�อยู่่�หรืือสิ่่�งปลููกสร้้างดัังกล่่าวแล้้ว รวมทั้้�งตู้้�นิิรภััยหรืือที่่�เก็็บของอื่่�น ๆ แล้้วรายงานให้้ผู้้�มีีอํํานาจออกคํําสั่่�งทราบ

	 5. การยึึดทรััพย์์สิินของผู้้�ค้้างภาษีีให้้เจ้้าพนัักงานบัังคัับภาษีีปฏิิบััติิหน้้าท่ี่�ร่่วมกัันอย่่างน้้อยสองคนโดย 

แต่่งเครื่่�องแบบและแสดงบััตรประจํําตััวข้้าราชการหรืือพนัักงานส่่วนท้้องถิ่่�นในระหว่่างปฏิิบััติิงานพร้้อมอุุปกรณ์์และ

เอกสารที่่�เกี่่�ยวข้้อง

	 6. วิิธีีการยึึดสัังหาริิมทรััพย์์ให้้จััดเตรีียมหลัักฐานที่่�ตรวจสอบได้้/ไป ณ ที่่�ตั้้�งทรััพย์์/บัันทึึกรายละเอีียดทรััพย์์/

ประทัับตราทรััพย์์

	 7. การยึึดสังหาริิมทรัพย์อัันมีีรููปร่่างจะต้้องทาการยึึดให้้เห็็นประจัักษ์์แจ้้งโดยวิธีีประทัับตราหรืือกระทำโดย 

วิิธีีอื่่�นใดที่่�เห็็นสมควร

	 8. การยึึดอสัังหาริิมทรัพย์ ให้้นํําหนัังสืือสํําคััญสำหรัับทรััพย์สิินนั้้�นมาเก็็บรัักษาไว้้ในท่ี่�ปลอดภัยถ้าเป็็นท่ี่�ดิิน

ต้้องแจ้้งให้้เจ้้าพนัักงานที่่�ดิินผู้้�มีีหน้้าที่่�ทราบ เพื่่�อจะได้้บัันทึึกการยึึดไว้้ในทะเบีียน ถ้้าหนัังสืือสํําคััญแห่่งอสัังหาริิมทรััพย์์

นั้้�นยัังไม่อ่อกหรืือนํํามาแสดงไม่ไ่ด้้หรืือหาไม่พ่บ ก็ใ็ห้้บันัทึึกไว้เ้ป็็นหลัักฐานและให้้ถือืว่่าการท่ี่�ได้้แจ้ง้การยึึดต่อผู้้�ค้า้งภาษีี

และเจ้้าพนัักงานที่่�ดิินนั้้�นเป็็นการยึึดตามกฎหมายแล้้ว

	 9. การยึึดทรััพย์์สิินที่่�จะต้้องจดทะเบีียนตามกฎหมาย ให้้แจ้้งต่่อเจ้้าพนัักงานผู้้�มีีหน้้าที่่�ทราบเพื่่�อเจ้้าพนัักงาน

จะได้้บัันทึึกการยึึดไว้้ในทะเบีียน

	 10. ถ้้ามีีผู้้�ขัดขวาง ให้้เจ้้าพนัักงานบัังคัับภาษีีชี้้�แจงแต่่โดยดีก่่อน ถ้้าผู้้�นั้้�นยัังขััดขวางอยู่่�อีีกให้้เจ้้าพนัักงาน

บัังคัับภาษีีขอความช่่วยเหลืือจากเจ้้าพนัักงานฝ่่ายปกครองหรืือเจ้้าหน้้าที่่�ตํํารวจเพื่่�อดำเนิินการยึึดทรััพย์์สิินต่่อไป

	 11. กรณีีทรััพย์์สิินถููกเจ้้าพนัักงานบัังคัับคดียึึดหรืืออายััดไว้้แทนเจ้้าหนี้้�ตามคําพิิพากษาแล้้วห้้ามมิให้้ 

เจ้้าพนัักงานบัังคัับภาษีีทํําการยึึดทรััพย์์สิินนั้้�นอีีก แต่่ให้้ยื่่�นคํําขอโดยทํําเป็็นคํําร้้องต่่อศาลที่่�ออกหมายบัังคัับคดีีให้้ยึึด

หรืืออายััดทรััพย์์สิินนั้้�นตามแบบที่่�ศาลกํําหนด เพื่่�อขอเข้้าเฉลี่่�ยในทรััพย์์สิินหรืือเงิินที่่�ขายหรืือจํําหน่่ายทรััพย์์สิินนั้้�น

	 12. การเก็็บรัักษาทรััพย์์สิินที่่�ยึึด
	   (1) เก็็บรัักษาไว้้ ณ สํํานัักงานที่่�ทํําการขององค์์กรปกครองส่่วนท้้องถิ่่�นที่่�ทํําการยึึด
	   (2) ถ้้าเป็็นอสัังหาริิมทรััพย์์ หรืือสิ่่�งของขนย้้ายลําบากให้้ผู้้�มีีอํํานาจออกคํําสั่่�งยึึดพิิจารณามอบให้้บุุคคล
ที่่�สมควรดููแล 

	   (3) การมอบตาม (2) ผู้้�มอบต้้องรัับผิิดชอบเมื่่�อเกิิดความเสีียหาย เว้้นแต่่เป็็นเพราะเหตุุสุุดวิิสััย

แนวทางการดำำ�เนิินการขายทอดตลาดทรััพย์์สิินที่่�ยึึด 

	 1. ผู้้�บริิหารท้้องถิ่่�นมีีคํําสั่่�งแต่่งตั้้�งคณะกรรมจััดการขายทอดตลาดทรััพย์์สิินของผู้้�ค้้างชํําระภาษีีท่ี่�ดิินและ 

สิ่่�งปลููกสร้้าง ประกอบด้้วยผู้้�บริิหารท้้องถิ่่�น หรืือผู้้�ซึ่่�งได้้รัับมอบหมาย เป็็นประธานกรรมการ มีีปลััด ผู้้�อํํานวยการสํํานััก/

กองคลัังท้้องถิ่่�น และเจ้้าพนัักงานบัังคัับภาษีีเป็็นกรรมการ และฝ่่ายเลขานุุการจััดทํําสรุุปรายงานผลการขายทอดตลาด

ดัังกล่่าว

	 2. องค์์กรปกครองส่่วนท้้องถิ่่�นจััดทํําประกาศขายทอดตลาดแสดงรายละเอีียดทรััพย์์สิินที่่�จะขาย ดัังนี้้�

	       - ชื่่�อเจ้้าของทรััพย์์ ผู้้�สั่่�งให้้ขาย 

 	       - รายเอีียดของทรััพย์์ที่่�จะขาย โดยกํําหนดประเภท ลัักษณะ จํํานวน ขนาด อายุุทรััพย์์ เท่่าที่่�ทราบ

 	       - ระบุุข้้อสััญญา คํําเตืือน เงื่่�อนไขต่่างๆ เช่่น ราคาเริ่่�มต้้นของทรััพย์์ อััตราการเพิ่่�มราคาการประมููล เป็็นต้้น

 	       - กํําหนดวััน เวลา และสถานที่่�ที่่�ขายทอดตลาด
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	 3. จััดส่่งประกาศขายทอดตลาดให้้แก่่ผู้้�ค้้างชํําระภาษีีและผู้้�มีีส่่วนได้้เสีียทราบด้้วย

	 4. ปิิดประกาศไว้้โดยเปิิดเผย ณ สถานที่่�ที่่�จะขาย สถานที่่�ทรััพย์์สิินตั้้�งอยู่่� ที่่�ชุุมชน สถานที่่�ราชการอัันสมควร

จะปิิดได้้ และแจ้้งในหนัังสืือพิิมพ์์ฉบัับที่่�แพร่่หลายทั่่�วไป ให้้รู้้�ล่่วงหน้้าไม่่น้้อยกว่่า 30 วััน

	 5. ก่่อนทํําการขายตลาดจะต้้องปัักธงเครื่่�องหมายการขายทอดตลาดเป็็นธงหมากรุุกขาวแดง ณ สถานที่่� 

ขายทอดตลาด อ่่านประกาศ ข้้อสััญญา คํําเตืือน เงื่่�อนไขอื่่�นๆ ในการขายทอดตลาดโดยเปิิดเผย ณ สถานที่่�ขาย

	 6. การขายทอดตลาดจะต้้องมีีการร้้องขานราคา 3 ครั้้�ง เช่่น หนึ่่�งแสนบาท ครั้้�งที่่� 1 หนึ่่�งแสนบาท ครั้้�งที่่� 2 

หนึ่่�งแสนบาท ครั้้�งท่ี่� 3 เมื่่�อไม่่มีีผู้้�ใดให้้ราคาสููงกว่่าหลัังจากขานครั้้�งที่่� 3 ให้้ตกลงขาย โดยวิธีีการเคาะไม้้ หรืือทํํากิิริิยา

อื่่�นใด เพื่่�อให้้ผู้้�เข้้าร่่วมการขายทอดตลาดได้้ทราบว่่าตกลงขายทรััพย์์ที่่�ยึึดนั้้�นแล้้ว 

	 7. กํําหนดวัันขายทอดตลาดทรััพย์์สิินควรดํําเนิินการ ดัังนี้้�

	     7.1 กรณีีทรััพย์์ที่่�ยึึดมาเป็็นที่่�ดิิน ให้้กํําหนดวัันขายทอดตลาดไม่่น้้อยกว่่า 30 วััน แต่่ไม่่เกิิน 60 วัันนัับแต่่ 

วัันที่่�ยึึดทรััพย์์สิิน

	     7.2 กรณีีทรััพย์์ที่่�ยึึดมาเป็็นโรงเรืือนหรืือสิ่่�งปลููกสร้้างต่่าง ๆ รวมทั้้�งทรััพย์์สิินอื่่�น ๆ กํําหนดวัันขายทอด

ตลาดไม่่น้้อยกว่่า 20 วััน แต่่ไม่่เกิิน 30 วััน นัับแต่่วัันที่่�ยึึดทรััพย์์สิิน

	     7.3 กรณีีท่ี่�มีีเหตุุจํําเป็็นและเร่่งด่่วน คณะกรรมการจััดการขายทอดตลาดทรัพย์์สิินอาจดําเนิินการขาย

ทอดตลาดได้้เมื่่�อพ้้นระยะเวลาอย่่างน้้อย 5 วััน นัับแต่่วัันยึึดทรััพย์์สิินเสร็็จ

	      7.4 กรณีีทรััพย์์ที่่�ยึึดมาเป็็นของสดหรืือเสีียง่่ายให้้นํําออกขายได้้ทัันทีีหรืือขายโดยวิิธีีอื่่�น

	 8. ห้้ามมิให้้ยึึด อายััด และขายทอดตลาดทรัพย์สิินของผู้้�เสีียภาษีีเกิินกว่่าความจําเป็็นท่ี่�พอจะชํําระภาษี ี

ค้้างชํําระเบี้้�ยปรัับ และเงิินเพิ่่�ม และไม่่ให้้หมายความรวมถึึงการยึึด อายััด และขายทอดตลาดทรัพย์สิินของผู้้�มีีหน้้าท่ี่� 

ชํําระภาษีีแทน

	 9. กรณีีที่่�มีีการยึึดหรืืออายััดทรััพย์์สิินของผู้้�เสีียภาษีีไว้้แล้้ว ถ้้าผู้้�เสีียภาษีีมาชํําระเงิินภาษีีค้้างชํําระ เบี้้�ยปรัับ 

เงิินเพิ่่�ม และค่่าใช้้จ่่ายอันเนื่่�องมาจากการยึึดหรืืออายััดทรัพย์สิินโดยครบถ้้วนก่่อนการขายทอดตลาดแล้้วให้้ผู้้�บริิหาร 

ท้อ้งถ่ิ่�นมีีคํําสั่่�งเพิิกถอนการยึึดหรืืออายััดทรัพย์สินินั้้�น และแจ้ง้ถอนการยึึดหรืืออายััดไปยัังเจ้า้พนักงานผู้้�ยึึดหรืืออายััดให้้

แล้้วเสร็็จภายใน 15 วััน นัับแต่่วัันท่ี่�ชํําระค่่าภาษีีค้้างชํําระ เบี้้�ยปรัับ เงิินเพิ่่�ม และค่่าใช้้จ่่ายอันเนื่่�องมาจากการยึึดหรืือ

อายััดทรััพย์์สิินครบถ้้วนแล้้ว

	 10. ห้้ามมิให้้ขายทอดตลาดทรัพย์์สิินของผู้้�เสีียภาษีีในระหว่่างเวลาท่ี่�ให้้คััดค้้านหรืืออุุทธรณ์ตามมาตรา 73 

หรืือให้้ฟ้้องเป็็นคดีีต่่อศาลตามมาตรา 82 แห่่งพระราชบััญญััติิภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง พ.ศ. 2562 และตลอดเวลาที่่�

การพิิจารณาและวิินิิจฉััยคํําคััดค้้านหรืืออุุทธรณ์์ดัังกล่่าวยัังไม่่ถึึงที่่�สุุด

	 11. เงิินท่ี่�ได้้จากการขายทอดตลาดทรัพย์สิินให้้หัักไว้้เป็็นค่่าภาษีีค้้างชํําระ เบี้้�ยปรัับ เงิินเพิ่่�ม และค่่าใช้้จ่่าย 

อัันเนื่่�องมาจากการยึึด อายััด และขายทอดตลาดทรััพย์์สิินเหลืือเท่่าใดให้้คืืนแก่่ผู้้�ค้้างชํําระภาษีี

	 12. กรณีีที่่�เป็็นการขายทอดตลาดตามคํําพิิพากษา ให้้เจ้้าพนัักงานบัังคัับคดีีแจ้้งองค์์กรปกครองส่่วนท้้องถิ่่�น 

ให้้แจ้้งรายการภาษีีค้้างชํําระสํําหรัับที่่�ดิินหรืือสิ่่�งปลููกสร้้างนั้้�นต่่อเจ้้าพนัักงานบัังคัับคดีี เพ่ื่�อให้้เจ้้าพนัักงานบัังคัับคดีี 

กันัเงินิที่่�ได้ร้ับัจากการขายทอดตลาดไว้เ้ท่่ากับัจําํนวนค่า่ภาษีคี้า้งชําํระ และนําํส่่งเงิินดัังกล่่าวให้อ้งค์ก์รปกครองส่ว่นท้อ้ง

ถิ่่�นเพื่่�อชํําระหนี้้�ค่่าภาษีีที่่�ค้้างชํําระดัังกล่่าว
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แนวทางการดำำ�เนิินการอายััดทรััพย์์สิิน
	 1. การอายััดทรััพย์์สิินเป็็นการสั่่�งให้้ผู้้�ค้้างชํําระภาษีีหรืือบุุคคลภายนอก มิิให้้จํําหน่่าย จ่่ายโอนหรืือกระทํํา

นิติิกิรรมใด ๆ  เกี่่�ยวกับัทรัพัย์ส์ินิ หรือืสิทิธิเรียีกร้อ้งที่่�ได้ ้สั่่�งอายัดัไว้ ้หรืือการสั่่�งให้บุ้คุคลภายนอกมิใิห้น้ําํส่ง่ทรัพัย์ส์ินิหรือื

ชํําระหนี้้�แก่่ผู้้�ค้างชํําระภาษีี และให้้ส่่งมอบหรืือชํําระหนี้้�แก่่องค์์กรปกครองส่่วนท้้องถ่ิ่�นภายในระยะเวลาท่ี่�กํําหนดไว้้ 

ตััวอย่่าง

		  - กรณีีอายััดเงิินฝาก = เลขที่่�บััญชีีธนาคาร (ถ้้ามีี) ประเภทบััญชีี ชื่่�อธนาคาร ฯลฯ

		  - กรณีีอายััดเงิินเดืือน = ชื่่�อสถานที่่�ทํํางาน อััตราเงิินเดืือน 

	 2. สิิทธิิเรีียกร้้องที่่�อายััดได้้

	      2.1 เงิินในบััญชีีสถาบัันการเงิินของผู้้�ค้้างภาษีี

	      2.2 ค่่างวดงานตามสััญญาจ้้างงาน 

	      2.3 หลัักประกัันสััญญาต่่างๆ

	      2.4 เงิินเดืือนของพนัักงาน ลููกจ้้าง คนงานที่่�ไม่่ได้้ทํํางานในหน่่วยงานราชการ

	      2.5 เงิินค่่าป่่วยการ เงิินประจํําตํําแหน่่ง

	      2.6 เงิินประจํําตํําแหน่่งของข้้าราชการ 

	 3. สิิทธิิเรีียกร้้องที่่�ไม่่อยู่่�ในความรัับผิิดแห่่งการบัังคัับภาษีี (อายััด)

	      3.1 เบี้้�ยเลี้้�ยงชีีพ เงิินรายได้้เป็็นคราว ๆ อัันบุุคคลภายนอกได้้ยกให้้เพื่่�อเลี้้�ยงชีีพ 

	      3.2 เงิินเดืือน ค่่าจ้้าง บํํานาญ บํําเหน็็จและเบี้้�ยหวััดของข้้าราชการ เจ้้าหน้้าที่่�หรืือลููกจ้้างของรััฐบาล และ

เงิินสงเคราะห์์หรืือบํํานาญที่่�รััฐได้้จ่่ายให้้แก่่คู่่�สมรสหรืือญาติิที่่�ยัังมีีชีีวิิตของผู้้�ค้้างชํําระภาษีี

	       3.3 เงิินเดืือน ค่า่จ้้าง บําํนาญ ค่า่ชดใช้ ้เงิินสงเคราะห์์ หรืือรายได้้อื่่�นในลัักษณะเดีียวกัันของพนักงานลููกจ้้าง

หรืือคนงาน นอกจาก (2) ท่ี่�นายจ้างจ่่ายให้้แก่่ผู้้�ค้้างชํําระภาษีีในฐานะท่ี่�เป็็นบุุคคลเหล่่านั้้�น หรืือคู่่�สมรส หรืือญาติิ 

ที่่�ยัังมีีชีีวิิตของผู้้�ค้้างชํําระภาษีีตามจํํานวนที่่�ผู้้�บริิหารท้้องถิ่่�นเห็็นสมควร 

	      3.4 เงิินฌาปนกิิจสงเคราะห์์ที่่�ผู้้�ค้้างชํําระภาษีีได้้รัับ เนื่่�องจากความตายของบุุคคลอื่่�นจํํานวนตามที่่�จํําเป็็น

	      3.5 มีีกฎหมายอื่่�นบััญญััติิไว้้เป็็นพิิเศษว่่า สิิทธิิเรีียกร้้องใดไม่่อยู่่�ในความรัับผิิดแห่่งการบัังคัับคดีี 

		  3.5.1 เงิินกองทุุนบํําเหน็็จบํํานาญข้้าราชการ 

		  3.5.2 เงิินกองทุุนสํํารองเลี้้�ยงชีีพ

		  3.5.3 ค่่าทดแทน

		  3.5.4 ค่่ารัักษาพยาบาลที่่�ลููกหนี้้�มีีสิิทธิิได้้รัับจากประกัันสัังคม

	 4. ต้อ้งให้้ได้ข้้อ้มูลูทรัพัย์ส์ินิก่อ่นที่่�จะดําํเนิินการอายัดั เนื่่�องจากเป็น็ข้อ้มูลูของบุคุคลการกระทําํการสืบืทรัพัย์

ควรกระทํําด้้วยความระมััดระวััง ทั้้�งนี้้� ปััจจุุบัันมีีบทบััญญััติิเกี่่�ยวกัับการบัังคัับทางการปกครองตามกฎหมายว่่าด้้วยวิิธีี

ปฏิิบััติิราชการทางปกครอง ยัังไม่่มีีประสิิทธิิภาพในการบัังคัับใช้้โดยเฉพาะการบัังคัับตามคํําสั่่�งทางปกครองที่่�กํําหนดให้้

ชํําระเงิิน ซึ่่�งกฎหมายว่าด้้วยวิธีีปฏิิบััติิราชการทางปกครองกํําหนดให้้นํําวิิธีีการยึึด อายััด และขายทอดตลาดทรัพย์สิิน 

ตามประมวลกฎหมายวิธีีพิิจารณาความแพ่่งมาบัังคัับใช้้โดยอนุุโลม จึึงไม่่มีีรายละเอีียดวิธีีปฏิิบััติิและระยะเวลาในการ

บังัคัับทางการปกครองท่ี่�ชััดเจน ซึ่่�งก่่อให้้เกิิดความไม่เ่ป็็นธรรมแก่่ผู้้�อยู่่�ในบัังคัับของมาตรการบังคัับทางปกครอง ประกอบ

กัับเจ้้าหน้้าท่ี่�ของหน่่วยงานของรััฐส่่วนใหญ่่ไม่่มีีความเชี่่�ยวชาญในการยึึด อายััด ขายทอดตลาดทรััพย์์สิิน อีีกทั้้�งไม่่มีี 

บทบััญญััติิให้้อํํานาจแก่่เจ้้าหน้้าท่ี่�ในการสืืบหาทรััพย์์สิินและมอบหมายให้้หน่่วยงานอื่่�นหรืือเอกชนดํําเนิินการแทนได้้  

ส่่งผลให้้ไม่่สามารถบัังคัับตามคํําสั่่�งทางปกครองที่่�กํําหนดให้้ชํําระเงิินได้้อย่่างมีีประสิิทธิิภาพและรััฐ
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ต้้องสููญเสีียรายได้้ในที่่�สุุด ดัังนั้้�น จึึงได้้ปรัับปรุุงหลัักเกณฑ์์ในการบัังคัับทางปกครองเพื่่�อให้้ชััดเจนมีีประสิิทธิิภาพ และ

เป็็นธรรมยิ่่�งขึ้้�น โดยพระราชบััญญััติิวิิธีีปฏิิบััติิราชการทางปกครอง (ฉบัับที่่� 3) พ.ศ. 2562 ได้้กํําหนดหลัักเกณฑ์์ใหม่่ไว้้

เป็็นแนวทางในการใช้้มาตรการทางปกครอง ซึ่่�งการบัังคัับตามคํําสั่่�งทางปกครองที่่�กํําหนดให้้ชํําระเงิินจะแบ่่งการบัังคัับ

เป็็น 2 กรณีี ได้้แก่่

	      (1) การบัังคัับโดยเจ้้าหน้้าที่่�ของหน่่วยงานของรััฐ ซึ่่�งต้้องดํําเนิินการยึึด อายััด ภายในสิิบปีีนัับแต่่คํําสั่่�งให้้

ชํําระเงิินเป็็นที่่�สุุด โดยพระราชบััญญััติิวิิธีีปฏิิบััติิราชการทางปกครอง (ฉบัับที่่� 3) พ.ศ. 2562 ได้้กํําหนดเพิ่่�มอํํานาจ 

ในการสืบทรัพย์ ์รวมทั้้�งขั้้�นตอนและวิิธีกีารในการปฏิบัิัติิในการยึึด อายััด และขายทอดตลาดทรัพย์สิ์ิน ตามมาตรา 63/12 

แห่่งพระราชบััญญััติิวิิธีีปฏิิบััติิราชการทางปกครอง (ฉบัับที่่� 3) พ.ศ. 2562 โดยมีีกฎกระทรวงกํําหนดขั้้�นตอนและวิิธีีการ

ดัังกล่่าวไว้้ (ขณะนี้้�อยู่่�ระหว่่างการออกกฎกระทรวง)

	      (2) การบัังคัับโดยเจ้้าพนัักงานบัังคัับคดีี หน่่วยงานของรััฐจะต้้องสืืบทรััพย์์ก่่อน และถ้้าได้้ข้้อมููลทรััพย์์สิิน 

มาแล้้ว อาจยื่่�นต่่อศาลที่่�มีีอํํานาจขอให้้เจ้้าพนัักงานบัังคัับคดีีดํําเนิินการยึึดหรืืออายััดทรััพย์์สิินแทนได้้ โดยการบัังคัับคดีี 

จะต้้องดํําเนิินการยึึดหรืืออายััดภายในสิิบปีีนัับแต่่คํําสั่่�งให้้ชํําระเงิินเป็็นท่ี่�สุุด โดยท่ี่�มาตรา 63/3 แห่่งพระราชบัญญััติิ 

วิธิีปีฏิบิัตัิริาชการทางปกครอง (ฉบับัท่ี่� 3) พ.ศ. 2562 ได้้กําํหนดว่า ถ้า้บทกฎหมายใดกําหนดมาตรการบังคับัทางปกครอง

ไว้้โดยเฉพาะแล้้ว หากเจ้้าหน้้าที่่�เห็็นว่่า การใช้้มาตรการบัังคัับนั้้�นจะเกิิดผลน้้อยกว่่ามาตรการบัังคัับตามบทบััญญััติินี้้�  

เจ้้าหน้้าที่่�นั้้�นจะใช้้มาตรการบัังคัับทางปกครองตามพระราชบััญญััติินี้้�แทนได้้ ดัังนั้้�น หากองค์์กรปกครองส่่วนท้้องถิ่่�นใด

เห็็นว่่า การใช้้มาตรการบัังคัับทางปกครองบัังคัับภาษีีท่ี่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้างกัับผู้้�ค้้างชํําระ นั้้�น อาจมีีประสิิทธิิภาพ 

น้้อยกว่่า หรืืออาจเกิิดผลสํําเร็็จในการดํําเนิินการน้้อยกว่่าการใช้้มาตรการทางปกครองตามพระราชบััญญััติิวิิธีี 

ปฏิิบััติิราชการทางปกครอง (ฉบับที่่� 3) พ.ศ. 2562 เนื่่�องจากเจ้้าหน้้าที่่�ไม่่มีีความเชี่่�ยวชาญในการยึึด อายััด ขายทอด

ตลาดทรััพย์สิิน หรืือไม่่สามารถบัังคัับตามคํําสั่่�งทางปกครองที่่�กํําหนดให้้ชํําระเงิินได้้อย่่างมีีประสิิทธิิภาพ ก็็สามารถ 

ใช้้ดํําเนิินการตามขั้้�นตอนการยึึด อายััด และขายทอดตลาดทรััพย์์สิินตามพระราชบััญญััติิดัังกล่่าวได้้
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โทษทางอาญา

6
บทกำำ�หนดโทษ
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โทษทางอาญา
	 1. ผู้้�ใดขััดขวางการปฏิิบััติิหน้้าที่่�ของพนัักงานสํํารวจตามมาตรา 28 หรืือมาตรา 29 หรืือของผู้้�บริิหารท้้องถิ่่�น

หรืือเจ้้าหน้้าที่่�ซึ่่�งผู้้�บริิหารท้้องถิ่่�นมอบหมายตามมาตรา 63 (3) หรืือ (4) ต้้องระวางโทษจําคุุกไม่่เกิิน 6 เดืือน หรืือ 

ปรัับไม่่เกิินหนึ่่�งหมื่่�นบาท หรืือทั้้�งจํําทั้้�งปรัับ

	 2. ผู้้�ใดไม่่ปฏิิบัตัิติามหนังัสือืเรียีกของผู้้�บริหิารท้องถิ่่�น ตามมาตรา 29 หรือืของพนักงานประเมินิ ตามมาตรา 45  

หรืือหนัังสืือเรีียกหรืือคํําสั่่�งของผู้้�บริิหารท้้องถิ่่�นหรืือเจ้้าหน้้าที่่�ซึ่่�งผู้้�บริิหารท้้องถิ่่�นมอบหมายตามมาตรา 63 (1) หรืือ (2) 

ต้้องระวางโทษปรัับไม่่เกิิน 2,000 บาท

	 3. ผู้้� ใดไม่่แจ้้งการเปลี่่�ยนแปลงการใช้้ประโยชน์์ที่่�ดิินหรืือส่ิ่�งปลููกสร้้างตามท่ี่�กํําหนดไว้้ใน มาตรา 33 

ต้้องระวางโทษปรัับไม่่เกิิน 10,000 บาท

	 4. ผู้้�ใดขััดขวางหรืือไม่่ปฏิิบััติิตามคํําสั่่�งของผู้้�บริิหารท้้องถิ่่�นตามมาตรา 62 หรืือทํําลาย ย้้ายไปเสีีย ซ่่อนเร้้น 

หรืือโอนไปให้้แก่่บุุคคลอื่่�นซึ่่�งทรััพย์์สิินที่่�ผู้้�บริิหารท้้องถิ่่�นมีีคํําสั่่�งให้้ยึึด หรืืออายััด ต้้องระวางโทษจํําคุุก ไม่่เกิิน 1 ปีี หรืือ

ปรัับไม่่เกิินสองหมื่่�นบาท หรืือทั้้�งจํําทั้้�งปรัับ

	 5. ผู้้�ใดไม่่ปฏิิบััติิตามหนัังสืือเรีียกของคณะกรรมการพิจารณาอุุทธรณ์์การประเมิินภาษีีตาม มาตรา 80  

ต้้องระวางโทษปรัับไม่่เกิิน 2,000 บาท 

	 6. ผู้้�ใดแจ้้งข้้อความอัันเป็็นเท็็จหรืือนํําพยานหลัักฐานอัันเป็็นเท็็จมาแสดงเพ่ื่�อหลีีกเลี่่�ยงการเสีียภาษีี 

ต้้องระวางโทษจํําคุุกไม่่เกิิน 2 ปีี หรืือปรัับไม่่เกิิน 40,000 บาท หรืือทั้้�งจํําทั้้�งปรัับ

	 7. ในกรณีที่่�ผู้้�กระทํําความผิดเป็็นนิิติิบุุคคล ถ้้าการกระทํําความผิดของนิิติิบุุคคลนั้้�นเกิิดจากการสั่่�งการ 

หรืือการกระทํําของกรรมการ หรืือผู้้�จััดการ หรืือบุุคคลใดซึ่่�งรัับผิิดชอบในการดํําเนิินงานของนิิติิบุุคคลนั้้�น หรืือในกรณีี

ที่่�บุุคคลดัังกล่่าวมีีหน้้าที่่�ต้้องสั่่�งการหรืือกระทํําการและละเว้้นไม่่สั่่�งการหรืือไม่่กระทํําการจนเป็็นเหตุุให้้นิิติิบุุคคลนั้้�น 

กระทํําความผิิด ผู้้�นั้้�นต้้องรัับโทษตามที่่�บััญญััติิไว้้สํําหรัับความผิดนั้้�น ๆ ด้้วยความผิดตามข้้อ 1 , 2 , 3 และ 5  

ให้ผู้้้�บริหิารท้อ้งถิ่่�นหรือืผู้้�ซึ่่�งผู้้�บริหิารท้อ้งถิ่่�นมอบหมายมีอีําํนาจเปรียีบเทียีบกําํหนดค่า่ปรับัได้แ้ละเมื่่�อผู้้�กระทําํความผิดิ 

ชําํระเงิินค่่าปรัับตามจํานวนท่ี่�เปรีียบเทีียบภายใน 30 วันั ให้้ถือืว่า่คดีเลิกิกันั ถ้า้ผู้้�กระทํําผิดิไม่ยิ่ินยอมตามท่ี่�เปรีียบเทีียบ 

หรืือเมื่่�อยิินยอมแล้้วไม่่ชํําระเงิินค่่าปรัับภายในระยะเวลาที่่�กํําหนด ให้้ดํําเนิินคดีีต่่อไป เงิินค่่าปรัับที่่�ได้้จากการ 

เปรีียบเทีียบตามพระราชบััญญััติินี้้�เกิิดขึ้้�นในเขตองค์์กรปกครองส่่วนท้้องถิ่่�นใด ให้้ตกเป็็นรายได้้ขององค์์กรปกครอง 

ส่่วนท้้องถิ่่�นนั้้�น
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การรวบรวมและจัดัส่ง่ข้อ้มูลูการจัดัเก็บ็ภาษีทีี่่�ดินิและสิ่่�งปลูกูสร้า้ง  
ตามมาตรา 24

7
การรายงานข้้อมููล
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การรวบรวมและจััดส่งข้้อมููลการจััดเก็็บภาษีีที่่�ดิิน
และสิ่่�งปลููกสร้้าง ตามมาตรา 24
	 1. ข้อ้มูลูเกี่่�ยวกับัการจัดัเก็บ็ จำนวนภาษีทีี่่�จัดัเก็บ็ มูลูค่า่ที่่�ดินิและสิ่่�งปลูกูสร้า้งที่่�ใช้เ้ป็น็ฐานในการคำนวณภาษีี

ของปีีที่่�ผ่่านมา และแนวทางการแก้้ไขปััญหาการจััดเก็็บภาษีีที่่�ดิินและส่ิ่�งปลููกสร้้างที่่�ต้้องจััดส่งและรวบรวมให้้แก่่ 

กระทรวงมหาดไทยดัังนี้้� 

	      (1) รายงานสรุุปผลการจััดเก็็บภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้างที่่�อยู่่�ในข่่ายต้้องเสีียภาษีีของปีีที่่�ผ่่านมา โดยอย่่าง

น้้อยต้้องมีีข้้อมููล ดัังต่่อไปนี้้� 

		  (ก) จำนวนผู้้�เสีียภาษีี 

		  (ข) จำนวนเงิินภาษีีที่่�จััดเก็็บได้้ 

		  (ค) จำนวนผู้้�ค้้างชำระภาษีี 

		  (ง) จำนวนเงิินภาษีีค้้างชำระ 

	      (2) ข้้อมููลการคำนวณภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้างของผู้้�เสีียภาษีีทุุกรายตามแบบแสดงรายการคำนวณภาษีี

ที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้างที่่�กระทรวงมหาดไทยประกาศกำหนด

	 2. ให้้องค์์กรปกครองส่่วนท้้องถ่ิ่�นจััดส่งข้้อมููลตามข้อ 1. ให้้แก่่คณะกรรมการภาษีีท่ี่�ดิินและส่ิ่�งปลููกสร้้าง 

ประจำจัังหวััดภายในเดืือนมกราคมของทุุกปีี

	 ให้้คณะกรรมการภาษีีท่ี่�ดิินและส่ิ่�งปลููกสร้้างประจำจัังหวััดและกรุุงเทพมหานครจััดส่งข้้อมููลตามข้อ 1. พร้้อม

ทั้้�งเสนอแนวทางการแก้ไ้ขปัญัหาการจัดัเก็บ็ภาษีท่ีี่�ดิินและสิ่่�งปลูกูสร้้างให้แ้ก่ก่ระทรวงมหาดไทยภายในเดือืนกุมุภาพันัธ์์

ของทุุกปีี โดยรายงานผ่่านระบบข้้อมููลกลางองค์์กรปกครองส่่วนท้้องถิ่่�นที่่�กรมส่่งเสริิมการปกครองท้้องถิ่่�นจััดทำขึ้้�น

	 3. ให้ก้รมส่ง่เสริมิการปกครองท้อ้งถิ่่�นประมวลผลข้อ้มูลูที่่�ได้รั้ับรายงานตามข้อ้ 2. แล้ว้จััดส่ง่ข้อ้มูลูไปให้ห้น่ว่ย

งานที่่�เกี่่�ยวข้้องภายในเดืือนมีีนาคมของทุุกปีี ดัังนี้้� 

	      (1) จัดัส่งข้้อมููลตามข้อ 1. (1) และ (2) และข้้อเสนอแนวทางการแก้้ไขปััญหาตามข้อ 2. ให้้กระทรวงการคลัง 

	      (2) จััดส่่งข้้อมููลตามข้้อ 1. (1) และข้้อเสนอแนวทางการแก้้ไขปััญหาตามข้้อ 2. ให้้คณะกรรมการการ 

กระจายอำนาจให้้แก่่องค์์กรปกครองส่่วนท้้องถิ่่�น
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พระราชบัญญัติ 

ภาษีท่ีดินและสิง่ปลูกสร้าง 
พ.ศ.  ๒๕๖๒ 

 
 

สมเด็จพระเจ้าอยู่หัวมหาวชิราลงกรณ  บดินทรเทพยวรางกูร 
ให้ไว ้ ณ  วนัที่  ๙  มนีาคม  พ.ศ.  ๒๕๖๒ 

เป็นปทีี่  ๔  ในรัชกาลปัจจบุัน 
สมเด็จพระเจ้าอยู่หัวมหาวชิราลงกรณ  บดินทรเทพยวรางกูร  มีพระราชโองการโปรดเกล้าฯ  

ให้ประกาศว่า 
โดยที่เป็นการสมควรปรับปรุงกฎหมายว่าด้วยภาษีโรงเรือนและที่ดินและกฎหมายว่าด้วย  

ภาษีบ ารุงท้องที่ 
พระราชบัญญัตินี้มีบทบัญญัติบางประการเกี่ยวกับการจ ากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล   

ซึ่งมาตรา  ๒๖  ประกอบกับมาตรา  ๓๓ และมาตรา  ๓๗  ของรัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจักรไทย  
บัญญัติให้กระท าได้โดยอาศัยอ านาจตามบทบัญญัติแห่งกฎหมาย 

เหตุผลและความจ าเป็นในการจ ากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคลตามพระราชบัญญัตินี้  เพ่ือให้
การด าเนินการเกี่ยวกับการจัดเก็บภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างเป็นไปด้วยความเรียบร้อยและมีประสิทธิภาพ   
อันจะเป็นประโยชน์ในด้านเศรษฐกิจของประเทศ  ซึ่งการตราพระราชบัญญัตินี้สอดคล้องกับเงื่อนไขที่
บัญญัติไว้ในมาตรา  ๒๖  ของรัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจักรไทยแล้ว  

จึงทรงพระกรุณาโปรดเกล้าฯ  ให้ตราพระราชบัญญัติขึ้นไว้โดยค าแนะน าและยินยอมของ  
สภานิติบัญญัติแห่งชาติท าหน้าที่รัฐสภา  ดังต่อไปนี้ 

มาตรา ๑ พระราชบัญญัตินี้ เรียกว่า  “พระราชบัญญัติภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง   
พ.ศ.  ๒๕๖๒” 

้หนา   ๒๑

่เลม   ๑๓๖   ตอนที่   ๓๐    ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๒   มีนาคม   ๒๕๖๒
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มาตรา ๒ พระราชบัญญัตินี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษา
เป็นต้นไป  เว้นแต่การจัดเก็บภาษีส าหรับที่ดินและสิ่งปลูกสร้างตามพระราชบัญญั ตินี้  ให้ใช้บังคับ 
ตั้งแต่วันที่  ๑  มกราคม  พ.ศ.  ๒๕๖๓  เป็นต้นไป   

มาตรา ๓ ให้ยกเลิก 
(๑) พระราชบัญญัติภาษีโรงเรือนและที่ดิน  พุทธศักราช  ๒๔๗๕ 
(๒) พระราชบัญญัติภาษีโรงเรือนและที่ดินแก้ไขเพ่ิมเติม  พุทธศักราช  ๒๔๗๕ 
(๓) พระราชบัญญัติภาษีโรงเรือนและที่ดิน  (ฉบับที่  ๓)  พุทธศักราช  ๒๔๘๕ 
(๔) พระราชบัญญัติภาษีโรงเรือนและที่ดิน  (ฉบับที่  ๔)  พ.ศ.  ๒๕๓๔ 
(๕) พระราชบัญญัติภาษีโรงเรือนและที่ดิน  (ฉบับที่  ๕)  พ.ศ.  ๒๕๔๓ 
(๖) พระราชบัญญัติภาษีบ ารุงท้องที่  พ.ศ.  ๒๕๐๘ 
(๗) ประกาศของคณะปฏิวัติ  ฉบับที่  ๑๕๖  ลงวันที่  ๔  มิถุนายน  พุทธศักราช  ๒๕๑๕ 
(๘) พระราชบัญญัติภาษีบ ารุงท้องที่  (ฉบับที่  ๒)  พ.ศ.  ๒๕๑๖ 
(๙) พระราชก าหนดแก้ไขเพ่ิมเติมพระราชบัญญัติภาษีบ ารุงท้องที่  พ.ศ.  ๒๕๐๘  พ.ศ.  ๒๕๒๔ 

(๑๐) พระราชก าหนดแก้ไขเพ่ิมเติมพระราชบัญญัติภาษีบ ารุงท้องที่  พ.ศ.  ๒๕๐๘  (ฉบับที่  ๒)  
พ.ศ.  ๒๕๒๙ 

(๑๑) พระราชบัญญัติภาษีบ ารุงท้องที่  (ฉบับที่  ๓)  พ.ศ.  ๒๕๔๓ 
(๑๒) พระราชบัญญัติก าหนดราคาปานกลางของที่ดินส าหรับการประเมินภาษีบ ารุงท้องที่   

พ.ศ.  ๒๕๒๙ 
มาตรา ๔ กฎหมาย  กฎ  ระเบียบและข้อบั งคับใดที่ ใช้บั งคับอยู่ ในวันก่อนวันที่

พระราชบัญญัตินี้ใช้บังคับที่กล่าวถึงหรืออ้างถึงภาษีโรงเรือนและที่ดินตามกฎหมายว่าด้วยภาษีโรงเรือน
และที่ดินหรือภาษีบ ารุงท้องที่ตามกฎหมายว่าด้วยภาษีบ ารุงท้องที่ ไม่ให้มีความหมายเป็นการกล่าวถึง
หรืออ้างถึงภาษีตามพระราชบัญญัตินี้ 

กฎหมายใดที่ใช้บังคับอยู่ในวันก่อนวันที่พระราชบัญญัตินี้ใช้บังคับ  ซึ่งได้บัญญัติให้ทรัพย์สิน 
ของบุคคลใดได้รับยกเว้นภาษีอากรตามกฎหมายโดยมิได้ระบุถึงภาษีอากรประเภทใดประเภทหนึ่งโดยเฉพาะ  
หรือได้รับการยกเว้นภาษีโรงเรือนและที่ดินตามกฎหมายว่าด้วยภาษีโรงเรือนและที่ดินหรือภาษีบ ารุง
ท้องที่ตามกฎหมายว่าด้วยภาษีบ ารุงท้องที่  ไม่ให้มีความหมายเป็นการยกเว้นภาษีตามพระราชบัญญัตินี้ 

้หนา   ๒๒

่เลม   ๑๓๖   ตอนที่   ๓๐    ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๒   มีนาคม   ๒๕๖๒
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ความในวรรคสองมิให้ใช้บังคับกับการยกเว้นภาษีอากรตามกฎหมายที่ตราขึ้นตามข้อผูกพันที่
ประเทศไทยมีอยู่ต่อองค์การสหประชาชาติ  หรือตามกฎหมายระหว่างประเทศ  หรือตามความตกลง
ระหว่างประเทศ  หรือตามหลักถ้อยทีถ้อยปฏิบัติต่อกันกับนานาประเทศ 

มาตรา ๕ ในพระราชบัญญัตินี้ 
“ภาษ”ี  หมายความว่า  ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 
“ผู้เสียภาษี”  หมายความว่า  บุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลซึ่งเป็นเจ้าของที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง  

หรือเป็นผู้ครอบครองหรือท าประโยชน์ในที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างอันเป็นทรัพย์สินของรัฐ  ซึ่งเป็นผู้มีหน้าที่
เสียภาษีตามพระราชบัญญัตินี้   และให้หมายความรวมถึงผู้มีหน้าที่ช าระภาษีแทนผู้ เสียภาษี 
ตามพระราชบัญญัตินี้ด้วย 

“ที่ดิน”  หมายความว่า  พื้นดิน  และให้หมายความรวมถึงพื้นที่ที่เป็นภูเขาหรือที่มีน้ าด้วย  
“สิ่งปลูกสร้าง”  หมายความว่า  โรงเรือน  อาคาร  ตึก  หรือสิ่งปลูกสร้างอย่างอื่น  ที่บุคคล

อาจเข้าอยู่อาศัยหรือใช้สอยได ้ หรือที่ใช้เป็นที่เกบ็สินค้าหรือประกอบการอุตสาหกรรมหรือพาณิชยกรรม  
และให้หมายความรวมถึงห้องชุดหรือแพที่บุคคลอาจใช้อยู่อาศัยได้หรือที่มีไว้เพื่อหาผลประโยชน์ด้วย  

“ห้องชุด”  หมายความว่า  ห้องชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุดที่ได้ออกหนังสือแสดงกรรมสิทธิ์
ห้องชุดแล้ว 

“องค์กรปกครองส่วนท้องถิน่”  หมายความวา่  เทศบาล  องค์การบริหารส่วนต าบล  กรงุเทพมหานคร  
เมืองพัทยา  และองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นอื่นตามที่มีกฎหมายจัดตั้ง  แต่ไม่หมายความรวมถึง 
องค์การบริหารส่วนจังหวัด 

“เขตองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น”  หมายความว่า   
(๑) เขตเทศบาล 
(๒) เขตองค์การบริหารส่วนต าบล 
(๓) เขตกรุงเทพมหานคร 
(๔) เขตเมืองพัทยา 
(๕) เขตองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นอื่นตามที่มีกฎหมายก าหนด  แต่ไม่หมายความรวมถึง 

เขตองค์การบริหารส่วนจังหวัด 
“ผู้บริหารท้องถิ่น”  หมายความว่า 
(๑) นายกเทศมนตรี 
(๒) นายกองค์การบริหารส่วนต าบล  
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(๓) ผู้ว่าราชการกรุงเทพมหานคร  
(๔) นายกเมืองพัทยา  
(๕) ผู้บริหารท้องถิ่นอื่นตามที่มีกฎหมายก าหนด แต่ไม่หมายความรวมถึงนายกองค์การบริหาร

ส่วนจังหวัด 
“ข้อบัญญัติท้องถิ่น”  หมายความว่า 
(๑) เทศบัญญัติ 
(๒) ข้อบัญญัติองค์การบริหารส่วนต าบล 
(๓) ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร 
(๔) ข้อบัญญัติเมืองพัทยา 
(๕) ข้อบัญญัติขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นอื่นตามที่มีกฎหมายก าหนด  แต่ไม่หมายความ 

รวมถึงข้อบัญญัติองค์การบริหารส่วนจังหวัด 
“คณะกรรมการก าหนดราคาประเมินทุนทรัพย์”  หมายความว่า  คณะกรรมการก าหนด 

ราคาประเมินทุนทรัพย์ตามประมวลกฎหมายที่ดิน 
“คณะอนุกรรมการประจ าจังหวัด”  หมายความว่า  คณะอนุกรรมการประจ าจังหวัดตามประมวล

กฎหมายที่ดิน 
“คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์การประเมินภาษี”  หมายความว่า  คณะกรรมการพิจารณา

อุทธรณ์การประเมินภาษีประจ าจังหวัด  หรือคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์การประเมินภาษีกรุงเทพมหานคร  
แล้วแต่กรณี 

“พนักงานส ารวจ”  หมายความว่า  ผู้ซึ่งได้รับแต่งตั้งให้มีหน้าที่ส ารวจที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง  
ที่ผู้เสียภาษีเป็นเจ้าของหรือครอบครองอยู่ 

“พนักงานประเมิน”  หมายความว่า  ผู้ซึ่งได้รับแต่งตั้งให้มีหน้าที่ประเมินภาษี 
“พนักงานเก็บภาษี”  หมายความว่า  ผู้ซึ่งได้รับแต่งตั้งให้มีหน้าที่รับช าระภาษี  และเร่งรัด 

การช าระภาษี 
“ปี”  หมายความว่า  ปีปฏิทิน 
“รัฐมนตรี”  หมายความว่า  รัฐมนตรีผู้รักษาการตามพระราชบัญญัตินี้ 
มาตรา ๖ ให้รัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลังและรัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย

รักษาการตามพระราชบัญญัตินี้  และให้มีอ านาจออกกฎกระทรวง ระเบียบ  และประกาศเพื่อปฏิบัติการ
ตามพระราชบัญญัตินี้  ทั้งนี้  ในส่วนที่เกี่ยวกับหน้าที่และอ านาจของตน 

กฎกระทรวง  ระเบียบ  และประกาศนั้น  เมื่อได้ประกาศในราชกิจจานุเบกษาแล้วให้ใช้บังคับได้ 
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หมวด  ๑ 
บททั่วไป 

 
 

มาตรา ๗ ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นมีอ านาจจัดเก็บภาษีจากที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง 
ที่อยู่ในเขตองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นนั้น  ตามที่บัญญัติไว้ในพระราชบัญญัตินี้ 

ภาษีที่จัดเก็บได้ในเขตองค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินใด  ให้เป็นรายได้ขององค์กรปกครอง 
ส่วนท้องถิ่นนั้น 

มาตรา ๘ ให้ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่เป็นทรัพย์สินดังต่อไปนี้ได้รับยกเว้นจากการจัดเก็บ
ภาษีตามพระราชบัญญัตินี้ 

(๑) ทรัพย์สินของรัฐหรือของหน่วยงานของรัฐซึ่งใช้ในกิจการของรัฐหรือของหน่วยงานของรัฐ  
หรือในกิจการสาธารณะ  ทั้งนี้  โดยมิได้ใช้หาผลประโยชน์ 

(๒) ทรัพย์สินที่เป็นที่ท าการขององค์การสหประชาชาติ  ทบวงการช านัญพิเศษขององค์การ
สหประชาชาตหิรือองค์การระหว่างประเทศอื่น  ซึ่งประเทศไทยมีข้อผูกพันที่ต้องยกเว้นภาษีให้ตามสนธิสัญญา 
หรือความตกลงอื่นใด 

(๓) ทรัพย์สินที่เป็นที่ท าการสถานทูตหรือสถานกงสุลของต่างประเทศ  ทั้งนี้  ให้เป็นไป  
ตามหลักถ้อยทีถ้อยปฏิบัติต่อกัน 

(๔) ทรัพย์สินของสภากาชาดไทย 
(๕) ทรัพย์สินที่เป็นศาสนสมบัติไม่ว่าของศาสนาใดที่ใช้เฉพาะเพ่ือการประกอบศาสนกิจหรือ

กิจการสาธารณะ  หรือทรัพย์สินที่เป็นที่อยู่ของสงฆ์  นักพรต  นักบวช  หรือบาทหลวง  ไม่ว่าในศาสนาใด  
หรือทรัพย์สินที่เป็นศาลเจ้า  ทั้งนี้  เฉพาะที่มิได้ใช้หาผลประโยชน์ 

(๖) ทรัพย์สินที่ใช้เป็นสุสานสาธารณะหรือฌาปนสถานสาธารณะ  โดยมิได้รับประโยชน์ตอบแทน 
(๗) ทรัพย์สินที่เป็นของมูลนิธิหรือองค์การหรือสถานสาธารณกุศลตามที่รัฐมนตรีว่าการ

กระทรวงการคลังประกาศก าหนด  ทั้งนี้  เฉพาะที่มิได้ใช้หาผลประโยชน์  
(๘) ทรัพย์สินของเอกชนเฉพาะส่วนที่ได้ยินยอมให้ทางราชการจัดให้ใช้เพ่ือสาธารณประโยชน์  

ทั้งนี้  ตามหลักเกณฑ์และเงื่อนไขที่รัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลังประกาศก าหนด 
(๙) ทรัพย์ส่วนกลางที่มีไว้เพ่ือใช้หรือเพ่ือประโยชน์ร่วมกันส าหรับเจ้าของร่วมตามกฎหมาย  

ว่าด้วยอาคารชุด  
(๑๐) ที่ดินอันเป็นสาธารณูปโภคตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรที่ดิน  
(๑๑) ที่ดินอันเป็นพ้ืนที่สาธารณูปโภคตามกฎหมายว่าด้วยการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย 
(๑๒) ทรัพย์สินอื่นตามที่ก าหนดในกฎกระทรวง 
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มาตรา ๙ ผู้ซึ่งเป็นเจ้าของหรือครอบครองที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างอยู่ในวันที่   ๑  มกราคม 
ของปีใด  เป็นผู้มีหน้าที่เสียภาษีส าหรับปีนั้น  ตามที่ก าหนดไว้ในพระราชบัญญัตินี้  

การเสียภาษีของผู้เสียภาษีตามพระราชบัญญัตินี้  ไม่เป็นเหตุให้เกิดสิทธิตามกฎหมายอื่น 
มาตรา ๑๐ ในกรณีท่ีมีการโอนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองหรือการจดทะเบียนการเช่า  

ในที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างใด  ให้ส านักงานที่ดินหรือส านักงานที่ดินสาขาแจ้งการโอนหรือการจดทะเบียน
การเช่าดังกล่าวต่อองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นที่ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างตั้งอยู่ตามรายการที่รัฐมนตรีว่าการ
กระทรวงมหาดไทยประกาศก าหนด  ทั้งนี้  ให้แจ้งเป็นรายเดือนภายในวันที่สิบห้าของเดือนถัดไป 

การแจ้งการโอนหรือการจดทะเบียนการเช่าให้แก่องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินตามวรรคหนึ่ง   
ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นได้รับยกเว้นค่าธรรมเนียมหรือค่าใช้จ่ายตามประมวลกฎหมายท่ีดินและ
กฎหมายว่าด้วยอาคารชุด  

มาตรา ๑๑ ให้ผู้บริหารท้องถิ่นมีอ านาจแต่งตั้งพนักงานส ารวจ  พนักงานประเมิน  และ
พนักงานเก็บภาษี  เพื่อปฏิบัติการให้เป็นไปตามพระราชบัญญัตินี้ 

ในการปฏิบัติหน้าที่ตามพระราชบัญญัตินี้   ให้พนักงานตามวรรคหนึ่ง  เป็นเจ้าพนักงาน 
ตามประมวลกฎหมายอาญา 

มาตรา ๑๒ ในกรณีที่องค์กรปกครองส่วนท้องถิน่มอบหมายให้ส่วนราชการหรือหนว่ยงานของรัฐ
รับช าระภาษีแทนตามมาตรา  ๕๐  ส่วนราชการหรือหน่วยงานของรัฐนั้นอาจได้รับส่วนลดหรือค่าใช้จ่าย
ในการจัดเก็บภาษีตามอัตราที่ก าหนดในกฎกระทรวง  แต่ทั้งนี้ต้องไม่เกินร้อยละสามของภาษีที่รับช าระ 

มาตรา ๑๓ การส่งค าสั่งเป็นหนังสือ หนังสือแจ้งการประเมินหรือหนังสืออื่น  ให้เจ้าหน้าที่
ส่งให้แก่ผู้เสียภาษีโดยตรง  หรือส่งทางไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับ  โดยให้ส่ง  ณ  ภูมิล าเนาหรือถิ่นที่อยู่
หรือสถานที่ท าการของบุคคลนั้นในระหว่างเวลาพระอาทิตย์ขึ้นถึงพระอาทิตย์ตกหรือในเวลาท าการของ
บุคคลนั้น  ถ้าไม่พบผู้เสียภาษี  ณ  ภูมิล าเนาหรือถิ่นที่อยู่หรือสถานที่ท าการของผู้เสียภาษีจะส่งให้แก่
บุคคลใดซึ่งบรรลุนิติภาวะแล้ว และอยู่  ณ  ภูมิล าเนาหรือถิ่นที่อยู่หรือสถานที่ท าการที่ปรากฏว่าเป็นของ
ผู้เสียภาษีนั้นก็ได้ 

ถ้าไม่สามารถส่งหนังสือตามวิธีการที่ก าหนดในวรรคหนึ่งได้  จะกระท าโดยวิธีปิดหนังสือในที่  
ที่เห็นได้ง่าย  ณ  ภูมิล าเนาหรือถิ่นที่อยู่หรือสถานที่ท าการของผู้เสียภาษีนั้นหรือลงประกาศแจ้งความ  
ในหนังสือพิมพ์ก็ได้ 

เมื่อได้ด าเนินการตามวรรคสองและเวลาได้ล่วงพ้นไปไม่น้อยกว่าเจ็ดวันนับแต่วันที่ได้ด าเนินการ
ดังกล่าว  ให้ถือว่าผู้เสียภาษีได้รับหนังสือนั้นแล้ว 
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มาตรา ๑๔ ก าหนดเวลาการช าระภาษีหรือแจ้งรายการต่าง ๆ หรือก าหนดเวลาการคัดค้าน
การประเมินภาษีตามที่ก าหนดไว้ในพระราชบัญญัตินี้   ถ้าผู้มีหน้าที่ต้องปฏิบัติตามก าหนดเวลาดังกล่าว 
มีเหตุจ าเป็นจนไม่สามารถจะปฏิบัติตามก าหนดเวลาได้  ให้ยื่นค าร้องขอขยายหรือเลื่อนก าหนดเวลาก่อน
ก าหนดเวลาสิ้นสุดลง  เมื่อผู้บริหารท้องถิ่นพิจารณาเห็นเป็นการสมควร  จะให้ขยายหรือให้เลื่อน
ก าหนดเวลาออกไปอีกตามความจ าเป็นแก่กรณีก็ได้  

ก าหนดเวลาต่าง  ๆ  ที่ก าหนดไว้ในพระราชบัญญัตินี้  เมื่อรัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย
เห็นเป็นการสมควร  จะขยายหรือเลื่อนก าหนดเวลานั้นออกไปเป็นการทั่วไปตามความจ าเป็นแก่กรณีก็ได้ 

หมวด  ๒ 
คณะกรรมการวินิจฉัยภาษทีี่ดินและสิง่ปลูกสร้าง  

 
 

มาตรา ๑๕ ให้มีคณะกรรมการคณะหนึ่ง  เรียกว่า  “คณะกรรมการวินิจฉัยภาษีที่ดินและ 
สิ่งปลูกสร้าง”  ประกอบด้วย  ปลัดกระทรวงการคลัง  เป็นประธานกรรมการ ปลัดกระทรวงมหาดไทย  
อธิบดีกรมที่ดิน  อธิบดีกรมธนารักษ์  อธิบดีกรมส่งเสริมการปกครองท้องถิ่น  อธิบดีกรมสรรพากร  และ
ผู้อ านวยการส านักงานเศรษฐกิจการคลัง เป็นกรรมการ  

ให้ผู้อ านวยการส านักงานเศรษฐกิจการคลังแต่งตั้งข้าราชการของส านักงานเศรษฐกิจการคลัง  
เป็นเลขานุการ  และอธิบดีกรมส่งเสริมการปกครองท้องถิ่นแต่งตั้งข้าราชการของกรมส่งเสริม  
การปกครองท้องถิ่น  เป็นผู้ช่วยเลขานุการ 

มาตรา ๑๖ คณะกรรมการวนิิจฉยัภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างมีหน้าที่และอ านาจ  ดังต่อไปนี้ 
(๑) วินิจฉัยปัญหาเกีย่วกับการจัดเกบ็ภาษีตามมาตรา  ๒๓  วรรคสาม  และตามท่ีกระทรวงการคลัง 

หรือกรุงเทพมหานครร้องขอ 
(๒) ให้ค าปรึกษาหรือค าแนะน าเกี่ยวกับการจัดเก็บภาษีและการปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้

กับคณะกรรมการภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสรา้งประจ าจังหวดั  กระทรวงการคลัง  กระทรวงมหาดไทย  หรือ
กรุงเทพมหานคร  

(๓) ปฏิบัติการอื่นใดตามที่กฎหมายก าหนดให้เป็นหน้าที่และอ านาจของคณะกรรมการวินิจฉัย
ภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง 

มาตรา ๑๗ การประชุมคณะกรรมการวินิจฉัยภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างต้องมีกรรมการ 
มาประชุมไม่น้อยกว่ากึ่งหนึ่งของจ านวนกรรมการทั้งหมด  จึงจะเป็นองค์ประชุม 

้หนา   ๒๗

่เลม   ๑๓๖   ตอนที่   ๓๐    ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๒   มีนาคม   ๒๕๖๒
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ในการประชุมคณะกรรมการ  ถ้าประธานกรรมการไม่มาประชุมหรือไม่อาจปฏิบัติหน้าท่ีได้   
ให้ที่ประชุมเลือกกรรมการคนหนึ่งเป็นประธานในที่ประชุม 

การวินิจฉัยชี้ขาดของที่ประชุมให้ถือเสียงข้างมาก  กรรมการคนหนึ่งให้มีเสียงหนึ่งในการลงคะแนน  
ถ้าคะแนนเสียงเท่ากันให้ประธานในที่ประชุมออกเสียงเพิ่มขึ้นอีกเสียงหนึ่งเป็นเสียงชี้ขาด 

มาตรา ๑๘ ค าวินิจฉัยของคณะกรรมการวินิจฉัยภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างให้เป็นที่สุด  
และในกรณีที่มีการเปลี่ยนแปลงค าวินิจฉัยในภายหลัง  ค าวินิจฉัยที่เปลี่ยนแปลงนั้น  ให้มีผลใช้บังคับ
ตั้งแต่วันที่มีค าวินิจฉัยเปลี่ยนแปลงเป็นต้นไป 

มาตรา ๑๙ ในกรณีที่คณะกรรมการวินิจฉัยภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างได้มีค าวินิจฉัย  
ค าปรึกษาหรือค าแนะน าเกี่ยวกับการจัดเก็บภาษีและการปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้แล้ว  ให้แจ้ง 
ค าวินิจฉัย  ค าปรึกษาหรือค าแนะน าดังกล่าวไปยังผู้ที่ยื่นขอค าวินิจฉัย  ค าปรึกษาหรือค าแนะน านั้น  
และให้ส่งเรื่องดังกล่าวไปยังกระทรวงมหาดไทยเพื่อให้แจ้งหน่วยงานที่เกี่ยวข้องทราบและถือปฏิบัติต่อไป 

มาตรา ๒๐ คณะกรรมการวินิจฉัยภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างอาจแต่งตั้งคณะอนุกรรมการ
เพื่อปฏิบัติงานตามที่คณะกรรมการวินิจฉัยภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างมอบหมายก็ได้ 

ในการประชุมคณะอนุกรรมการ  ให้น าความในมาตรา  ๑๗  มาใช้บังคับโดยอนุโลม 
หมวด  ๓ 

คณะกรรมการภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้างประจ าจังหวดั 
 
 

มาตรา  ๒๑  ในแต่ละจังหวัดยกเว้นกรุงเทพมหานคร  ให้มีคณะกรรมการคณะหนึ่ง  เรียกว่า  
“คณะกรรมการภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างประจ าจังหวัด” ประกอบด้วย  ผู้ว่าราชการจังหวัด   
เป็นประธานกรรมการ  ปลัดจังหวัด  เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด  ธนารักษ์พ้ืนที่  โยธาธิการและผังเมืองจังหวัด  
สรรพากรพ้ืนที่ที่ผู้ว่าราชการจังหวัดแต่งตั้งจ านวนหนึ่งคน นายกองค์การบริหารส่วนจังหวัด  นายกเทศมนตรี 
จ านวนห้าคน  นายกองค์การบริหารส่วนต าบลจ านวนห้าคน  เป็นกรรมการ  และให้ท้องถิ่นจังหวัด   
เป็นกรรมการและเลขานุการ 

ในกรณีที่จังหวัดใดมีผู้บริหารท้องถิ่นขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นอื่นในจังหวัด  ให้ผู้บริหารท้องถิ่น 
ขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นอื่นในจังหวัดนั้น  เป็นกรรมการร่วมด้วยจ านวนหนึ่งคน 

ให้นายกเทศมนตรี  นายกองค์การบริหารส่วนต าบล  และผู้บริหารท้องถิ่นขององค์กรปกครอง
ส่วนท้องถิ่นอื่นในจังหวัด  เป็นผู้พิจารณาเลือกนายกเทศมนตรี  นายกองค์การบริหารส่วนต าบล  หรือ

้หนา   ๒๘

่เลม   ๑๓๖   ตอนที่   ๓๐    ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๒   มีนาคม   ๒๕๖๒
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ผู้บริหารท้องถิ่นขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นอื่นในจังหวัดตามวรรคหนึ่งและวรรคสอง  แล้วแต่กรณี  
ทั้งนี้  ตามระเบียบที่รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยประกาศก าหนด 

คณะกรรมการภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างประจ าจังหวัด  มีหน้าที่และอ านาจพิจารณาให้ 
ความเห็นชอบอัตราภาษีตามร่างข้อบัญญัติท้องถิ่นขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นตามมาตรา  ๓๗  วรรคเจ็ด 
ให้ความเห็นชอบการลดภาษีหรือยกเว้นภาษีของผู้บริหารท้องถิ่นตามมาตรา  ๕๖  หรือมาตรา  ๕๗   
และให้ค าปรึกษาหรือค าแนะน าแก่ผู้บริหารท้องถิ่นเกี่ยวกับการจัดเก็บภาษีขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น
ในจังหวัด รวมทั้งปฏิบัติการอื่นตามที่ก าหนดในพระราชบัญญัตินี้ 

เพ่ือประโยชน์แห่งมาตรานี้  ค าว่า  “ผู้บริหารท้องถิ่นขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นอื่น 
ในจังหวัด”  ให้หมายความรวมถึงนายกเมืองพัทยาด้วย 

มาตรา ๒๒ การประชุมคณะกรรมการภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างประจ าจังหวัด  ให้น าความ
ในมาตรา  ๑๗  มาใช้บังคับโดยอนุโลม 

มาตรา ๒๓ เมื่อคณะกรรมการภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างประจ าจังหวัดได้ให้ค าปรึกษาหรือ
ค าแนะน าแก่ผู้บริหารท้องถิ่นเกี่ยวกับการจัดเก็บภาษีขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นในจังหวัดแล้ว   
ให้ส่งค าปรึกษาหรือค าแนะน าดังกล่าวไปยังกระทรวงมหาดไทยเพื่อพิจารณาต่อไป 

ในกรณีที่กระทรวงมหาดไทยเห็นด้วยกับค าปรึกษาหรือค าแนะน าของคณะกรรมการภาษีที่ดิน
และสิ่งปลูกสร้างประจ าจังหวัดตามวรรคหนึ่ง  ให้กระทรวงมหาดไทยแจ้งให้คณะกรรมการภาษีที่ดินและ
สิ่งปลูกสร้างประจ าจังหวัดทราบภายในสิบห้าวันนับแต่วันได้รับค าปรึกษาหรือค าแนะน า  พร้อมทั้งส่งให้
คณะกรรมการภาษีที่ดนิและสิ่งปลูกสร้างประจ าจังหวัดอื่น  และองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นทุกแห่งทราบ
และถือปฏิบัติต่อไป   

ในกรณีที่กระทรวงมหาดไทยไม่เห็นด้วยกับค าปรึกษาหรือค าแนะน าของคณะกรรมการภาษีที่ดิน
และสิ่งปลูกสร้างประจ าจังหวัดตามวรรคหนึ่ง  ให้กระทรวงมหาดไทยส่งเรื่องพร้อมกับความเห็นไปยัง
คณะกรรมการวินิจฉัยภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างภายในสิบห้าวันนับแต่วันที่ได้รับค าปรึกษาหรือค าแนะน า
ดังกล่าว 

การแจ้งและการส่งเรื่องตามมาตรานี้  ให้เป็นไปตามระเบียบที่รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย
ประกาศก าหนด 

มาตรา ๒๔ ในแต่ละปี  ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นยกเว้นกรุงเทพมหานครจัดส่งข้อมูล
เกี่ยวกับการจัดเก็บภาษี  จ านวนภาษีที่จัดเก็บได้  มูลค่าที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่ใช้เป็นฐานในการค านวณภาษี
ให้แก่คณะกรรมการภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้างประจ าจังหวัด 

้หนา   ๒๙

่เลม   ๑๓๖   ตอนที่   ๓๐    ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๒   มีนาคม   ๒๕๖๒
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ให้คณะกรรมการภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างประจ าจังหวัดรวบรวมข้อมูลขององค์กรปกครอง
ส่วนท้องถิ่นตามวรรคหนึ่ง  และจัดส่งให้แก่กระทรวงมหาดไทย 

ให้กรุงเทพมหานครจัดส่งข้อมูลตามที่ก าหนดในวรรคหนึ่งให้แก่กระทรวงมหาดไทยโดยตรง 
ให้กระทรวงมหาดไทยประมวลผลข้อมูลที่ไดร้ับตามวรรคสองและวรรคสาม  และให้จัดส่งข้อมูล

ที่มีการประมวลผลแล้วให้แก่กระทรวงการคลังและคณะกรรมการการกระจายอ านาจให้แก่องค์กรปกครอง
ส่วนท้องถิ่นตามกฎหมายว่าด้วยการก าหนดแผนและขั้นตอนการกระจายอ านาจให้แก่องค์กรปกครอง
ส่วนท้องถิ่น 

การรวบรวมและการจัดส่งข้อมูลตามมาตรานี้   ให้เป็นไปตามระเบียบที่รัฐมนตรีว่าการ
กระทรวงมหาดไทยประกาศก าหนด 

มาตรา ๒๕ ในการจัดส่งข้อมูลให้แก่กระทรวงมหาดไทยตามมาตรา  ๒๔  ให้คณะกรรมการ
ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างประจ าจังหวัดและกรุงเทพมหานคร  รายงานสภาพปัญหาและอุปสรรคเกี่ยวกับ
การจัดเก็บภาษี  พร้อมกับเสนอแนวทางการแก้ไขด้วย 

หมวด  ๔ 
การส ารวจและจดัท าบญัชีรายการทีด่ินและสิง่ปลูกสร้าง 

 
 

มาตรา ๒๖ เพ่ือประโยชน์ในการจัดเก็บภาษี  องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นอาจจัดให้มี 
การส ารวจที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่อยู่ภายในเขตองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น เพื่อให้ทราบข้อมูลเกี่ยวกับ
ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างนั้น  ตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่ก าหนดไว้ในหมวดนี้ 

มาตรา ๒๗ ก่อนที่จะด าเนินการส ารวจที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง  ให้ผู้บริหารท้องถิ่นประกาศ
ก าหนดระยะเวลาที่จะท าการส ารวจที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง  และแต่งตั้งพนักงานส ารวจเพ่ือปฏิบัติการ
ดังกล่าว  โดยปิดประกาศล่วงหน้าไม่น้อยกว่าสิบห้าวัน  ณ  ส านักงานหรือที่ท าการขององค์กรปกครอง
ส่วนท้องถิ่นหรือสถานที่อื่นตามที่เห็นสมควรภายในเขตองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นนั้น 

มาตรา ๒๘ ให้พนักงานส ารวจมีหน้าที่และอ านาจส ารวจที่ดินและสิ่งปลูกสร้างภายใน 
เขตองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น  ในส่วนที่เกี่ยวกับประเภท  จ านวน  ขนาดของที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง  
การใช้ประโยชน์ในที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง  และรายละเอียดอื่นที่จ าเป็นแก่การประเมินภาษี 

ในการปฏิบัติหน้าที่  พนักงานส ารวจต้องแสดงบัตรประจ าตัวต่อบุคคลที่เกี่ยวข้อง  
บัตรประจ าตัวตามวรรคสอง  ให้เป็นไปตามแบบที่รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย 

ประกาศก าหนด 
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มาตรา ๒๙ ในการส ารวจที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง  ให้พนักงานส ารวจมีอ านาจเข้าไปในที่ดิน
หรือสิ่งปลูกสร้างหรือสถานที่อื่นที่เกี่ยวข้องในระหว่างเวลาพระอาทิตย์ขึ้นถึงพระอาทิตย์ตกหรือในเวลา
ท าการได้ และมีอ านาจเรียกเอกสารหรือหลักฐานอื่นใดที่เกี่ยวข้องกับที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างจากผู้เสียภาษี  
ทั้งนี้  ให้ผู้เสียภาษีหรือบุคคลซึ่งเกี่ยวข้องอ านวยความสะดวกตามสมควร 

ในการด าเนินการตามวรรคหนึ่ ง  พนักงานส ารวจอาจขอให้ผู้ เสียภาษีชี้ เ ขตที่ดินหรือ 
ให้รายละเอียดเกี่ยวกับที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างได้ 

ในกรณีที่ผู้เสียภาษีไม่ส่งมอบเอกสารหรือหลักฐานอื่นใดที่เกี่ยวข้องกับที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง
ตามวรรคหนึ่งให้แก่พนักงานส ารวจ  ให้พนักงานส ารวจรายงานให้ผู้บริหารท้องถิ่นทราบเพ่ือมีหนังสือ
เรียกเอกสารหรือหลักฐานดังกล่าวต่อไป 

มาตรา ๓๐ เมื่อพนักงานส ารวจได้ด าเนินการส ารวจที่ดินและสิ่งปลูกสร้างภายในเขตองค์กร
ปกครองส่วนท้องถิ่นแล้ว  ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นจัดท าบัญชีรายการที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง   
โดยต้องแสดงประเภท  จ านวน  ขนาดของที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง การใช้ประโยชน์ในที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 
และรายละเอียดอื่นที่จ าเป็นแก่การประเมินภาษี ตามระเบียบที่รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย 
ประกาศก าหนด  และให้ประกาศบัญชีดังกล่าว  ณ  ส านักงานหรือท่ีท าการขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น  
หรือสถานที่อื่นด้วยตามที่เห็นสมควร  ภายในเขตองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น  เป็นเวลาไม่น้อยกว่า
สามสิบวัน พร้อมทั้งให้จัดส่งข้อมูลที่เกี่ยวข้องกับผู้เสียภาษีแต่ละรายตามประกาศบัญชีดังกล่าว  
ให้ผู้เสียภาษีรายนั้นทราบด้วย 

มาตรา ๓๑ ในกรณีที่ปรากฏว่าบัญชีรายการที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่ได้จัดท าขึ้นไม่ถูกต้อง
ตามความเป็นจริง  ให้ผู้บริหารท้องถิ่นมีอ านาจสั่งให้แก้ไขเพ่ิมเติมบัญชีรายการที่ดินและสิ่งปลูกสร้างได้ 

มาตรา ๓๒ ในกรณีที่ผู้เสียภาษีเห็นว่าบัญชีรายการที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่ได้จัดท าขึ้น  
ไม่ถูกต้องตามความเป็นจริง  ให้ผู้เสียภาษีย่ืนค าร้องต่อผู้บริหารท้องถิ่นเพื่อขอแก้ไขให้ถูกต้องได้ 

เมื่อได้รับค าร้องตามวรรคหนึ่ง  ให้ผู้บริหารท้องถิ่นมีค าสั่งให้พนักงานส ารวจด าเนินการตรวจสอบ
ข้อเท็จจริงอีกครั้งหนึ่งโดยเร็ว  ในกรณีต้องแก้ไขบัญชีรายการที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง  ให้ผู้บริหารท้องถิ่น
ด าเนินการแก้ไขบัญชีรายการที่ดินและสิ่งปลูกสร้างให้ถูกต้อง 

ให้ผู้บริหารท้องถิ่นแจ้งผลการด าเนินการตามวรรคสองให้ผู้เสียภาษีทราบภายในสามสิบวัน  
นับแต่วันที่ได้รับค าร้องจากผู้เสียภาษี 

มาตรา ๓๓ ในกรณีที่การใช้ประโยชน์ในที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างเปลี่ยนแปลงไป  ไม่ว่า 
ด้วยเหตุใด  อันมีผลท าให้ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างต้องเสียภาษีในอัตราที่สูงขึ้นหรือลดลง  ให้ผู้เสียภาษีแจ้ง 
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การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ในที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างนั้นต่อองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น  ภายใน  
หกสิบวันนับแต่วันที่มีการเปลี่ยนแปลงหรือวันที่ผู้เสียภาษีรู้ถึงเหตุดังกล่าว  ทั้งนี้  ตามหลักเกณฑ์ ที่
รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยประกาศก าหนด  

มาตรา ๓๔ การแจ้งประกาศก าหนดระยะเวลาที่จะท าการส ารวจตามมาตรา  ๒๗   
การจัดส่งข้อมูลของผู้เสียภาษีแต่ละรายตามประกาศบัญชีตามมาตรา  ๓๐  การแจ้งผลการด าเนินการ
ตรวจสอบข้อเท็จจริงตามมาตรา  ๓๒  และการแจ้งการเปล่ียนแปลงการใช้ประโยชน์ในที่ดินหรือ 
สิ่งปลูกสร้างตามมาตรา  ๓๓  อาจด าเนินการโดยผ่านทางสื่ออเิล็กทรอนิกส์หรอืด้วยวิธกีารอื่นใดได้  ทั้งนี้  
ตามที่รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยประกาศก าหนด 

หมวด  ๕ 
ฐานภาษี  อตัราภาษ ี และการค านวณภาษ ี

 
 

มาตรา ๓๕ ฐานภาษีเพ่ือการค านวณภาษีตามพระราชบัญญัตินี้  ได้แก่  มูลค่าทั้งหมด 
ของที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง 

การค านวณมูลค่าของที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง  ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์  ดังต่อไปนี้ 
(๑) ที่ดิน  ให้ใช้ราคาประเมินทุนทรัพย์ที่ดินเป็นเกณฑ์ในการค านวณ 
(๒) สิ่งปลูกสร้าง  ให้ใช้ราคาประเมินทุนทรัพย์สิ่งปลูกสร้างเป็นเกณฑ์ในการค านวณ 
(๓) สิ่งปลูกสร้างที่เป็นห้องชุด  ให้ใช้ราคาประเมินทุนทรัพย์ห้องชุดเป็นเกณฑ์ในการค านวณ 
กรณีที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ ไม่มีราคาประเมินทุนทรัพย์  การค านวณมูลค่าให้เป็นไป 

ตามหลักเกณฑ์  วิธีการ  และเงื่อนไขที่ก าหนดในกฎกระทรวง 
ราคาประเมินทุนทรัพย์ที่ดิน  สิ่งปลูกสร้าง  หรือสิ่งปลูกสร้างที่เป็นห้องชุด  ให้เป็นไปตามราคา

ประเมินทุนทรัพย์ของอสังหาริมทรัพย์เพ่ือเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  
ตามประมวลกฎหมายที่ดิน  ที่คณะอนุกรรมการประจ าจังหวัดก าหนดโดยความเห็นชอบของ
คณะกรรมการก าหนดราคาประเมินทุนทรัพย์  

มาตรา ๓๖ ให้กรมธนารักษ์หรือส านักงานธนารักษ์พ้ืนที่  แล้วแต่กรณี  ส่งบัญชีก าหนด
ราคาประเมินทุนทรัพย์ที่ดิน  สิ่งปลูกสร้าง  หรือสิ่งปลูกสร้างที่เป็นห้องชุดตามมาตรา  ๓๕  ให้แก่ 
องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นซึ่งที่ดิน  สิ่งปลูกสร้าง  หรือสิ่งปลูกสร้างที่ เป็นห้องชุดนั้นตั้งอยู่ใน 
เขตองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น  ภายในสามสิบวันนับแต่วันที่คณะอนุกรรมการประจ าจังหวัดประกาศ  
ใช้ราคาประเมินทุนทรัพย์ 
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มาตรา ๓๗ ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง  ให้จัดเก็บภาษีตามอัตรา  ดังต่อไปนี้ 
(๑) ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม  ให้มีอัตราภาษีไม่เกิน

ร้อยละศูนย์จุดหนึ่งห้าของฐานภาษี 
(๒) ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ใช้ประโยชน์เป็นที่อยู่อาศัย  ให้มีอัตราภาษีไม่เกินร้อยละศูนย์จุดสาม 

ของฐานภาษ ี
(๓) ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ใช้ประโยชน์อื่นนอกจาก  (๑)  หรือ  (๒)  ให้มีอัตราภาษีไม่เกิน

ร้อยละหนึ่งจุดสองของฐานภาษี 
(๔) ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ทิ้งไว้ว่างเปล่าหรือไม่ได้ท าประโยชน์ตามควรแก่สภาพ  ให้มีอัตรา

ภาษีไม่เกินร้อยละหนึ่งจุดสองของฐานภาษี 
การใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรมตาม  (๑)  ต้องเป็นการท านา  ท าไร่  ท าสวน  เลี้ยงสัตว์

เลี้ยงสัตว์น้ า  และกิจการอื่นตามหลักเกณฑ์ที่รัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลังและรัฐมนตรีว่าการ
กระทรวงมหาดไทยร่วมกันประกาศก าหนด  ทั้งนี้  ในการจัดท าประกาศดังกล่าวให้น าความเห็นของ
รัฐมนตรีว่าการกระทรวงเกษตรและสหกรณ์มาประกอบการพิจารณาด้วย 

การใช้ประโยชน์เป็นที่อยู่อาศัยตาม  (๒)  ให้ เป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่รัฐมนตรีว่าการ
กระทรวงการคลังและรัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยร่วมกันประกาศก าหนด 

ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ทิ้งไว้ว่างเปล่าหรือไม่ได้ท าประโยชน์ตามควรแก่สภาพตาม  (๔)   
ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนดในกฎกระทรวง 

อัตราภาษีที่ใช้จัดเก็บตามวรรคหนึ่ง  ให้ตราเป็นพระราชกฤษฎีกา  โดยจะก าหนดเป็นอัตราเดียว
หรือหลายอัตราแยกตามมูลค่าของที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างก็ได้  ทั้งนี้  ต้องไม่เกินอัตราภาษีที่ก าหนด  
ตามวรรคหนึ่ง  และจะก าหนดแยกตามประเภทการใช้ประโยชน์หรือตามเงื่อนไขในแต่ละประเภทการใช้
ประโยชน์ก็ได้ 

ในกรณีที่องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นใดมีความประสงค์ที่จะจัดเก็บภาษีในอัตราที่สูงกว่าอัตราภาษี
ที่ก าหนดโดยพระราชกฤษฎีกาตามวรรคห้า  ให้มีอ านาจตราข้อบัญญัติท้องถิ่นก าหนดอัตราภาษีที่ใช้
จัดเก็บภายในเขตองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นนั้นได้ แต่ต้องไม่เกินอัตราที่ก าหนดในวรรคหนึ่ง  

ในการตราข้อบัญญัติท้องถิ่นขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นตามวรรคหก  ยกเว้นกรุงเทพมหานคร  
ก่อนการลงนามใช้บังคับข้อบัญญัติท้องถิ่นตามที่บัญญัติไว้ในกฎหมายว่าด้วยการจัดตั้งองค์กรปกครอง
ส่วนท้องถิ่น  ให้ผู้บริหารท้องถิ่นเสนออัตราภาษีตามร่างข้อบัญญัติท้องถิ่นให้คณะกรรมการภาษีที่ดิน 
และสิ่งปลูกสร้างประจ าจังหวัดให้ความเห็นชอบก่อน  เมื่อคณะกรรมการภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง
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ประจ าจังหวัดเห็นชอบกับอัตราภาษีตามร่างข้อบัญญัติท้องถิ่นดังกล่าวแล้ว  ให้ผู้บริหารท้องถิ่นลงนาม  
ใช้บังคับข้อบัญญัติท้องถิ่นต่อไปได้  

ในกรณีที่คณะกรรมการภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างประจ าจังหวัดไม่เห็นชอบกับอัตราภาษี  
ตามร่างข้อบัญญัติท้องถิ่นดังกล่าว  ให้ส่งความเห็นเกี่ยวกับอัตราภาษีคืนผู้บริหารท้องถิ่นเพ่ือเสนอ  
สภาท้องถิ่นด าเนินการแก้ไขอัตราภาษีตามความเห็นของคณะกรรมการภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างประจ า
จังหวัด  หรือพิจารณายืนยันด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่าสองในสามให้แล้วเสร็จภายในสามสิบวันนับแต่
วันที่ได้รับความเห็นเกี่ยวกับอัตราภาษีคืนจากคณะกรรมการภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างประจ าจังหวัด  
หากสภาท้องถิ่นด าเนินการแก้ไขไม่แล้วเสร็จหรือสภาท้องถ่ินพิจารณายืนยันด้วยคะแนนเสียงน้อยกว่า
สองในสามของจ านวนสมาชิกสภาท้องถิ่นทั้งหมดเท่าที่มีอยู่  ให้ร่างข้อบัญญัติท้องถิ่นนั้นตกไป 

มาตรา ๓๘ ในกรณีที่ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างใดมีการใช้ประโยชน์หลายประเภท  ให้องค์กร
ปกครองส่วนท้องถิ่นจัดเกบ็ภาษีตามสัดส่วนของการใช้ประโยชน์ในที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง ตามหลักเกณฑ์
และวิธีการที่รัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลังและรัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยร่วมกันประกาศ
ก าหนด 

มาตรา ๓๙ ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นประกาศราคาประเมินทุนทรัพย์ของที่ดินและ 
สิ่งปลูกสร้าง  อัตราภาษีที่จัดเก็บ  และรายละเอียดอื่นที่จ าเป็นในการจัดเก็บภาษีในแต่ละปี  ณ  ส านักงาน
หรือที่ท าการขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นก่อนวันที่  ๑  กุมภาพันธ์ของปีนั้น  ทั้งนี้  ตามหลักเกณฑ์
และวิธีการที่ก าหนดในกฎกระทรวง 

มาตรา ๔๐ ในกรณีที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่เจ้าของซึ่งเป็นบุคคลธรรมดาใช้ประโยชน์ใน 
การประกอบเกษตรกรรมอยู่ภายในเขตองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นใด  ให้ได้รับยกเว้นมูลค่าของฐานภาษี
ของที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างภายในเขตองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นนั้นรวมกันในการค านวณภาษีไม่เกิน  
ห้าสิบล้านบาท  

การยกเว้นมูลค่าของฐานภาษีตามวรรคหนึ่ง  ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่รัฐมนตรีว่าการ 
กระทรวงการคลังและรัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยร่วมกันประกาศก าหนด 

มาตรา ๔๑ ในกรณีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่เจ้าของซึ่งเป็นบุคคลธรรมดาใช้เป็นที่อยู่อาศัย
และมีชื่ออยู่ในทะเบียนบ้านตามกฎหมายว่าด้วยการทะเบียนราษฎรในวันที่  ๑  มกราคมของปีภาษีนั้น  
ให้ได้รับยกเว้นมูลค่าของฐานภาษีในการค านวณภาษีไม่เกินห้าสิบล้านบาท 
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ในกรณีที่บุคคลธรรมดาเป็นเจ้าของสิ่งปลูกสร้าง  แต่ไม่ได้เป็นเจ้าของที่ดิน  และใช้สิ่งปลูกสร้าง
ดังกล่าวเป็นที่อยู่อาศัยและมีชื่ออยู่ในทะเบียนบ้านตามกฎหมายว่าด้วยการทะเบียนราษฎรในวันที่ 
๑  มกราคมของปีภาษีนั้น  ให้ได้รับยกเว้นมูลค่าของฐานภาษีในการค านวณภาษีไม่เกินสิบล้านบาท 

ให้รัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลังประกาศก าหนดหลักเกณฑ์และวิธีการเพ่ือค านวณ 
การยกเว้นมูลค่าของฐานภาษีตามวรรคหนึ่งและวรรคสอง 

มิให้น าความในวรรคหนึ่งหรือวรรคสองมาใช้บังคับกับที่ดินและสิ่งปลูกสร้างหรือสิ่งปลูกสร้าง 
ที่เจ้าของซึ่งเป็นบุคคลธรรมดาใช้เป็นที่อยู่อาศัยและมีชื่ออยู่ในทะเบียนบ้านตามกฎหมายว่าด้วย  
การทะเบียนราษฎรในวันท่ี  ๑  มกราคมของปีภาษีนั้น  ซึ่งต้องย้ายชื่อออกจากทะเบียนบ้านดังกล่าว
เพราะเหตุจ าเป็นทางราชการตามที่รัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลังและรัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย
ร่วมกันประกาศก าหนด  โดยให้ถือเอาที่ดินและสิ่งปลูกสร้างหรือสิ่งปลูกสร้างก่อนการย้ายชื่อออกจาก
ทะเบียนบ้านตามกฎหมายว่าด้วยการทะเบยีนราษฎร  เป็นที่ดินและสิ่งปลูกสร้างหรือสิ่งปลูกสร้างที่ได้รับ
การยกเว้นมูลค่าของฐานภาษีในการค านวณภาษีตามวรรคหนึ่งหรือวรรคสอง 

มาตรา ๔๒ การค านวณภาษีให้ ใช้ฐานภาษีของที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างซึ่งค านวณได้ 
ตามมาตรา  ๓๕  หักด้วยมูลค่าของฐานภาษีท่ีได้รับยกเว้นตามมาตรา  ๔๐ หรือมาตรา  ๔๑  แล้วคูณด้วย
อัตราภาษีตามมาตรา  ๓๗  ตามสัดส่วนที่ก าหนดในมาตรา  ๓๘ ผลลัพธ์ที่ได้เป็นจ านวนภาษีที่ต้องเสีย 

เพ่ือประโยชน์ในการค านวณจ านวนภาษีตามวรรคหนึ่ง  กรณีท่ีดินหลายแปลงซึ่งมีอาณาเขต
ติดต่อกันและเป็นของเจ้าของเดียวกัน  ให้ค านวณมูลค่าที่ดินทั้งหมดรวมกันเป็นฐานภาษี 

มาตรา ๔๓ ในกรณีที่ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ต้องเสียภาษีเป็นที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ทิ้งไว้
ว่างเปล่าหรือไม่ได้ท าประโยชน์ตามควรแก่สภาพเป็นเวลาสามปีติดต่อกัน  ให้เรียกเก็บภาษีส าหรับที่ดิน
หรือสิ่งปลูกสร้างในปีที่สี่  เพ่ิมขึ้นจากอัตราภาษีที่จัดเก็บตามมาตรา  ๓๗  (๔)  ในอัตราร้อยละศูนย์จุดสาม
และหากยังทิ้งไวว้่างเปล่าหรอืไมไ่ดท้ าประโยชน์ตามควรแก่สภาพอีกเป็นเวลาติดต่อกัน  ให้เพิ่มอัตราภาษี
อีกร้อยละศูนย์จุดสามในทุกสามปี  แต่อัตราภาษีที่เสียรวมทั้งหมดแล้วต้องไม่เกินร้อยละสาม 

หมวด  ๖ 
การประเมินภาษ ี การช าระภาษี  และการคนืภาษี 

 
 

มาตรา ๔๔ ในแต่ละปี  ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นแจ้งการประเมินภาษี  โดยส่ง 
แบบประเมินภาษีให้แก่ผู้เสียภาษีตามมาตรา  ๙  ภายในเดือนกุมภาพันธ์ 

้หนา   ๓๕
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การแจ้งการประเมินภาษีและแบบประเมินภาษี  ให้เป็นไปตามท่ีรัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย
ประกาศก าหนด  ซึ่งอย่างน้อยต้องมีรายการที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง  ราคาประเมินทุนทรัพย์  อัตราภาษี  
และจ านวนภาษีที่ต้องช าระ 

มาตรา ๔๕ ในการประเมินภาษี  ให้พนักงานประเมินมีอ านาจเรียกผู้เสียภาษีหรือบุคคล 
ซึ่งเกี่ยวข้องมาให้ถ้อยค า  หรือส่งเอกสารหรือหลักฐานอื่นใดมาเพื่อตรวจสอบภายในระยะเวลาที่ก าหนด  
โดยจะต้องมีหนังสือแจ้งให้บุคคลดังกล่าวทราบล่วงหน้าไม่น้อยกว่าเจ็ดวัน 

มาตรา ๔๖ ให้ผู้เสียภาษีช าระภาษีตามแบบแจ้งการประเมินภาษีภายในเดือนเมษายนของทุกปี 
มาตรา ๔๗ ให้บุคคลดังต่อไปนี้มีหน้าที่ช าระภาษีแทนผู้เสียภาษี 
(๑) ผู้จัดการมรดกหรือทายาท  ในกรณีที่ผู้เสียภาษีถึงแก่ความตาย 
(๒) ผู้จัดการทรัพย์สิน  ในกรณีที่ผู้เสียภาษีเป็นผู้ไม่อยู่ตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์  

ว่าด้วยสาบสูญ 
(๓) ผู้แทนโดยชอบธรรม  ผู้อนุบาลหรือผู้พิทักษ์  ในกรณีที่ผู้เสียภาษีเป็นผู้เยาว์  คนไร้ความสามารถ

หรือคนเสมือนไร้ความสามารถ  แล้วแต่กรณี 
(๔) ผู้แทนของนิติบุคคล  ในกรณีที่ผู้เสียภาษีเป็นนิติบุคคล 
(๕) ผู้ช าระบัญชี  ในกรณีที่ผู้เสียภาษีเป็นนิติบุคคลเลิกกันโดยมีการช าระบัญชี 
(๖) เจ้าของรวมคนหนึง่คนใด  ในกรณีที่ทรัพย์สินที่ต้องเสียภาษีเป็นของบุคคลหลายคนรวมกัน 
มาตรา ๔๘ ในกรณีที่ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างบนที่ดินนั้นเป็นของต่างเจ้าของกัน  ให้ถือว่า

เจ้าของที่ดินและเจ้าของสิ่งปลูกสร้างเป็นผู้เสียภาษี  ส าหรับที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ตนเป็นเจ้าของ 
มาตรา ๔๙ ให้ผู้เสียภาษีช าระภาษีต่อองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นตามจ านวนภาษีที่ได้มี 

การแจ้งประเมิน  ณ  สถานที่  ดังต่อไปนี้ 
(๑) ส านักงานเทศบาล  ส าหรับที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่อยู่ในเขตเทศบาล 
(๒) ที่ท าการองค์การบริหารส่วนต าบล  ส าหรับที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่อยู่ในเขตองค์การบริหาร

ส่วนต าบล 
(๓) ส านักงานเขตที่ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างนั้นตั้งอยู่  ส าหรับที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่อยู่ใน  

เขตกรุงเทพมหานคร 
(๔) ศาลาว่าการเมืองพัทยา  ส าหรับที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่อยู่ในเขตเมืองพัทยา 
(๕) ที่ท าการขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นอื่นตามที่มีกฎหมายก าหนด  ส าหรับที่ดินหรือ 

สิ่งปลูกสร้างที่อยู่ในเขตองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นนั้น 
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ในกรณีที่มีความจ าเป็น  ผู้บริหารท้องถิ่นอาจก าหนดให้ใช้สถานที่อื่นภายในเขตองค์กรปกครอง
ส่วนท้องถิ่นนั้น  เป็นสถานที่ส าหรับช าระภาษีตามวรรคหนึ่งได้ตามที่เห็นสมควร 

การช าระภาษีตามวรรคหนึ่ง  ให้ถือว่าวันที่พนักงานเก็บภาษีลงลายมือชื่อในใบเสร็จรับเงิน 
เป็นวันที่ช าระภาษี 

มาตรา ๕๐ องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นอาจมอบหมายให้ส่วนราชการหรือหน่วยงานของรัฐ
รับช าระภาษีแทนองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นก็ได้  

การช าระภาษีตามวรรคหนึ่ง  ให้ถือว่าวันที่เจ้าหน้าที่ของส่วนราชการหรือหน่วยงานของรัฐ 
ซึ่งได้รับมอบหมายลงลายมือชื่อในใบเสร็จรับเงินเป็นวันที่ช าระภาษี 

มาตรา ๕๑ เพื่อเป็นการอ านวยความสะดวกส าหรับการช าระภาษี  ผู้เสียภาษีอาจช าระภาษี
โดยทางไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับ  หรือโดยการช าระผ่านธนาคารหรือโดยวิธีการอื่นใด  ทั้งนี้   
การช าระผ่านธนาคารหรือโดยวิธีการอื่นใดนั้น  ให้เป็นไปตามที่รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย
ประกาศก าหนด 

กรณีช าระภาษีทางไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับ  ให้ผู้เสียภาษีช าระภาษีตามที่ได้รับแจ้ง  
การประเมิน  โดยส่งธนาณัติ  ตั๋วแลกเงินไปรษณีย์  เช็คธนาคารหรือเช็คที่ธนาคารรับรอง  สั่งจ่ายให้แก่
องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นที่ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างนั้นตั้งอยู่  และให้ถือว่าวันที่หน่วยงานให้บริการไปรษณีย์ 
ประทับตราลงทะเบียนเป็นวันที่ช าระภาษี 

กรณีช าระโดยผ่านทางธนาคารหรือวิธีการอื่นใด  ให้ผู้เสียภาษีช าระภาษีตามที่ได้รับแจ้ง  
การประเมินต่อธนาคารหรือโดยวิธีการตามที่ก าหนด  และให้ถือว่าวันที่ธนาคารได้รับเงินค่าภาษีหรือ  
วันที่มีการช าระเงินค่าภาษีโดยวิธีการที่ก าหนดเป็นวันที่ช าระภาษี  

มาตรา ๕๒ ในการช าระภาษีตามพระราชบัญญัตินี้  ผู้เสียภาษีอาจขอผ่อนช าระเป็นงวด  
งวดละเท่า  ๆ  กันก็ได้   

จ านวนงวดและจ านวนเงินภาษีขั้นต่ าที่จะมีสิทธิผ่อนช าระ  รวมทั้งหลักเกณฑ์และวิธีการใน  
การผ่อนช าระให้เป็นไปตามที่ก าหนดในกฎกระทรวง 

ในกรณีที่ผู้เสียภาษีตามวรรคหนึ่งไม่ช าระภาษีตามระยะเวลาที่ก าหนดในการผ่อนช าระ   
ให้ผู้ เสียภาษีหมดสิทธิที่จะผ่อนช าระ  และต้องเสียเงินเพิ่มอีกร้ อยละหนึ่งต่อเดือนของจ านวนภาษี 
ที่ค้างช าระ  เศษของเดือนให้นับเป็นหนึ่งเดือน 

้หนา   ๓๗

่เลม   ๑๓๖   ตอนที่   ๓๐    ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๒   มีนาคม   ๒๕๖๒
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มาตรา ๕๓ ในกรณีที่องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นพบว่ามีการประเมินภาษีผิดพลาดหรือ 
ไม่ครบถ้วน  ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นมีอ านาจทบทวนการประเมินภาษีให้ถูกต้องตามที่ผู้เสียภาษี  
มีหน้าที่ต้องเสียได้  ทั้งนี้  ให้น าความในมาตรา  ๔๔  วรรคสอง และมาตรา  ๔๕  มาใช้บังคับโดยอนุโลม 

การทบทวนการประเมินภาษีตามวรรคหนึ่ง  จะกระท ามิได้  เมื่อพ้นสามปีนับแต่วันสุดท้าย  
แห่งก าหนดเวลาการช าระภาษีตามพระราชบัญญัตินี้ 

ในกรณีที่ต้องมีการช าระภาษีเพ่ิมเติม  ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นแจ้งการประเมินภาษี 
ตามวรรคหนึ่ง  และส่งแบบประเมินภาษีให้แก่ผู้เสียภาษี  และให้ผู้เสียภาษีช าระภาษีที่ต้องเสียเพิ่มเติม
โดยไม่ต้องเสียเบี้ยปรับหรือเงินเพ่ิมภายในสามสิบวันนับแต่วันที่ได้รับแจ้งการประเมิน 

ในกรณีที่มีการช าระภาษีไว้เกินจ านวนที่จะต้องเสีย  ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นมีหนังสือ
แจ้งให้ผู้เสียภาษีทราบภายในสิบห้าวันนับแต่วันที่ตรวจสอบพบว่ามีการประเมินภาษีผิดพลาดเพ่ือให้  
มารับเงินที่ช าระเกินคืนภายในหนึ่งปีนับแต่วันที่ได้รับหนังสือแจ้ง 

มาตรา ๕๔ ผู้ใดเสียภาษีโดยไม่มีหน้าที่ต้องเสียหรือเสียภาษีเกินกว่าจ านวนที่ต้องเสีย   
ไม่ว่าโดยความผิดพลาดของตนเองหรือจากการประเมินขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น  ผู้นั้นมีสิทธิ  
ได้รับเงินคืน   

การขอรับเงินคืนตามวรรคหนึ่ง  ให้ยื่นค าร้องต่อผู้บริหารท้องถิ่นตามแบบที่รัฐมนตรีว่าการ
กระทรวงมหาดไทยประกาศก าหนด  ภายในสามปีนับแต่วันที่ช าระภาษี ในการนี้  ให้ผู้ยื่นค าร้องส่งเอกสาร  
หลักฐาน  หรือค าชี้แจงใด ๆ  ประกอบค าร้องด้วย  

ให้ผู้บริหารท้องถิ่นพิจารณาค าร้องให้เสร็จสิ้นและแจ้งผลการพิจารณาค าร้องให้ผู้ยื่นค าร้องทราบ
ภายในเก้าสิบวันนับแต่วันที่ได้รับค าร้อง  ทั้งนี้  ในกรณีที่ผู้บ ริหารท้องถิ่นเห็นว่าผู้ยื่นค าร้องมีสิทธิ 
ได้รับเงินคืน  ให้ผู้บริหารท้องถิ่นมีค าสั่งคืนเงินให้แก่ผู้ยื่นค าร้อง โดยต้องแจ้งค าสั่งให้ผู้ยื่นค าร้องทราบ
ภายในสิบห้าวันนับแต่วันที่ได้มีค าสั่ง 

ในกรณีที่ผู้บริหารท้องถิ่นเห็นว่า  องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นประเมินภาษี ผิดพลาด   
ให้ผู้บริหารท้องถิ่นสั่งให้ดอกเบี้ยแก่ผู้ได้รับคืนเงินในอัตราร้อยละหนึ่งต่อเดือนหรือเศษของเดือนของเงิน  
ที่ได้รับคืนโดยไม่คดิทบต้น  นับแต่วันที่ยื่นค าร้องขอรบัคืนเงนิจนถึงวันที่คืนเงิน  แต่ต้องไม่เกินจ านวนเงิน
ที่ได้รับคืน 

ถ้าผู้ยื่นค าร้องไม่มารับเงินคืนภายในหนึ่งปีนับแต่วันที่ได้รับแจ้ง  ให้เงินนั้นตกเป็นของ 
องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 

้หนา   ๓๘

่เลม   ๑๓๖   ตอนที่   ๓๐    ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๒   มีนาคม   ๒๕๖๒
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หมวด  ๗ 
การลดและการยกเวน้ภาษี 

 
 

มาตรา ๕๕ การลดภาษีส าหรับที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างบางประเภท  เพ่ือให้เหมาะสมกับ
สภาพความจ าเป็นทางเศรษฐกิจ  สังคม  เหตุการณ์  กิจการ  หรือสภาพแห่งท้องที่  ให้กระท าได้โดยตราเป็น
พระราชกฤษฎีกา  แต่ต้องไม่เกินร้อยละเก้าสิบของจ านวนภาษีที่จะต้องเสีย 

มาตรา ๕๖ ในกรณีที่ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างภายในเขตองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นใดได้รับ
ความเสียหายมากหรือถูกท าลายให้เสื่อมสภาพดว้ยเหตอุันพ้นวสิัยที่จะปอ้งกันได้โดยทั่วไป  ให้ผู้บริหารท้องถิน่
โดยความเห็นชอบของคณะกรรมการภาษีที่ดนิและสิ่งปลูกสร้างประจ าจังหวดั  หรือผู้ว่าราชการกรงุเทพมหานคร 
โดยความเห็นชอบของรัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย  มีอ านาจประกาศลดหรือยกเว้นภาษีภายใน
เขตพ้ืนที่ที่เกิดเหตุนั้นในช่วงระยะเวลาใดช่วงระยะเวลาหนึ่งได้  ทั้งนี้  ตามระเบียบที่รัฐมนตรีว่าการ
กระทรวงมหาดไทยประกาศก าหนด 

มาตรา ๕๗ ในกรณีที่มี เหตุอันท าให้ที่ดินได้รับความเสียหายหรือท าให้สิ่ งปลูกสร้าง 
ถูกรื้อถอนหรือท าลาย  หรือช ารุด เสียหายจนเป็น เหตุ ให้ต้องท าการซ่อมแซมในส่วนส าคัญ   
ให้ผู้ เสียภาษีมีสิทธิยื่นค าขอลดหรือยกเว้นภาษีที่จะต้องเสียต่อผู้บริหารท้องถิ่นได้ตามระเบียบที่
รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยประกาศก าหนด 

เมื่อมีการยื่นค าขอลดหรือยกเวน้ภาษีตามวรรคหนึง่  ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นท าการตรวจสอบ 
ข้อเท็จจริง  หากปรากฏข้อเท็จจริงเป็นที่เชื่อได้ว่ามี เหตุอันสมควรลดหรือยกเว้นภาษีให้แก่ผู้ยื่นค าขอ   
ให้ผู้บริหารท้องถิ่นโดยความเห็นชอบของคณะกรรมการภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างประจ าจังหวัด  หรือ
ผู้ว่าราชการกรุงเทพมหานครโดยความเห็นชอบของรัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยมีอ านาจออกค าสั่งลด
หรือยกเว้นภาษีได้  ทั้งนี้  โดยค านึงถึงสัดส่วนความเสียหายที่เกิดขึ้นและระยะเวลาที่ไม่ได้รับประโยชน์
จากที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างนั้น 

หมวด  ๘ 
ภาษีค้างช าระ 

 
 

มาตรา ๕๘ ภาษีท่ีมิได้ช าระภายในเวลาที่ก าหนด  ให้ถือเป็นภาษีค้างช าระ 
มาตรา ๕๙ การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมโอนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในที่ดิน 

หรือสิ่งปลูกสร้างตามพระราชบัญญัตินี้  จะกระท ามิได้  เมื่อปรากฏหลักฐานจากองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
ตามมาตรา  ๖๐  ว่ามีภาษีค้างช าระส าหรับที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างนั้น  เว้นแต่เป็นกรณีตามมาตรา  ๖๗ 

้หนา   ๓๙

่เลม   ๑๓๖   ตอนที่   ๓๐    ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๒   มีนาคม   ๒๕๖๒
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มาตรา ๖๐ ภายในเดือนมิถุนายนของปี  ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นแจ้งรายการภาษี
ค้างช าระให้ส านักงานที่ดินหรือส านักงานที่ดินสาขา  ซึ่งที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างอยู่ในเขตท้องที่ของ
ส านักงานที่ดินหรือส านักงานที่ดินสาขานั้นทราบ  เพ่ือใช้เป็นข้อมูลในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โอนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในที่ดินและอสังหาริมทรัพย์ต่อไป  เว้นแต่องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น
และส านักงานที่ดินหรือส านักงานที่ดินสาขาจะตกลงก าหนดเวลาเป็นอย่างอื่น 

มาตรา ๖๑ เพ่ือประโยชน์ในการเร่งรัดภาษีค้างช าระ  ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
มีหนังสือแจ้งเตือนผู้เสียภาษีท่ีมีภาษีค้างช าระภายในเดือนพฤษภาคมของปี เพ่ือให้มาช าระภาษีค้างช าระ  
พร้อมทั้งเบี้ยปรับและเงินเพ่ิมตามที่ก าหนดในหมวด  ๙ 

มาตรา ๖๒ ถ้าผู้เสียภาษีมิได้ช าระภาษีค้างช าระ  เบี้ยปรับและเงินเพ่ิมภายในเวลาที่ก าหนดไว้
ในหนังสือแจ้งเตือนตามมาตรา  ๖๑  เมื่อพ้นเก้าสิบวันนับแต่วันที่ได้รับหนังสือแจ้งเตือนดังกล่าวแล้ว   
ให้ผู้บริหารท้องถิ่นมีอ านาจออกค าสั่งเป็นหนังสือยึด  อายัด  และขายทอดตลาดทรัพย์สินของผู้เสียภาษี
เพื่อน าเงินมาช าระภาษีค้างช าระ  เบี้ยปรับ  เงินเพิ่ม  และค่าใช้จ่ายอันเนื่องมาจากการยึด  อายัด  และ
ขายทอดตลาดทรัพย์สินนั้นได้  แต่ห้ามมิให้ยึด  อายัด  และขายทอดตลาดทรัพย์สินของผู้เสียภาษี 
เกินกว่าความจ าเป็นที่พอจะช าระภาษีค้างช าระ  เบี้ยปรับ  เงินเพิ่ม  และค่าใช้จ่ายดังกล่าว 

การออกค าสั่งเป็นหนังสือยึด  อายัด  และขายทอดตลาดทรัพย์สินของผู้บริหารท้องถิ่น  
ตามวรรคหนึ่ง  ในกรณีที่เป็นนายกเทศมนตรี  นายกองค์การบริหารส่วนต าบล  และนายกเมืองพัทยา  
ต้องได้รับความเห็นชอบจากผู้ว่าราชการจังหวัด 

วิธีการยึด  อายัด  และขายทอดตลาดทรัพย์สินของผู้เสียภาษีตามวรรคหนึ่ง  ให้น าวิธีการ 
ตามประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพ่งมาใช้บังคับโดยอนุโลม 

เพ่ือประโยชน์แห่งมาตรานี้  การยึด  อายัด  และขายทอดตลาดทรัพย์สินของผู้เสียภาษี   
ไม่ให้หมายความรวมถึงการยึด  อายัด  และขายทอดตลาดทรัพย์สินของผู้มีหน้าที่ช าระภาษีแทน  
ตามมาตรา  ๔๗ 

มาตรา ๖๓ เพ่ือประโยชน์ในการยึดหรืออายัดทรัพย์สินตามมาตรา  ๖๒  ให้ผู้บริหารท้องถิ่น
หรือเจ้าหน้าที่ซึ่งได้รับมอบหมายจากผู้บริหารท้องถิ่นมีอ านาจ 

(๑) เรียกผู้เสียภาษีมาให้ถ้อยค า 
(๒) สั่งให้ผู้เสียภาษีน าบัญชี  เอกสาร  หรือหลักฐานอื่นอันจ าเป็นแก่การจัดเก็บภาษีค้างช าระ

มาตรวจสอบ  
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(๓) ออกค าสั่งเป็นหนังสือให้เจ้าหน้าที่ท าการตรวจสอบ  ค้น  หรือยึดบัญชี   เอกสารหรือ
หลักฐานอื่นของผู้เสียภาษี  

(๔) เข้าไปในที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างหรือสถานที่อื่นที่เกี่ยวข้องในระหว่างเวลาพระอาทิตย์ขึ้น  
ถึงพระอาทิตย์ตกหรือในเวลาท าการของสถานที่นั้น  ในการนี้  ให้มีอ านาจสอบถามบุคคลที่อยู่ในสถานที่นั้น
เท่าที่จ าเป็นเกี่ยวกับการจัดเก็บภาษี 

การด าเนินการตาม  (๑)  หรือ  (๒)  ต้องให้เวลาล่วงหน้าไม่น้อยกว่าเจ็ดวันนับแต่วันที่ได้รับ
หนังสือเรียกหรือค าสั่ง  และการออกค าสั่งและท าการตาม  (๓)  หรือ  (๔) ต้องเป็นไปตามระเบียบที่
รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยประกาศก าหนด 

มาตรา ๖๔ ในกรณีที่มีการยึดหรืออายัดทรัพย์สินของผู้เสียภาษีไว้แล้ว  ถ้าผู้เสียภาษีได้น าเงิน
มาช าระค่าภาษีค้างช าระ  เบี้ยปรับ  เงินเพ่ิม  และค่าใช้จ่ายอันเนื่องมาจากการยึดหรืออายัดทรัพย์สิน
โดยครบถ้วนก่อนการขายทอดตลาด  ให้ผู้บริหารท้องถิ่นมีค าสั่งเพิกถอนการยึดหรืออายัดทรัพย์สินนั้น
และด าเนินการแจ้งการถอนการยึดหรืออายัดไปยังเจ้าพนักงานผู้ยึดหรืออายัดให้แล้วเสร็จภายในสิบห้าวัน
นับแต่วันที่ช าระค่าภาษีที่ค้างช าระ  เบี้ยปรับ  เงินเพ่ิม  และค่าใช้จ่ายอันเนื่องมาจากการยึดหรืออายัด
ทรัพย์สินครบถ้วนแล้ว  

มาตรา ๖๕ การขายทอดตลาดทรัพย์สินของผู้เสียภาษีตามมาตรา  ๖๒  จะกระท ามิได้   
ในระหว่างระยะเวลาที่ให้คัดค้านหรืออุทธรณ์ตามมาตรา  ๗๓  หรือให้ฟ้องเป็นคดีต่อศาลตามมาตรา  ๘๒  
และตลอดเวลาที่การพิจารณาและวินิจฉัยค าคัดค้านหรืออุทธรณ์ดังกล่าวยังไม่ถึงที่สุด 

มาตรา ๖๖ เงินที่ได้จากการขายทอดตลาดตามมาตรา  ๖๒  ให้หักไว้เป็นค่าภาษีค้างช าระ  
เบี้ยปรับ  เงินเพ่ิม  และค่าใช้จ่ายอันเนื่องมาจากการยึด  อายัด  และขายทอดตลาด  ทรัพย์สินนั้น 
เหลือเท่าใดให้คืนแก่ผู้เสียภาษี 

มาตรา ๖๗ ในกรณีที่เป็นการขายทอดตลาดที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างใดตามค าพิพากษา 
ก่อนท าการขายทอดตลาด  ให้เจ้าพนักงานบังคับคดแีจ้งองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น  ให้แจ้งรายการภาษีค้างช าระ
ส าหรับที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างนั้นต่อเจ้าพนักงานบังคับคดีภายในสามสิบวันนับแต่วันที่ได้รับแจ้งจาก  
เจ้าพนักงานบังคับคดี  และเมื่อท าการขายทอดตลาดแล้ว  ให้เจ้าพนักงานบังคับคดีกันเงินที่ได้รับจาก  
การขายทอดตลาดไว้เท่ากับจ านวนค่าภาษีค้างช าระ  และน าส่งเงินดังกล่าวให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น
เพื่อช าระหนี้ค่าภาษีที่ค้างช าระดังกล่าว  
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หมวด  ๙ 
เบี้ยปรบัและเงนิเพ่ิม 

 
 

มาตรา ๖๘ ในกรณีที่ผู้เสียภาษีมิได้ช าระภาษีภายในเวลาที่ก าหนด  ให้เสียเบี้ยปรับร้อยละ 
สี่สิบของจ านวนภาษีค้างช าระ  เว้นแต่ผู้เสียภาษีได้ช าระภาษีก่อนจะได้รับหนังสือแจ้งเตือนตามมาตรา  ๖๑  
ให้เสียเบี้ยปรับร้อยละสิบของจ านวนภาษีค้างช าระ 

มาตรา ๖๙ ในกรณีที่ผู้เสียภาษีมิได้ช าระภาษีภายในเวลาที่ก าหนด  แต่ต่อมาได้ช าระภาษี
ภายในเวลาที่ก าหนดไว้ในหนังสือแจ้งเตือนตามมาตรา  ๖๑  ให้เสียเบี้ยปรับร้อยละยี่สิบของจ านวน 
ภาษีค้างช าระ 

มาตรา ๗๐ ผู้เสียภาษีผู้ใดมิได้ช าระภาษีภายในเวลาที่ก าหนด  ให้เสียเงินเพ่ิมอีกร้อยละ 
หนึ่งต่อเดือนของจ านวนภาษีค้างช าระ  เศษของเดือนให้นับเป็นหนึ่งเดือน  ทั้งนี้  มิให้น าเบี้ยปรับมารวม
ค านวณเพื่อเสียเงินเพ่ิมด้วย 

ในกรณีผู้บริหารท้องถิ่นอนุมัติให้ขยายก าหนดเวลาช าระภาษี  และได้มีการช าระภาษีภายใน
ก าหนดเวลาที่ขยายให้นั้น  เงินเพ่ิมตามวรรคหนึ่งให้ลดลงเหลือร้อยละศูนย์จุดห้าต่อเดือนหรือ  
เศษของเดือน 

เงินเพ่ิมตามมาตรานี้  ให้เริ่มนับเมื่อพ้นก าหนดเวลาช าระภาษีจนถึงวันที่มีการช าระภาษี   
แต่มิให้เกินกว่าจ านวนภาษีที่ต้องช าระโดยไม่รวมเบี้ยปรับ  และมิให้คิดทบต้น 

มาตรา ๗๑ เบี้ยปรับอาจงดหรือลดลงได้ตามที่ก าหนดในกฎกระทรวง 
มาตรา ๗๒ เบี้ยปรับและเงินเพ่ิมตามหมวดนี้ให้ถือเป็นภาษี 

หมวด  ๑๐ 
การคดัค้านและการอุทธรณก์ารประเมินภาษ ี

 
 

มาตรา ๗๓ ผู้เสียภาษีผู้ใดได้รับแจ้งการประเมินภาษีตามมาตรา  ๔๔  หรือมาตรา  ๕๓  
หรือการเรียกเก็บภาษีตามมาตรา  ๖๑  แล้วเห็นว่า  การประเมินภาษีหรือการเรียกเก็บภาษีนั้นไม่ถูกต้อง  
ให้มีสิทธิคัดค้านและขอให้ผู้บริหารท้องถิ่นพิจารณาทบทวนการประเมินหรือการเรียกเก็บภาษีได้  โดยให้ 
ยื่นค าร้องต่อผู้บริหารท้องถิ่นตามแบบที่รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยประกาศก าหนด  ทั้งนี้  
ภายในสามสิบวันนับแต่วันที่ได้รับแจ้งการประเมินภาษีหรือการเรียกเก็บภาษี  แล้วแต่กรณี 
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ผู้บริหารท้องถิ่นต้องพิจารณาค าร้องของผู้เสียภาษีตามวรรคหนึ่งให้แล้วเสร็จภายในหกสิบวัน
นับแต่วันที่ได้รับค าร้องดังกล่าว  และแจ้งค าสั่งพร้อมด้วยเหตุผลเป็นหนังสือไปยังผู้เสียภาษีโดยไม่ชักช้า 
กรณีที่ผู้บริหารท้องถิ่นพิจารณาค าร้องของผู้เสียภาษีไม่แล้วเสร็จภายในระยะเวลาดังกล่าว  ให้ถือว่า
ผู้บริหารท้องถิ่นเห็นชอบกับค าร้องของผู้เสียภาษี 

ในกรณีที่ผู้บริหารท้องถิ่นพิจารณาเห็นชอบกับค าร้องของผู้เสียภาษี  ให้แจ้งจ านวนภาษี 
ที่จะต้องเสียเป็นหนังสือไปยังผู้เสียภาษี  และให้ผู้เสียภาษีมารับช าระภาษีคืนภายในสิบห้าวันนับแต่  
วันที่ได้รับหนังสือแจ้งดังกล่าว 

ในกรณีที่ผู้บริหารท้องถิ่นพิจารณาไม่เห็นชอบกับค าร้องของผู้เสียภาษี  ให้ผู้เสียภาษีนั้น 
มีสิทธิอุทธรณ์ต่อคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์การประเมินภาษี  โดยยื่นอุทธรณ์ต่อผู้บริหารท้องถิ่น
ภายในสามสิบวันนับแต่วันที่ได้รับหนังสือแจ้ง  และให้ผู้บริหารท้องถิ่นส่งค าอุทธรณ์ไปยังคณะกรรมการ
พิจารณาอุทธรณ์การประเมินภาษีภายในสิบห้าวันนับแต่วันที่ได้รับค าอุทธรณ์ดังกล่าว 

การคัดค้านและการอุทธรณ์ไม่เป็นการทุเลาการช าระภาษี  เว้นแต่ผู้เสียภาษีจะได้ยื่นค าร้องต่อ
ผู้บริหารท้องถิ่นขอให้ทุเลาการช าระภาษีไว้ก่อน  และผู้บริหารท้องถิ่นมีค าสั่งให้ทุเลาการช าระภาษีแล้ว  
ในกรณีเช่นว่านี้  ให้ผู้บริหารท้องถิ่นมีค าสั่งให้ทุเลาการช าระภาษีเฉพาะส่วนต่างที่เพ่ิมขึ้นจากจ านวนภาษี
ที่ต้องเสียในปีก่อนและจะสั่งให้วางประกันตามที่เห็นสมควรก็ได้ 

ในกรณีที่ผู้บริหารท้องถิ่นได้สั่งให้ทุเลาการช าระภาษีตามวรรคห้าไว้แล้ว  ถ้าต่อมาปรากฏว่า   
ผู้เสียภาษีได้กระท าการใด ๆ  เพ่ือประวิงการช าระภาษี  หรือจะกระท าการโอน  ขาย  จ าหน่าย  หรือ 
ยักย้ายทรัพย์สินทั้งหมดหรือบางส่วนเพ่ือให้พ้นอ านาจการยึดหรืออายัด  ผู้บริหารท้องถิ่นมีอ านาจ  
เพิกถอนค าสั่งให้ทุเลาการช าระภาษีนั้นได้ 

มาตรา ๗๔ ให้มีคณะกรรมการคณะหนึ่ง  เรียกว่า  “คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์ 
การประเมินภาษีประจ าจังหวัด”  ประกอบด้วย  ผู้ ว่าราชการจังหวัด  เป็นประธานกรรมการ   
เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด  ธนารักษ์พ้ืนที่  โยธาธิการและผังเมืองจังหวัด สรรพากรพ้ืนที่ที่ผู้ว่าราชการจังหวัด
แต่งตั้งจ านวนหนึ่งคน  ผู้แทนของผู้บริหารท้องถิ่นขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นในจังหวัดจ านวน 
ไม่เกินสองคน  เป็นกรรมการโดยต าแหน่ง และผู้ทรงคุณวุฒิซึ่งประธานกรรมการและกรรมการ  
โดยต าแหน่งแต่งตั้งอีกจ านวนไม่เกินสองคน  เป็นกรรมการ 

ให้ผู้บริหารท้องถิ่นขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นในจังหวัด  เป็นผู้พิจารณาร่วมกันเลือกผู้แทน
ของผู้บริหารท้องถิ่นตามวรรคหนึ่ง  ท้ังนี้  ตามระเบียบท่ีรัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยประกาศ
ก าหนด 
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ให้ผู้ว่าราชการจังหวัดแต่งตั้งข้าราชการสังกัดส านักงานส่งเสริมการปกครองท้องถิ่นจังหวัด  
เป็นเลขานุการและผู้ช่วยเลขานุการ 

มาตรา ๗๕ ให้มีคณะกรรมการคณะหนึ่ง  เรียกว่า  “คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์ 
การประเมินภาษีกรุงเทพมหานคร”  ประกอบด้วย  ปลัดกระทรวงมหาดไทย  เป็นประธานกรรมการ  
อธิบดีกรมที่ดนิ  อธิบดีกรมธนารักษ์  อธิบดีกรมโยธาธกิารและผังเมือง  อธิบดีกรมส่งเสริมการปกครองท้องถิ่น  
อธิบดีกรมสรรพากร  ผู้อ านวยการส านักงานเศรษฐกิจการคลัง  ปลัดกรุง เทพมหานคร  เป็นกรรมการ 
โดยต าแหน่ง  และผู้ทรงคุณวุฒิซึ่งประธานกรรมการและกรรมการโดยต าแหน่งแต่งตั้งอีกจ านวน  
ไม่เกินสองคน  เป็นกรรมการ 

ให้ผู้ว่าราชการกรุงเทพมหานครแต่งตั้งข้าราชการสังกัดกรุงเทพมหานครเป็นเลขานุการและ
ผู้ช่วยเลขานุการ 

เบี้ยประชุมของคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์การประเมินภาษีกรุงเทพมหานคร  ให้เบิกจ่าย
จากงบประมาณของกรุงเทพมหานคร 

มาตรา ๗๖ ให้กรรมการผู้ทรงคุณวุฒิตามมาตรา  ๗๔  และมาตรา  ๗๕  มีวาระการด ารง
ต าแหน่งคราวละสามปี 

เมื่อครบก าหนดตามวาระในวรรคหนึ่ง  หากยังมิได้มีการแต่งตั้งกรรมการผู้ทรงคุณวุฒิขึ้นใหม่  
ให้กรรมการผู้ทรงคุณวุฒิซึ่งพ้นจากต าแหน่งตามวาระนั้น  อยู่ในต าแหน่งเพ่ือด าเนินงานต่อไปจนกว่า
กรรมการผู้ทรงคุณวุฒิซึ่งได้รับแต่งตั้งใหม่เข้ารับหน้าที่ 

กรรมการผู้ทรงคุณวุฒิซึ่งพ้นจากต าแหน่งตามวาระอาจได้รับแต่งตั้งอีกได้  แต่จะด ารงต าแหน่ง
ติดต่อกันเกินสองวาระไม่ได้ 

มาตรา ๗๗ นอกจากการพ้นจากต าแหน่งตามวาระ  กรรมการผู้ทรงคุณวุฒิตามมาตรา  ๗๔  
และมาตรา  ๗๕  พ้นจากต าแหน่งเมื่อ 

(๑) ตาย 
(๒) ลาออก 
(๓) เป็นบุคคลล้มละลาย 
(๔) เป็นคนไร้ความสามารถหรือคนเสมือนไร้ความสามารถ 
(๕) ถูกจ าคุกโดยค าพิพากษาถึงที่สุดให้จ าคุก 
(๖) คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์การประเมินภาษีมีค าสั่งให้ออกเนื่องจากมีเหตุบกพร่อง

อย่างยิ่งต่อหน้าที่หรือมีความประพฤติเสื่อมเสียอย่างร้ายแรง 
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ในกรณีที่กรรมการผู้ทรงคุณวุฒิพ้นจากต าแหน่งก่อนวาระ  ให้คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์
การประเมินภาษีแต่งตั้งผู้อื่นเป็นกรรมการผู้ทรงคุณวุฒิแทน  และให้ผู้ได้รับแต่งตั้งแทนต าแหน่งที่ว่างนั้น  
อยู่ในต าแหน่งเท่ากับวาระที่เหลืออยู่ของกรรมการผู้ทรงคุณวุฒิซึ่งได้แต่งตั้งไว้แล้ว 

มาตรา ๗๘ การประชุมคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์การประเมินภาษี   ให้น าความใน
มาตรา  ๑๗  มาใช้บังคับโดยอนุโลม 

มาตรา ๗๙ ในการปฏิบัติหน้าที่  กรรมการพิจารณาอุทธรณ์การประเมินภาษีผู้ใดมีส่วนได้เสีย 
ในเรื่องใดจะเข้าร่วมพิจารณาหรือร่วมวินิจฉัยลงมติในเรื่องนั้นมิได้ 

มาตรา ๘๐ เพ่ือประโยชน์ในการวินิจฉัยอุทธรณ์  ให้คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์ 
การประเมินภาษีมีอ านาจออกหนังสือเรียกผู้อุทธรณ์หรือบุคคลซึ่ งเกี่ยวข้อง  มาให้ถ้อยค าหรือ 
ให้ส่งเอกสารหรือหลักฐานอื่นใดมาแสดงได้  โดยให้เวลาแก่บุคคลดังกล่าวไม่น้อยกว่าสิบห้าวันนับแต่  
วันที่ได้รับหนังสือเรียก 

ผู้อุทธรณ์ผู้ใดไม่ปฏิบัติตามหนังสือเรียกตามวรรคหนึ่ง  โดยไม่มีเหตุผลอันสมควร  คณะกรรมการ
พิจารณาอุทธรณ์การประเมินภาษีจะยกอุทธรณ์นั้นเสียก็ได้ 

มาตรา ๘๑ คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์การประเมินภาษี  มีอ านาจสั่งไม่รับอุทธรณ์   
ยกอุทธรณ์  เพิกถอนหรือแก้ไขการประเมินขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น  หรือให้ผู้อุทธรณ์ได้รับ 
การลดหรือยกเว้นภาษีหรือได้คืนภาษี 

ให้คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์การประเมินภาษีวินิจฉัยอุทธรณ์ให้แล้วเสร็จภายในหกสิบวัน
นับแต่วันที่ได้รับแจ้งค าอุทธรณ์จากผู้บริหารท้องถิ่นตามมาตรา  ๗๓ วรรคสี่ และต้องแจ้งค าวินิจฉัย
อุทธรณ์พร้อมด้วยเหตุผลเป็นหนังสือไปยังผู้อุทธรณ์ภายในสิบห้าวันนับแต่วันที่พิจารณาเสร็จ  ทั้งนี้   
จะวินิจฉัยให้เรียกเกบ็ภาษีเกินกวา่จ านวนภาษีที่ท าการประเมินไม่ได้  เว้นแต่จะได้มีการประเมินภาษีใหม่ 

ในกรณีที่มีเหตุจ าเป็น  คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์การประเมินภาษี  อาจขยายระยะเวลา
พิจารณาอุทธรณ์ออกไปอีกได้  แต่ต้องไม่เกินสามสิบวันนับแต่วันที่ครบก าหนดระยะเวลาตามวรรคสอง  
และให้มีหนังสือแจ้งระยะเวลาที่ขยายออกไปพร้อมกับวันครบก าหนดระยะเวลาให้ผู้อุทธรณ์ทราบด้วย 

ในกรณีที่คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์การประเมินภาษีวินิจฉัยอุทธรณ์ไม่แล้วเสร็จภายใน
ระยะเวลาที่ก าหนดตามวรรคสองหรอืวรรคสาม  ให้ผู้อุทธรณ์มีสิทธิฟ้องเป็นคดตี่อศาลไดโ้ดยไม่ต้องรอฟัง
ผลการพิจารณาของคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์การประเมินภาษี  แต่ต้องยื่นฟ้องต่อศาลภายใน
สามสิบวันนับแต่พ้นก าหนดระยะเวลาดังกล่าว 
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ในกรณีที่คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์การประเมินภาษี  มีค าวินิจฉัยให้คืนเงินแก่ผู้อุทธรณ์  
ให้แจ้งค าวินิจฉัยไปยังผู้บริหารท้องถิ่นเพ่ือให้มีค าสั่งคืนเงินและแจ้งให้ผู้อุทธรณ์ทราบภายในสิบห้าวัน 
นับแต่วันที่ได้มีค าสั่งคืนเงิน 

ให้คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์การประเมินภาษี  สั่งผู้บริหารท้องถิ่นให้ดอกเบี้ยแก่ผู้ได้รับ
คืนเงินในอัตราร้อยละหนึ่งต่อเดือนหรือเศษของเดือนของเงินที่ได้รับคืน โดยไม่คิ ดทบต้น  นับแต่วันที่
ช าระภาษีถึงวันที่มีค าวินิจฉัยให้คืนเงิน  แต่ต้องไม่เกินจ านวนเงินที่ได้รับคืน 

ถ้าผู้อุทธรณ์ไม่มารับเงินคืนภายในหนึ่งปีนับแต่วันที่ได้รับแจ้ง  ให้เงินนั้นตกเป็นขององค์กร
ปกครองส่วนท้องถิ่น 

มาตรา ๘๒ ผู้อุทธรณ์มีสิทธิอุทธรณ์ค าวินิจฉัยของคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์ 
การประเมินภาษี  โดยฟ้องเป็นคดีต่อศาลภายในสามสิบวันนับแต่วันที่ได้รับแจ้งค าวินิจฉัยอุทธรณ์ 

หมวด  ๑๑ 
บทก าหนดโทษ 

 
 

มาตรา ๘๓ ผู้ใดขัดขวางการปฏิบัติหน้าที่ของพนักงานส ารวจตามมาตรา  ๒๘ หรือมาตรา  ๒๙  
หรือของผู้บริหารท้องถิ่นหรือเจ้าหน้าที่ซึ่งผู้บริหารท้องถิ่นมอบหมายตามมาตรา  ๖๓  (๓)  หรือ  (๔)  
ต้องระวางโทษจ าคุกไม่เกินหกเดือน  หรือปรับไม่เกินหนึ่งหมื่นบาท  หรือทั้งจ าทั้งปรับ 

มาตรา ๘๔ ผู้ใดไม่ปฏิบัติตามหนังสือเรียกของผู้บริหารท้องถิ่น  ตามมาตรา  ๒๙  หรือ 
ของพนักงานประเมินตามมาตรา  ๔๕  หรือหนังสือเรียกหรือค าสั่งของผู้บริหารท้องถิ่นหรือเจ้าหน้าที่ 
ซึ่งผู้บริหารท้องถิ่นมอบหมายตามมาตรา  ๖๓  (๑)  หรือ  (๒)  ต้องระวางโทษปรับไม่เกินสองพันบาท  

มาตรา ๘๕ ผู้ใดไม่แจ้งการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างตามที่ก าหนดไว้
ในมาตรา  ๓๓  ต้องระวางโทษปรับไม่เกินหนึ่งหมื่นบาท  

มาตรา ๘๖ ผู้ใดขัดขวางหรือไม่ปฏิบัติตามค าสั่งของผู้บริหารท้องถิ่นตามมาตรา  ๖๒  หรือ
ท าลาย  ย้ายไปเสีย  ซ่อนเร้น  หรือโอนไปให้แก่บุคคลอื่นซึ่งทรัพย์สินที่ผู้บริหารท้องถิ่นมีค าสั่งให้ยึดหรือ
อายัด  ต้องระวางโทษจ าคุกไม่เกินหนึ่งปี  หรือปรับไม่เกินสองหมื่นบาท  หรือทั้งจ าทั้งปรับ 

มาตรา ๘๗ ผู้ใดไม่ปฏิบัติตามหนังสือเรียกของคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์การประเมิน
ภาษีตามมาตรา  ๘๐  ต้องระวางโทษปรับไม่เกินสองพันบาท  

ความในวรรคหนึ่งมิให้ใช้บังคับกับผู้อุทธรณ์ 

้หนา   ๔๖
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มาตรา ๘๘ ผู้ใดแจ้งข้อความอันเป็นเท็จหรือน าพยานหลักฐานอันเป็นเท็จมาแสดง 
เพ่ือหลีกเลี่ยงการเสียภาษี  ต้องระวางโทษจ าคุกไม่เกินสองปี  หรือปรับไม่เกินสี่หมื่นบาท  หรือทั้งจ าทั้งปรับ 

มาตรา ๘๙ ในกรณีที่ผู้กระท าความผิดเป็นนิติบุคคล  ถ้าการกระท าความผิดของนิติบุคคลนั้น
เกิดจากการสั่งการหรือการกระท าของกรรมการ  หรือผู้จัดการ  หรือบุคคลใดซึ่งรับผิดชอบใน 
การด าเนินงานของนิติบุคคลนั้น  หรือในกรณีที่บุคคลดังกล่าวมีหน้าที่ต้องสั่งการหรือกระท าการและละเว้น
ไม่สั่งการหรือไม่กระท าการจนเป็นเหตุให้นิติบุคคลนั้นกระท าความผิด  ผู้นั้นต้องรับโทษตามที่บัญญัติไว้
ส าหรับความผิดนั้น ๆ  ด้วย 

มาตรา ๙๐ ความผิดตามมาตรา  ๘๓  มาตรา  ๘๔  มาตรา  ๘๕  หรือมาตรา  ๘๗   
ให้ผู้บริหารท้องถิ่นหรือผู้ซึ่งผู้บริหารท้องถิ่นมอบหมายมีอ านาจเปรียบเทียบได้ 

เมื่อผู้กระท าผิดได้ช าระเงินค่าปรับตามจ านวนที่เปรียบเทียบภายในสามสิบวัน  ให้ถือว่าคดีเลิกกัน
ตามบทบัญญัติแห่งประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความอาญา 

ถ้าผู้กระท าผิดไม่ยินยอมตามที่เปรียบเทียบ  หรือเมื่อยินยอมแล้วไม่ช าระเงินค่าปรับภายใน
ระยะเวลาที่ก าหนด  ให้ด าเนินคดีต่อไป 

เงินค่าปรับที่ได้จากการเปรียบเทียบตามพระราชบัญญัตินี้ เกิดขึ้นในเขตองค์กรปกครอง  
ส่วนท้องถิ่นใด  ให้ตกเป็นรายได้ขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นนั้น 

บทเฉพาะกาล 
 
 

มาตรา ๙๑ บทบัญญัติแห่งกฎหมายว่าด้วยภาษีโรงเรือนและที่ดิน  กฎหมายว่าด้วยภาษี
บ ารุงท้องที่  และกฎหมายว่าด้วยการก าหนดราคาปานกลางของที่ดินส าหรับการประเมินภาษีบ ารุงท้องที่  
ซึ่งถูกยกเลิกโดยพระราชบัญญัตินี้   ให้ยังคงใช้บังคับต่อไป ในการจัดเก็บภาษีโรงเรือนและที่ดินและ 
ภาษีบ ารุงท้องที่  ที่ต้องเสียหรือที่พึงช าระหรือที่คา้งอยู่หรอืที่ต้องคืนก่อนวันที่  ๑  มกราคม  พ.ศ.  ๒๕๖๓ 

มาตรา ๙๒ ให้กรมที่ดินจัดส่งข้อมูลรูปแปลงที่ดินและข้อมูลเอกสารสิทธิของที่ดินและ 
สิ่งปลูกสร้างที่ตั้งอยู่ในเขตพ้ืนที่ขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นให้แก่องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นนั้น ๆ  
เพื่อใช้ในการเตรียมการจัดเก็บภาษีภายในหกสิบวันนับแต่วันที่พระราชบัญญัตินี้ใช้บังคับ 

การจัดส่งข้อมูลให้แก่องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นตามวรรคหนึ่ง  ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น
ได้รับยกเว้นค่าธรรมเนียมหรือค่าใช้จ่ายตามประมวลกฎหมายที่ดินและกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด  

้หนา   ๔๗

่เลม   ๑๓๖   ตอนที่   ๓๐    ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๒   มีนาคม   ๒๕๖๒
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มาตรา ๙๓ มิให้น าความในมาตรา  ๖๗  แห่งพระราชบัญญัตินี้มาใช้บังคับแก่การขายทอดตลาด
ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างของเจ้าพนักงานบังคับคดีซึ่งได้มีการประกาศขายทอดตลาดท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้างไว้
ในวันก่อนวันที่พระราชบัญญัตินี้ใช้บังคับ 

มาตรา ๙๔ ในสองปีแรกของการจัดเก็บภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างตามพระราชบัญญัตินี้  
ให้ใช้อัตราภาษีตามมูลค่าของฐานภาษี  ดังต่อไปนี้ 

(๑) ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม 
 (ก) มูลค่าของฐานภาษีไม่เกินเจ็ดสิบห้าล้านบาท  ให้ใช้อัตราภาษีร้อยละศูนย์จุดศูนย์หนึ่ง 
 (ข) มูลค่าของฐานภาษีเกินเจ็ดสิบห้าล้านบาท  แต่ไม่เกินหนึ่งร้อยล้านบาท  ให้ใช้อัตราภาษี

ร้อยละศูนย์จุดศูนย์สาม 
 (ค) มูลค่าของฐานภาษีเกินหนึ่งร้อยล้านบาท  แต่ไม่เกินห้าร้อยล้านบาท  ให้ใช้อัตราภาษี

ร้อยละศูนย์จุดศูนย์ห้า 
 (ง) มูลค่าของฐานภาษีเกินห้าร้อยล้านบาท  แต่ไม่เกินหนึ่งพันล้านบาท  ให้ใช้อัตราภาษี

ร้อยละศูนย์จุดศูนย์เจ็ด 
 (จ) มูลค่าของฐานภาษีเกินหนึ่งพันล้านบาทขึ้นไป  ให้ใช้อัตราภาษีร้อยละศูนย์จุดหนึ่ง 
(๒) ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่ เจ้าของซึ่งเป็นบุคคลธรรมดาใช้เป็นที่อยู่อาศัยและมีชื่ออยู่ใน

ทะเบียนบ้านตามกฎหมายว่าด้วยการทะเบียนราษฎร 
 (ก) มูลค่าของฐานภาษีไม่เกินยี่สิบห้าล้านบาท  ให้ใช้อัตราภาษีร้อยละศูนย์จุดศูนย์สาม 
 (ข) มูลค่าของฐานภาษีเกินยี่สิบห้าล้านบาท  แต่ไม่เกินห้าสิบล้านบาท  ให้ใช้อัตราภาษี

ร้อยละศูนย์จุดศูนย์ห้า 
 (ค) มูลค่าของฐานภาษีเกินห้าสิบล้านบาทขึ้นไป  ให้ใช้อัตราภาษีร้อยละศูนย์จุดหนึ่ง 
(๓) สิ่งปลูกสร้างที่เจ้าของซึ่งเป็นบุคคลธรรมดาใช้เป็นที่อยู่อาศัยและมีชื่ออยู่ในทะเบียนบ้าน

ตามกฎหมายว่าด้วยการทะเบียนราษฎร 
 (ก) มูลค่าของฐานภาษีไม่เกินสี่สิบล้านบาท  ให้ใช้อัตราภาษีร้อยละศูนย์จุดศูนย์สอง 
 (ข) มูลค่าของฐานภาษีเกินสี่สิบล้านบาท  แต่ไม่เกินหกสิบห้าล้านบาท  ให้ใช้อัตราภาษี

ร้อยละศูนย์จุดศูนย์สาม 
 (ค) มูลค่าของฐานภาษีเกินหกสิบห้าล้านบาท  แต่ไม่เกินเก้าสิบล้านบาท  ให้ใช้อัตราภาษี

ร้อยละศูนย์จุดศูนย์ห้า 
 (ง) มูลค่าของฐานภาษีเกินเก้าสิบล้านบาทขึ้นไป  ให้ใช้อัตราภาษีร้อยละศูนย์จุดหนึ่ง 

้หนา   ๔๘

่เลม   ๑๓๖   ตอนที่   ๓๐    ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๒   มีนาคม   ๒๕๖๒
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(๔) ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ใช้ประโยชน์เป็นที่อยู่อาศัยกรณีอื่นนอกจากการใช้ประโยชน์เป็น  
ที่อยู่อาศัยตาม  (๒)  และ  (๓) 

 (ก) มูลค่าของฐานภาษีไม่เกินห้าสิบล้านบาท  ให้ใช้อัตราภาษีร้อยละศูนย์จุดศูนย์สอง 
 (ข) มูลค่าของฐานภาษีเกินห้าสิบล้านบาท  แต่ไม่เกินเจ็ดสิบห้าล้านบาท  ให้ใช้อัตราภาษี

ร้อยละศูนย์จุดศูนย์สาม 
 (ค) มูลค่าของฐานภาษีเกินเจ็ดสิบห้าล้านบาท  แต่ไม่เกินหนึ่งร้อยล้านบาท  ให้ใช้อัตรา

ภาษีร้อยละศูนย์จุดศูนย์ห้า 
 (ง) มูลค่าของฐานภาษีเกินหนึ่งร้อยล้านบาทขึ้นไป  ให้ใช้อัตราภาษีร้อยละศูนย์จุดหนึ่ง 
(๕) ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ใช้ประโยชน์อื่นนอกจากการประกอบเกษตรกรรมและเป็นที่อยู่อาศัย 
 (ก) มูลค่าของฐานภาษีไม่เกินห้าสิบล้านบาท  ให้ใช้อัตราภาษีร้อยละศูนย์จุดสาม 
 (ข) มูลค่าของฐานภาษีเกินห้าสิบล้านบาท  แต่ไม่เกินสองร้อยล้านบาท  ให้ใช้อัตราภาษี

ร้อยละศูนย์จุดสี่ 
 (ค) มูลค่าของฐานภาษีเกินสองร้อยล้านบาท  แต่ไม่เกินหนึ่งพันล้านบาท  ให้ใช้อัตราภาษี

ร้อยละศูนย์จุดห้า 
 (ง) มูลค่าของฐานภาษีเกินหนึ่งพันล้านบาท  แต่ไม่เกินห้าพันล้านบาท  ให้ใช้อัตราภาษี

ร้อยละศูนย์จุดหก 
 (จ) มูลค่าของฐานภาษีเกินห้าพันล้านบาทขึ้นไป  ให้ใช้อัตราภาษีร้อยละศูนย์จุดเจ็ด 
(๖) ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ทิ้งไว้ว่างเปล่าหรือไม่ได้ท าประโยชน์ตามควรแก่สภาพ 
 (ก) มูลค่าของฐานภาษีไม่เกินห้าสิบล้านบาท  ให้ใช้อัตราภาษีร้อยละศูนย์จุดสาม 
 (ข) มูลค่าของฐานภาษีเกินห้าสิบล้านบาท  แต่ไม่เกินสองร้อยล้านบาท  ให้ใช้อัตราภาษีร้อยละ

ศูนย์จุดสี่ 
 (ค) มูลค่าของฐานภาษีเกินสองร้อยล้านบาท  แต่ไม่เกินหนึ่งพันล้านบาท  ให้ใช้อัตราภาษี

ร้อยละศูนย์จุดห้า 
 (ง) มูลค่าของฐานภาษีเกินหนึ่งพันล้านบาท  แต่ไม่เกินห้าพันล้านบาท  ให้ใช้อัตราภาษี

ร้อยละศูนย์จุดหก 
 (จ) มูลค่าของฐานภาษีเกินห้าพันล้านบาทขึ้นไป  ให้ใช้อัตราภาษีร้อยละศูนย์จุดเจ็ด 

้หนา   ๔๙

่เลม   ๑๓๖   ตอนที่   ๓๐    ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๒   มีนาคม   ๒๕๖๒
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มาตรา ๙๕ ในสองปีแรกของการค านวณภาษีตามพระราชบญัญตัินี ้ ให้ใช้ฐานภาษีของที่ดนิ
หรือสิ่งปลูกสร้าง  ซึ่งค านวณได้ตามมาตรา  ๓๕  หักด้วยมูลค่าของฐานภาษีที่ได้รับยกเว้นตามมาตรา  ๔๐  
หรือมาตรา  ๔๑  แล้วคูณด้วยอัตราภาษีตามมาตรา  ๙๔  ตามสัดส่วนที่ก าหนดในมาตรา  ๓๘   
ผลลัพธ์ที่ได้เป็นจ านวนภาษีที่ต้องเสีย 

เพ่ือประโยชน์ในการค านวณจ านวนภาษีตามวรรคหนึ่ง  กรณีที่ดินหลายแปลงซึ่งมี อาณาเขต
ติดต่อกันและเป็นของเจ้าของเดียวกัน  ให้ค านวณมูลค่าที่ดินทั้งหมดรวมกันเป็นฐานภาษี 

มาตรา ๙๖ เพื่อเป็นการบรรเทาการช าระภาษี  ในสามปีแรกของการจัดเก็บภาษีที่ดินและ
สิ่งปลูกสร้างตามพระราชบัญญัตินี้  ให้ยกเว้นการจัดเก็บภาษีส าหรับเจ้าของที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างซึ่งเป็น
บุคคลธรรมดาและใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม 

มาตรา ๙๗ เพื่อเป็นการบรรเทาการช าระภาษี  ในสามปีแรกของการจัดเก็บภาษีที่ดินและ
สิ่งปลูกสร้างตามพระราชบัญญัตินี้  ในกรณีที่ผู้เสียภาษีได้รับการประเมินภาษีในจ านวนที่สูงกว่าจ านวน
ภาษีโรงเรือนและที่ดินหรือภาษีบ ารุงท้องที่ที่ต้องเสียหรือพึงช าระในปีก่อนที่การจัดเก็บภาษีที่ดินและ 
สิ่งปลูกสร้างตามพระราชบัญญัตินี้มีผลใช้บังคับ  ให้ผู้เสียภาษีช าระภาษีตามจ านวนที่ต้องเสียหรือ 
พึงช าระในปีก่อน เหลือจ านวนภาษีเท่าใด ให้ผู้เสียภาษีช าระภาษี  ดังนี้ 

(๑) ปีที่หนึ่ง  ร้อยละยี่สิบห้าของจ านวนภาษีที่เหลือ 
(๒) ปีที่สอง  ร้อยละห้าสิบของจ านวนภาษีที่เหลือ 
(๓) ปีที่สาม  ร้อยละเจ็ดสิบห้าของจ านวนภาษีที่เหลือ 
มาตรา ๙๘ การด าเนินการออกกฎกระทรวง  ระเบียบ  และประกาศตามพระราชบัญญัตินี้  

ให้ด าเนินการให้แล้วเสร็จภายในหนึ่งร้อยยี่สิบวันนับแต่วันที่พระราชบัญญัตินี้มีผลใช้บังคับ  หากไม่สามารถ
ด าเนินการได้  ให้รัฐมนตรีรายงานเหตุผลที่ไม่อาจด าเนินการได้ต่อคณะรัฐมนตรีเพ่ือทราบ 

 
ผู้รับสนองพระราชโองการ 

พลเอก  ประยุทธ์  จันทร์โอชา 
นายกรฐัมนตร ี

 
 
 
 
 
 

้หนา   ๕๐

่เลม   ๑๓๖   ตอนที่   ๓๐    ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๒   มีนาคม   ๒๕๖๒
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พระราชกฤษฎีกา 
ลดภาษีที่ดนิและสิ่งปลูกสรา้ง 

พ.ศ.  ๒๕๖๓ 
 
 

พระบาทสมเด็จพระปรเมนทรรามาธิบดีศรีสินทรมหาวชิราลงกรณ 
พระวชิรเกล้าเจ้าอยู่หัว 

ให้ไว ้ ณ  วนัที่  ๑๘  มกราคม  พ.ศ.  ๒๕๖๓ 
เป็นปทีี่  ๕  ในรัชกาลปัจจบุัน 

พระบาทสมเด็จพระปรเมนทรรามาธิบดีศรีสินทรมหาวชิราลงกรณ  พระวชิรเกล้าเจ้าอยู่หัว   
มีพระบรมราชโองการโปรดเกล้าฯ  ให้ประกาศว่า 

โดยที่เป็นการสมควรลดภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างส าหรับที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างบางประเภท 
อาศัยอ านาจตามความในมาตรา  ๑๗๕  ของรัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจักรไทย  และมาตรา  ๕๕  

แห่งพระราชบัญญัติภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง  พ.ศ.  ๒๕๖๒  จึงทรงพระกรุณาโปรดเกล้าฯ  ให้ตรา 
พระราชกฤษฎีกาขึ้นไว้  ดังต่อไปนี้ 

มาตรา ๑ พระราชกฤษฎีกานี้เรียกว่า  “พระราชกฤษฎีกาลดภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง   
พ.ศ.  ๒๕๖๓” 

มาตรา ๒ พระราชกฤษฎีกานี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันที่  ๑  มกราคม  พ.ศ.  ๒๕๖๓  เป็นต้นไป 
มาตรา ๓ ให้ลดภาษีในอัตราร้อยละห้าสิบของจ านวนภาษีที่จะต้องเสียส าหรับที่ดิน 

หรือสิ่งปลูกสร้าง  ดังต่อไปนี้ 

้หนา   ๕

่เลม   ๑๓๗   ตอนที่   ๕    ก ราชกิจจานุเบกษา ๒๐   มกราคม   ๒๕๖๓
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(๑) ที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง  สิ่ งปลูกสร้าง  หรือสิ่งปลูกสร้างที่เป็นห้องชุด  ที่เจ้าของหรือ 
ผู้ครอบครองซึ่งเป็นบุคคลธรรมดาใช้เป็นที่อยู่อาศัยและมีชื่ออยู่ในทะเบียนบ้านตามกฎหมายว่าด้วย 
การทะเบียนราษฎร  ทั้งนี้  เฉพาะทรัพย์สินที่บุคคลดังกล่าวได้กรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองมาโดย  
ทางมรดก  และได้จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับทรัพย์สินนั้นแล้วก่อนวันที่  ๑๓  มีนาคม   
พ.ศ.  ๒๕๖๒ 

(๒) ที่ดินที่เป็นที่ตัง้ของโรงผลิตไฟฟ้า  และโรงผลิตไฟฟ้า  ทั้งนี้  ให้รวมถงึที่ดินหรือสิ่งปลูกสรา้งอืน่ 
ที่ใช้ประโยชน์เกี่ยวเนื่องกับการผลิตไฟฟ้า 

(๓) ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่ใช้เป็นเขื่อนและพ้ืนที่เกี่ยวเนื่องกับเขื่อน  ที่ใช้เพ่ือการผลิตไฟฟ้า 
มาตรา ๔ ให้ลดภาษีในอัตราร้อยละเก้าสิบของจ านวนภาษีที่จะต้องเสียส าหรับที่ดินหรือ 

สิ่งปลูกสร้าง  ดังต่อไปนี้ 
(๑) ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่เป็นอสังหาริมทรัพย์รอการขายที่หน่วยงานดังต่อไปนี้ได้รับมา 

เป็นเวลาไม่เกินห้าปีนับแต่วันที่อสังหาริมทรัพย์นั้นตกเป็นของหน่วยงาน 
 (ก) สถาบันการเงินตามกฎหมายว่าด้วยธุรกิจสถาบันการเงิน 
 (ข) สถาบันการเงินเฉพาะกิจที่มีกฎหมายเฉพาะจัดตั้งขึ้น 
 (ค) สถาบันการเงินประชาชนตามกฎหมายว่าด้วยสถาบันการเงินประชาชน 
 (ง) บริษัทบริหารสินทรัพย์ตามกฎหมายว่าด้วยบริษัทบริหารสินทรัพย์   
(๒) ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างของผู้ประกอบการที่อยู่ระหว่างการพัฒนาเป็นโครงการจัดสรร  

เพ่ือที่อยู่อาศัยหรือการอุตสาหกรรมตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรท่ีดิน  เป็นเวลาไม่เกินสามปีนับแต่ 
วันที่ได้รับอนุญาตให้ท าการจัดสรรที่ดินดังกล่าว 

(๓) ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างของผู้ประกอบการที่อยู่ระหว่างการพัฒนาเป็นอาคารชุดตามกฎหมาย
ว่าด้วยอาคารชุด  เป็นเวลาไม่เกินสามปีนับแต่วันที่ได้รับอนุญาตก่อสร้างอาคารชุดดังกล่าว 

(๔) ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างของผู้ประกอบการที่อยู่ระหว่างการพัฒนาเป็นนิคมอุตสาหกรรม 
ตามกฎหมายว่าด้วยการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย  เป็นเวลาไม่เกินสามปีนับแต่วันที่ได้รับอนุญาต
จัดตั้งนิคมอุตสาหกรรมดังกล่าว 

้หนา   ๖

่เลม   ๑๓๗   ตอนที่   ๕    ก ราชกิจจานุเบกษา ๒๐   มกราคม   ๒๕๖๓
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(๕) ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ได้ด าเนินการตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรที่ดิน  กฎหมายว่าด้วย
อาคารชุด  หรือกฎหมายว่าด้วยการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทยแล้ว  และผู้ประกอบการที่ได้รับ
อนุญาตตามกฎหมายดังกล่าวยังไม่ได้ขายเป็นเวลาไม่เกินสองปีนับแต่วันที่  ๑๓  มีนาคม  พ.ศ.  ๒๕๖๒  

(๖) ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ใช้ประโยชน์ในกิจการของสถาบันอุดมศึกษาตามกฎหมายว่าด้วย
สถาบันอุดมศึกษาเอกชน  เฉพาะที่ใช้เป็นที่ตั้งตามแผนผังแสดงบริเวณและอาคารที่ระบุในรายการ
ข้อก าหนดจัดตั้งสถาบันอุดมศึกษานั้น 

(๗) ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ใช้ประโยชน์ในกิจการของโรงเรียนตามกฎหมายว่าด้วยโรงเรียนเอกชน 
ดังต่อไปนี้  เฉพาะที่ใช้เป็นที่ตั้งตามแผนผังแสดงบริเวณและอาคารท่ีระบุในรายการตราสารจัดตั้ง  
โรงเรียนนั้น 

 (ก) โรงเรียนในระบบ 
 (ข) โรงเรียนนอกระบบ  ประเภทสอนศาสนา 
 (ค) โรงเรียนนอกระบบ  ประเภทศูนย์การศึกษาอิสลามประจ ามัสยิด  (ตาดีกา) 
 (ง) โรงเรียนนอกระบบ ประเภทสถาบันศึกษาปอเนาะ 
(๘) ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ใช้เป็นสถานที่ให้บริการแก่ประชาชนเป็นการทั่วไปเฉพาะเพื่อการ

ดังต่อไปนี้  
 (ก) การเล่นกีฬาตามชนิดที่คณะกรรมการการกีฬาแห่งประเทศไทยก าหนดให้สามารถ 

ขอจดทะเบียนจัดตั้งสมาคมกีฬาได้  
 (ข) สวนสัตว์ที่ได้รับอนุญาตตามกฎหมายว่าด้วยการสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า 
 (ค) สวนสนุกที่มีเครื่องเล่นที่ได้รับอนุญาตตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร 
 (ง) ที่จอดรถของการรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนแห่งประเทศไทยที่จัดให้ส าหรับผู้โดยสารรถไฟฟ้า  
 (จ) ที่ดินที่เป็นลานจอดรถโดยสารสาธารณะในสถานีขนส่งผู้โดยสาร 
(๙) ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างในสนามบินท่ีใช้เป็นทางวิ่ง  ทางขับ  และลานจอดอากาศยาน  ตามที่

ส านักงานการบินพลเรือนแห่งประเทศไทยประกาศก าหนด 

้หนา   ๗

่เลม   ๑๓๗   ตอนที่   ๕    ก ราชกิจจานุเบกษา ๒๐   มกราคม   ๒๕๖๓
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(๑๐) ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่เป็นที่ตั้งของถนนหรือทางยกระดับที่เป็นทางพิเศษตามกฎหมาย 
ว่าด้วยการทางพิเศษแห่งประเทศไทย  หรือเป็นทางหลวงสัมปทานตามกฎหมายว่าด้วยทางหลวงสัมปทาน 

มาตรา ๕ ให้รัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลังและรัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยรักษาการ 
ตามพระราชกฤษฎีกานี้ 

 
ผู้รับสนองพระบรมราชโองการ 
พลเอก ประยุทธ ์ จนัทรโ์อชา 

นายกรฐัมนตร ี
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

้หนา   ๘

่เลม   ๑๓๗   ตอนที่   ๕    ก ราชกิจจานุเบกษา ๒๐   มกราคม   ๒๕๖๓
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พระราชกฤษฎีกา 
ลดภาษีส าหรับทีด่ินและสิง่ปลูกสร้างบางประเภท 

พ.ศ.  ๒๕๖๓ 
 
 

พระบาทสมเด็จพระปรเมนทรรามาธิบดีศรีสินทรมหาวชิราลงกรณ 
พระวชิรเกล้าเจ้าอยู่หัว 

ให้ไว ้ ณ  วนัที่  ๙  มถิุนายน  พ.ศ.  ๒๕๖๓ 
เป็นปทีี่  ๕  ในรัชกาลปัจจบุัน 

พระบาทสมเด็จพระปรเมนทรรามาธิบดีศรีสินทรมหาวชิราลงกรณ  พระวชิรเกล้าเจ้าอยู่หัว   
มีพระบรมราชโองการโปรดเกล้าฯ  ให้ประกาศว่า 

โดยที่เป็นการสมควรลดภาษีส าหรับที่ดินและสิ่งปลูกสร้างบางประเภท 
อาศัยอ านาจตามความในมาตรา  ๑๗๕  ของรัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจักรไทย   

และมาตรา  ๕๕  แห่งพระราชบัญญัติภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง  พ.ศ.  ๒๕๖๒  จึงทรงพระกรุณาโปรดเกล้าฯ  
ให้ตราพระราชกฤษฎีกาขึ้นไว้  ดังต่อไปนี้ 

มาตรา ๑ พระราชกฤษฎีกานี้ เรียกว่า  “พระราชกฤษฎีกาลดภาษีส าหรับที่ดินและ 
สิ่งปลูกสร้างบางประเภท  พ.ศ.  ๒๕๖๓” 

มาตรา ๒ พระราชกฤษฎีกานี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษา
เป็นต้นไป 

้หนา   ๑

่เลม   ๑๓๗   ตอนที่   ๔๒    ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๐   มิถุนายน   ๒๕๖๓
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มาตรา ๓ ให้ลดจ านวนภาษีในอัตราร้อยละเก้าสิบ  ของจ านวนภาษีที่ค านวณได้ตามมาตรา  ๔๒  
หรือมาตรา  ๙๕  แล้วแต่กรณี  ส าหรับการจัดเก็บภาษีของปีภาษี  พ.ศ.  ๒๕๖๓  ส าหรับที่ดินหรือ 
สิ่งปลูกสร้าง  ดังต่อไปนี้ 

(๑) ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม 
(๒) ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ใช้ประโยชน์เป็นที่อยู่อาศัย 
(๓) ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ใช้ประโยชน์อื่นนอกจากตาม  (๑)  และ  (๒) 
(๔) ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ทิ้งไว้ว่างเปล่าหรือไม่ได้ท าประโยชน์ตามควรแก่สภาพ 
มาตรา ๔ การลดจ านวนภาษีตามมาตรา  ๓  ไม่กระทบสิทธิในการบรรเทาภาระภาษี 

ตามมาตรา  ๙๖  และมาตรา  ๙๗  แห่งพระราชบัญญัติภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง  พ.ศ.  ๒๕๖๒ 
มาตรา ๕ ให้รัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลังและรัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย

รักษาการตามพระราชกฤษฎีกานี้ 
 

ผู้รับสนองพระบรมราชโองการ 
พลเอก ประยุทธ ์ จนัทรโ์อชา 

นายกรฐัมนตร ี
  

้หนา   ๒

่เลม   ๑๓๗   ตอนที่   ๔๒    ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๐   มิถุนายน   ๒๕๖๓
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พระราชกฤษฎีกา 
ลดภาษีส าหรับทีด่ินและสิง่ปลูกสร้างบางประเภท  (ฉบบัที่  ๒) 

พ.ศ.  ๒๕๖๔ 
 
 

พระบาทสมเด็จพระปรเมนทรรามาธิบดีศรีสินทรมหาวชิราลงกรณ 
พระวชิรเกล้าเจ้าอยู่หัว 

ให้ไว ้ ณ  วนัที่  ๓๐  มกราคม  พ.ศ.  ๒๕๖๔ 
เป็นปทีี่  ๖  ในรัชกาลปัจจบุัน 

พระบาทสมเด็จพระปรเมนทรรามาธิบดีศรีสินทรมหาวชิราลงกรณ  พระวชิรเกล้าเจ้าอยู่หัว   
มีพระบรมราชโองการโปรดเกล้าฯ  ให้ประกาศว่า 

โดยที่เป็นการสมควรลดภาษีส าหรับที่ดินและสิ่งปลูกสร้างบางประเภท 
อาศัยอ านาจตามความในมาตรา  ๑๗๕  ของรัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจักรไทยและมาตรา  ๕๕   

แห่งพระราชบัญญัติภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง  พ.ศ.  ๒๕๖๒  จึงทรงพระกรุณาโปรดเกล้าฯ   
ให้ตราพระราชกฤษฎีกาขึ้นไว้  ดังต่อไปนี้ 

มาตรา ๑ พระราชกฤษฎีกานี้เรียกว่า  “พระราชกฤษฎีกาลดภาษีส าหรับที่ดินและ 
สิ่งปลูกสร้างบางประเภท  (ฉบับที่  ๒)  พ.ศ.  ๒๕๖๔” 

มาตรา ๒ พระราชกฤษฎีกานี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษา
เป็นต้นไป 

้หนา   ๑

่เลม   ๑๓๘   ตอนที่   ๖    ก ราชกิจจานุเบกษา ๓๑   มกราคม   ๒๕๖๔
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มาตรา ๓ ให้ลดจ านวนภาษีในอัตราร้อยละเก้าสิบ  ของจ านวนภาษีที่ค านวณได้ 
ตามมาตรา  ๔๒  หรือมาตรา  ๙๕  แล้วแต่กรณี  ส าหรับการจัดเก็บภาษีของปีภาษี  พ.ศ.  ๒๕๖๔   
ส าหรับที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง  ดังต่อไปนี้ 

(๑) ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม 
(๒) ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ใช้ประโยชน์เป็นที่อยู่อาศัย 
(๓) ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ใช้ประโยชน์อื่นนอกจากตาม  (๑)  และ  (๒) 
(๔) ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ทิ้งไว้ว่างเปล่าหรือไม่ได้ท าประโยชน์ตามควรแก่สภาพ 
มาตรา ๔ การลดจ านวนภาษีตามมาตรา  ๓  ไม่กระทบสิทธิในการบรรเทาภาระภาษี 

ตามมาตรา  ๙๖  และมาตรา  ๙๗  แห่งพระราชบัญญัติภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง  พ.ศ.  ๒๕๖๒ 
มาตรา ๕ ให้รัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลังและรัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย

รักษาการตามพระราชกฤษฎีกานี้ 
 

ผู้รับสนองพระบรมราชโองการ 
พลเอก ประยุทธ ์ จนัทรโ์อชา 

นายกรฐัมนตร ี
  

้หนา   ๒

่เลม   ๑๓๘   ตอนที่   ๖    ก ราชกิจจานุเบกษา ๓๑   มกราคม   ๒๕๖๔
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พระราชกฤษฎีกา 
ลดภาษีส าหรับทีด่ินและสิง่ปลูกสร้างบางประเภท  (ฉบบัที่  ๓) 

พ.ศ.  ๒๕๖๖ 
 
 

พระบาทสมเด็จพระปรเมนทรรามาธิบดีศรีสินทรมหาวชิราลงกรณ 
พระวชิรเกล้าเจ้าอยู่หัว 

ให้ไว ้ ณ  วนัที่  ๑๘  มีนาคม  พ.ศ.  ๒๕๖6 
เป็นปทีี่  8  ในรัชกาลปัจจบุัน 

พระบาทสมเด็จพระปรเมนทรรามาธิบดีศรีสินทรมหาวชิราลงกรณ  พระวชิรเกล้าเจ้าอยู่หัว   

มีพระบรมราชโองการโปรดเกล้าฯ  ให้ประกาศว่า 

โดยที่เป็นการสมควรลดภาษีส าหรับที่ดินและสิ่งปลูกสร้างบางประเภท 

อาศัยอ านาจตามความในมาตรา  ๑๗๕  ของรัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจักรไทย  และมาตรา  ๕๕   

แห่งพระราชบัญญัติภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง  พ.ศ.  ๒๕๖๒  จึงทรงพระกรุณาโปรดเกล้าฯ  ให้ตรา 

พระราชกฤษฎีกาขึ้นไว้  ดังต่อไปนี้ 

มาตรา ๑ พระราชกฤษฎีกานี้เรียกว่า  “พระราชกฤษฎีกาลดภาษีส าหรับที่ดินและ 

สิ่งปลูกสร้างบางประเภท  (ฉบับที่  ๓)  พ.ศ.  ๒๕๖๖” 

มาตรา ๒ พระราชกฤษฎีกานี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษา

เป็นต้นไป 

้หนา   ๙๗

่เลม   ๑๔๐   ตอนที่   ๒๐    ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๙   มีนาคม   ๒๕๖๖
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มาตรา ๓ ให้ลดจ านวนภาษี ในอัตราร้อยละสิบห้าของจ านวนภาษีที่ค านวณได้   
ตามมาตรา  ๔๒  ส าหรับการจัดเก็บภาษีของปีภาษี  พ.ศ.  ๒๕๖๖  ส าหรับที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง  
ดังต่อไปนี้   

(๑) ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม 
(๒) ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ใช้ประโยชน์เป็นที่อยู่อาศัย 
(๓) ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ใช้ประโยชน์อื่นนอกจากตาม  (๑)  และ  (๒) 
(๔) ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ทิ้งไว้ว่างเปล่าหรือไม่ได้ท าประโยชน์ตามควรแก่สภาพ 
มาตรา ๔ ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างตามมาตรา  ๓  (๑)  ถึง  (๔)  ที่ได้ลดภาษีตามมาตรา  ๓  

แห่งพระราชกฤษฎีกาลดภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง   พ.ศ.  ๒๕๖๓  ให้ลดจ านวนภาษีอีกในอัตรา 
ร้อยละสิบห้าของจ านวนภาษีที่ค านวณได้หลังจากการลดภาษีนั้น  ทั้งนี้  ส าหรับการจัดเก็บภาษีของปีภาษี   
พ.ศ.  ๒๕๖๖   

ที่ดินหรือสิ่ งปลูกสร้างตามมาตรา   ๓  (๑)   ถึ ง   (๔)   ที่ ได้ลดภาษีตามมาตรา   ๔   
แห่งพระราชกฤษฎีกาลดภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง  พ.ศ.  ๒๕๖๓  ให้การลดภาษีเป็นไปตามท่ีก าหนด 
ในพระราชกฤษฎีกาดังกล่าว  ทั้งนี้  ส าหรับการจัดเก็บภาษีของปีภาษี  พ.ศ.  ๒๕๖๖ 

มาตรา ๕ ให้รัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลังและรัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย
รักษาการตามพระราชกฤษฎีกานี้ 

 
ผู้รับสนองพระบรมราชโองการ 
พลเอก ประยุทธ ์ จนัทรโ์อชา 

นายกรฐัมนตร ี
  

้หนา   ๙๘

่เลม   ๑๔๐   ตอนที่   ๒๐    ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๙   มีนาคม   ๒๕๖๖
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พระราชกฤษฎีกา 
ก าหนดอตัราภาษีที่ดนิและสิ่งปลูกสรา้ง 

พ.ศ.  ๒๕๖๔ 
 
 

พระบาทสมเด็จพระปรเมนทรรามาธิบดีศรีสินทรมหาวชิราลงกรณ 
พระวชิรเกล้าเจ้าอยู่หัว 

ให้ไว ้ ณ  วนัที่  ๑๐  ธันวาคม  พ.ศ.  ๒๕๖๔ 
เป็นปทีี่  ๖  ในรัชกาลปัจจบุัน 

พระบาทสมเด็จพระปรเมนทรรามาธิบดีศรีสินทรมหาวชิราลงกรณ  พระวชิรเกล้าเจ้าอยู่หัว   
มีพระบรมราชโองการโปรดเกล้าฯ  ให้ประกาศว่า 

โดยที่เป็นการสมควรก าหนดอัตราภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 
อาศัยอ านาจตามความในมาตรา   ๑๗๕  ของรัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจักรไทย   

และมาตรา  ๓๗  วรรคห้า  แห่งพระราชบัญญัติภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง  พ.ศ.  ๒๕๖๒  จึงทรง 
พระกรุณาโปรดเกล้าฯ  ให้ตราพระราชกฤษฎีกาขึ้นไว้  ดังต่อไปนี้ 

มาตรา ๑ พระราชกฤษฎีกานี้เรียกว่า  “พระราชกฤษฎีกาก าหนดอัตราภาษีที่ดินและ 
สิง่ปลูกสร้าง  พ.ศ.  ๒๕๖๔” 

มาตรา ๒ พระราชกฤษฎีกานี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษา
เป็นต้นไป 

มาตรา ๓ ให้ใช้อัตราภาษีตามประเภทการใช้ประโยชน์หรือเงื่อนไขดังต่อไปนี้   ส าหรับ 
การจัดเก็บภาษีตั้งแต่ปีภาษี  พ.ศ.  ๒๕๖๕  เป็นต้นไป   

้หนา   ๑

่เลม   ๑๓๘   ตอนที่   ๘๔    ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๓   ธันวาคม   ๒๕๖๔
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(๑) ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม 
 (ก) มูลค่าของฐานภาษีไม่เกินเจ็ดสิบห้าล้านบาท  ให้ใช้อัตราภาษีร้อยละศูนย์จุดศูนย์หนึ่ง 
 (ข) มูลค่าของฐานภาษีในส่วนที่เกินเจ็ดสิบห้าล้านบาท  แต่ไม่เกินหนึ่งร้อยล้านบาท   

ให้ใช้อัตราภาษีร้อยละศูนย์จุดศูนย์สาม 
 (ค) มูลค่าของฐานภาษีในส่วนที่เกินหนึ่งร้อยล้านบาท  แต่ไม่เกินห้าร้อยล้านบาท   

ให้ใช้อัตราภาษีร้อยละศูนย์จุดศูนย์ห้า 
 (ง) มูลค่าของฐานภาษีในส่วนที่เกินห้าร้อยล้านบาท  แต่ไม่เกินหนึ่งพันล้านบาท   

ให้ใช้อัตราภาษีร้อยละศูนย์จุดศูนย์เจ็ด 
 (จ) มูลค่าของฐานภาษีในส่วนที่เกินหนึ่งพันล้านบาทขึ้นไป  ให้ใช้อัตราภาษีร้อยละ 

ศูนย์จุดหนึ่ง 
(๒) ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ใช้ประโยชน์เป็นที่อยู่อาศัย 
 (ก) ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่เจ้าของซึ่งเป็นบุคคลธรรมดาใช้เป็นที่อยู่อาศัยและมีชื่ออยู่ใน

ทะเบียนบ้านตามกฎหมายว่าด้วยการทะเบียนราษฎร 
  ๑) มูลค่าของฐานภาษีไม่เกินยี่สิบห้าล้านบาท  ให้ใช้อัตราภาษีร้อยละศูนย์จุดศูนย์สาม 
  ๒) มูลค่าของฐานภาษีในส่วนที่เกินยี่สิบห้าล้านบาท  แต่ไม่เกินห้าสิบล้านบาท   

ให้ใช้อัตราภาษีร้อยละศูนย์จุดศูนย์ห้า 
  ๓) มูลค่าของฐานภาษีในส่วนที่เกินห้าสิบล้านบาทขึ้นไป  ให้ใช้อัตราภาษีร้อยละ

ศูนย์จุดหนึ่ง 
 (ข) สิ่งปลูกสร้างที่เจ้าของซึ่งเป็นบุคคลธรรมดาใช้เป็นที่อยู่อาศัยและมีชื่ออยู่ในทะเบียนบ้าน 

ตามกฎหมายว่าด้วยการทะเบียนราษฎร 
  ๑) มูลค่าของฐานภาษีไม่เกินสี่สิบล้านบาท  ให้ใช้อัตราภาษีร้อยละศูนย์จุดศูนย์สอง 
  ๒) มูลค่าของฐานภาษีในส่วนที่เกินสี่สิบล้านบาท  แต่ไม่เกินหกสิบห้าล้านบาท   

ให้ใช้อัตราภาษีร้อยละศูนย์จุดศูนย์สาม 
  ๓) มูลค่าของฐานภาษีในส่วนที่เกินหกสิบห้าล้านบาท  แต่ไม่เกินเก้าสิบล้านบาท   

ให้ใช้อัตราภาษีร้อยละศูนย์จุดศูนย์ห้า 

้หนา   ๒

่เลม   ๑๓๘   ตอนที่   ๘๔    ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๓   ธันวาคม   ๒๕๖๔
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  ๔) มูลค่าของฐานภาษีในส่วนที่เกินเก้าสิบล้านบาทขึ้นไป  ให้ใช้อัตราภาษีร้อยละ
ศูนย์จุดหนึ่ง 

 (ค) ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ใช้ประโยชน์เป็นที่อยู่อาศัยกรณีอื่นนอกจากการใช้ประโยชน์
เป็นที่อยู่อาศัยตาม  (ก)  และ  (ข) 

  ๑) มูลค่าของฐานภาษีไม่เกินห้าสิบล้านบาท  ให้ใช้อัตราภาษีร้อยละศูนย์จุดศูนย์สอง 
  ๒) มูลค่าของฐานภาษีในส่วนที่เกินห้าสิบล้านบาท  แต่ไม่เกินเจ็ดสิบห้าล้านบาท  

ให้ใช้อัตราภาษีร้อยละศูนย์จุดศูนย์สาม 
  ๓) มูลค่าของฐานภาษีในส่วนที่เกินเจ็ดสิบห้าล้านบาท  แต่ไม่เกินหนึ่งรอ้ยล้านบาท  

ให้ใช้อัตราภาษีร้อยละศูนย์จุดศูนย์ห้า 
  ๔) มูลค่าของฐานภาษีในส่วนที่เกินหนึ่งร้อยล้านบาทขึ้นไป  ให้ใช้อัตราภาษีร้อยละ

ศูนย์จุดหนึ่ง 
(๓) ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ใช้ประโยชน์อื่นนอกจาก  (๑)  หรือ  (๒) 
 (ก) มูลค่าของฐานภาษีไม่เกินห้าสิบล้านบาท  ให้ใช้อัตราภาษีร้อยละศูนย์จุดสาม 
 (ข) มูลค่าของฐานภาษีในส่วนที่ เกินห้าสิบล้านบาท   แต่ไม่เกินสองร้อยล้านบาท   

ให้ใช้อัตราภาษีร้อยละศูนย์จุดสี่ 
 (ค) มูลค่าของฐานภาษีในส่วนที่เกินสองร้อยล้านบาท   แต่ไม่เกินหนึ่งพันล้านบาท   

ให้ใช้อัตราภาษีร้อยละศูนย์จุดห้า 
 (ง) มูลค่าของฐานภาษีในส่วนที่ เกินหนึ่งพันล้านบาท   แต่ไม่เกินห้าพันล้านบาท   

ให้ใช้อัตราภาษีร้อยละศูนย์จุดหก 
 (จ) มูลค่าของฐานภาษีในส่วนที่เกินห้าพันล้านบาทขึ้นไป  ให้ใช้อัตราภาษีร้อยละศูนย์จุดเจ็ด 
(๔) ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ทิ้งไว้ว่างเปล่าหรือไม่ได้ท าประโยชน์ตามควรแก่สภาพ 
 (ก) มูลค่าของฐานภาษีไม่เกินห้าสิบล้านบาท  ให้ใช้อัตราภาษีร้อยละศูนย์จุดสาม 
 (ข) มูลค่าของฐานภาษีในส่วนที่ เกินห้าสิบล้านบาท   แต่ไม่เกินสองร้อยล้านบาท 

ให้ใช้อัตราภาษีร้อยละศูนย์จุดสี่ 
 (ค) มูลค่าของฐานภาษีในส่วนที่เกินสองร้อยล้านบาท   แต่ไม่เกินหนึ่งพันล้านบาท   

ให้ใช้อัตราภาษีร้อยละศูนย์จุดห้า 

้หนา   ๓

่เลม   ๑๓๘   ตอนที่   ๘๔    ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๓   ธันวาคม   ๒๕๖๔
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 (ง) มูลค่าของฐานภาษีในส่วนที่ เกินหนึ่งพันล้านบาท   แต่ไม่เกินห้าพันล้านบาท   
ให้ใช้อัตราภาษีร้อยละศูนย์จุดหก 

 (จ) มูลค่าของฐานภาษีในส่วนที่เกินห้าพันล้านบาทขึ้นไป  ให้ใช้อัตราภาษีร้อยละศูนย์จุดเจ็ด   
มาตรา ๔ ให้รัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลังและรัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย

รักษาการตามพระราชกฤษฎีกานี้ 
 

ผู้รับสนองพระบรมราชโองการ 
พลเอก ประยุทธ ์ จนัทรโ์อชา 

นายกรฐัมนตร ี
  

้หนา   ๔

่เลม   ๑๓๘   ตอนที่   ๘๔    ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๓   ธันวาคม   ๒๕๖๔
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กฎกระทรวง 

ก ำหนดทรัพย์สินที่ได้รบัยกเว้นจำกกำรจัดเก็บภำษีทีด่ินและสิ่งปลูกสร้ำง 
พ.ศ.  ๒๕๖๒ 

 
 

อำศัยอ ำนำจตำมควำมในมำตรำ  ๖  วรรคหนึ่ง  และมำตรำ  ๘  (๑๒)  แห่งพระรำชบัญญัติ
ภำษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้ำง  พ.ศ.  ๒๕๖๒  รัฐมนตรีว่ำกำรกระทรวงกำรคลังออกกฎกระทรวงไว้  ดังต่อไปนี้ 

ให้ที่ดินและสิ่งปลูกสร้ำงที่เป็นทรัพย์สินดังต่อไปนี้  ได้รับยกเว้นจำกกำรจัดเก็บภำษีที่ดินและ 
สิ่งปลูกสร้ำง 

(๑) ทรัพย์สินพระมหำกษัตริย์ตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำรจัดระเบียบทรัพย์สินพระมหำกษัตริย์  
และทรัพย์สินของบุคคลซึ่งได้รับเงินปีพระบรมวงศำนุวงศ์ตั้งแต่ชั้นพระองค์เจ้ำขึ้นไปตำมกฎหมำยว่ำด้วย
กำรจ่ำยเงินเดือน  เงินปี  บ ำเหน็จบ ำนำญ  และเงินอื่นในลักษณะเดียวกัน  เฉพำะส่วนที่ได้ใช้เพ่ือกำร
ดังต่อไปนี้   

 (ก) ใช้ในรำชกำร  รำชกำรในพระองค์  หรือหน่วยงำนในพระมหำกษัตริย์ 
 (ข) ใช้ในกิจกำรอื่นใดในพระมหำกษัตริย์และพระบรมวงศำนุวงศ์  หรือใช้เพ่ือสำธำรณประโยชน์ 
 (ค) ใช้เป็นศำสนสถำนไม่ว่ำของศำสนำใดที่ใช้เฉพำะเพ่ือกำรประกอบศำสนกิจหรือกิจกำร

สำธำรณะ  หรือเป็นที่อยู่ของสงฆ ์ นักพรต  นักบวช  หรือบำทหลวง  ไม่ว่ำในศำสนำใด  หรือเป็นศำลเจำ้ 
 ทั้งนี้  หำกเป็นทรัพย์สินที่ไม่ได้ใช้เพ่ือกำรตำมวรรคหนึ่ง  ให้ได้รับยกเว้นเฉพำะส่วนที่มิได้

ใช้หำผลประโยชน์   
(๒) ทรัพย์สินของรัฐวิสำหกิจที่ยังมิได้ใช้ในกิจกำรของรัฐวิสำหกิจและยังมิได้ใช้หำผลประโยชน์ 

“รัฐวิสำหกิจ”  หมำยควำมว่ำ 
 (ก) องค์กำรของรัฐบำลตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำรจัดตั้งองค์กำรของรัฐบำล  กิจกำรของรัฐ

ตำมกฎหมำยที่จัดตั้งกิจกำรนั้น  หรือหน่วยงำนธุรกิจที่รัฐบำลเป็นเจ้ำของ 
 (ข) บริษัทจ ำกัดหรือบริษัทมหำชนจ ำกัดที่กระทรวงกำรคลังมีทุนรวมอยู่ด้วยเกินกว่ำ 

ร้อยละห้ำสิบ 

้หนา   ๑

่เลม   ๑๓๖   ตอนที่   ๘๗    ก ราชกิจจานุเบกษา ๒๖   กรกฎาคม   ๒๕๖๒
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(๓) ทรัพย์สินที่เป็นที่ดินว่ำงเปล่ำในสนำมบินรอบบริเวณทำงวิ่ง  ทำงขับ  หรือลำนจอดอำกำศยำน  
ที่กันไว้เพ่ือควำมปลอดภัยตำมมำตรฐำนขั้นต่ ำของข้อก ำหนดว่ำด้วยมำตรฐำนสนำมบินที่ส ำนักงำน  
กำรบินพลเรือนแห่งประเทศไทยก ำหนด 

(๔) ที่ดินและสิ่งปลูกสร้ำงที่ใช้เป็นทำงรถไฟหรือทำงรถไฟฟ้ำซึ่งใช้ในกิจกำรของกำรรถไฟหรือ
กำรรถไฟฟ้ำโดยตรง   

“ทำงรถไฟ”  หมำยควำมว่ำ  ถนนหรือทำงซึ่งได้วำงรำงเพ่ือกำรเดินรถไฟ  และให้หมำยควำม
รวมถึง  อุโมงค์  สะพำน  ทำงยกระดับ  ห้องระบบอำณัติสัญญำณประจ ำสถำนี  ซุ้มเครื่องกั้นถนนผ่ำนเสมอ
ระดับทำงรถไฟ  ที่ท ำกำรหอสัญญำณ  และชำนชำลำสถำนีเฉพำะพ้ืนที่บริเวณที่ผู้โดยสำรรอเพ่ือขึ้นหรือ
ลงจำกรถไฟ   

“ทำงรถไฟฟ้ำ”  หมำยควำมว่ำ  รำงหรือทำงส ำหรับรถไฟฟ้ำแล่นโดยเฉพำะ  ไม่ว่ำจะจัดสร้ำง 
ในระดับพ้ืนดิน  เหนือหรือใต้พ้ืนดินหรือพ้ืนน้ ำ  หรือผ่ำนไปในอำคำรหรือส่ิงปลูกสร้ำงใด ๆ  และ 
ให้หมำยควำมรวมถึงเขตทำง  ไหล่ทำง  ทำงเท้ำ  ทำงออกฉุกเฉิน  อุโมงค์  สะพำน  ทำงยกระดับ   
เขื่อนกั้นน้ ำ  ท่อหรือทำงระบำยน้ ำ  ท่อหรือทำงระบำยอำกำศ  ก ำแพงกันดิน  รั้วเขต  และหลักระยะ   

(๕) ทรัพย์สินที่ใช้ส ำหรับกำรสำธำรณูปโภคและทรัพย์สินที่ใช้ประโยชน์ร่วมกันในโครงกำรของ
กำรเคหะแห่งชำติตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำรเคหะแห่งชำติ 

(๖) ทรัพย์สินของเอกชนที่ใช้เป็นพิพิธภัณฑ์ตำมท่ีรัฐมนตรีว่ำกำรกระทรวงกำรคลังประกำศ
ก ำหนด  ทั้งนี้  เฉพำะส่วนที่ใช้เป็นแหล่งศึกษำเรียนรู้เพ่ือสำธำรณประโยชน์   

(๗) สิ่งปลูกสร้ำงที่เป็นบ่อส ำหรับใช้ในระบบบ ำบัดน้ ำเสียที่ใช้ประโยชน์ต่อเนื่องกับอำคำร   
(๘) สิ่งปลูกสร้ำงที่เป็นบ่อน้ ำที่ใช้ประโยชน์เพื่อสำธำรณะ 
(๙) สิ่งปลูกสร้ำงที่เป็นถนน  ลำน  และรั้ว 

(๑๐) ที่ดินที่มีกฎหมำยก ำหนดห้ำมมิให้ท ำประโยชน์ 
(๑๑) ทรัพย์สินที่เป็นที่ท ำกำรของส ำนักงำนเศรษฐกิจและกำรค้ำของต่ำงประเทศที่จัดตั้งขึ้น  

ในประเทศไทยตำมควำมตกลงระหว่ำงรัฐบำลไทยกับรัฐบำลต่ำงประเทศ 
 

ให้ไว ้ ณ  วนัที่  ๒๖  กรกฎำคม  พ.ศ.  ๒๕๖2 
อุตตม  สำวนำยน 

รัฐมนตรีว่ำกำรกระทรวงกำรคลัง 

้หนา   ๒

่เลม   ๑๓๖   ตอนที่   ๘๗    ก ราชกิจจานุเบกษา ๒๖   กรกฎาคม   ๒๕๖๒
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กฎกระทรวง 

ก ำหนดทรัพย์สินที่ได้รบัยกเว้นจำกกำรจัดเก็บภำษีทีด่ินและสิ่งปลูกสร้ำง  (ฉบับที ่ ๒)   
พ.ศ.  ๒๕๖๖ 

 
 

อำศัยอ ำนำจตำมควำมในมำตรำ  ๖  วรรคหนึ่ง  และมำตรำ  ๘  (๑๒)  แห่งพระรำชบัญญัติ 
ภำษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้ำง  พ.ศ.  ๒๕๖๒  รัฐมนตรีว่ำกำรกระทรวงกำรคลังออกกฎกระทรวงไว้    
ดังต่อไปนี้ 

ข้อ ๑ กฎกระทรวงนี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันที่  ๑  มกรำคม  พ.ศ.  ๒๕๖๖  เป็นต้นไป 
ข้อ ๒ ให้เพ่ิมควำมต่อไปนี้เป็น  (๑๒)  แห่งกฎกระทรวงก ำหนดทรัพย์สินที่ได้รับยกเว้นจำก

กำรจัดเก็บภำษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้ำง  พ.ศ.  ๒๕๖๒ 
“(๑๒) สิ่งปลูกสร้ำงของบริษัท  ธนำรักษ์พัฒนำสินทรัพย์  จ ำกัด  ในโครงกำรศูนย์รำชกำร 

เฉลิมพระเกียรติ  ๘๐  พรรษำ  ๕  ธันวำคม  ๒๕๕๐  ซึ่งก่อสร้ำงโดยใช้เงินจำกกำรระดมทุนด้วยวิธีกำร 
แปลงสินทรัพย์เป็นหลักทรัพย์  เฉพำะส่วนที่ 

 (ก) กรมธนำรักษ์เช่ำเพื่อจัดให้เป็นที่ท ำกำรของหน่วยงำนของรัฐ 
 (ข) หน่วยงำนของรัฐซึ่ งมีที่ท ำกำรตำม   (ก)   ใช้ส ำหรับกำรสำธำรณูปโภค   

หรือใช้ประโยชน์ร่วมกันในโครงกำร” 
 

ให้ไว ้ ณ  วนัที่  14  มีนำคม  พ.ศ.  ๒๕๖6 
อำคม  เติมพิทยำไพสิฐ 

รัฐมนตรีว่ำกำรกระทรวงกำรคลัง 

้หนา   ๑

่เลม   ๑๔๐   ตอนที่   ๒๓    ก ราชกิจจานุเบกษา ๒๒   มีนาคม   ๒๕๖๖
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กฎกระทรวง 

ก ำหนดคำ่ใช้จ่ำยในกำรจัดเก็บภำษีแทนองค์กรปกครองส่วนท้องถิน่ 
พ.ศ.  2562 

 
 

อำศัยอ ำนำจตำมควำมในมำตรำ  ๖  วรรคหนึ่ง  และมำตรำ  ๑๒  แห่งพระรำชบัญญัติ 
ภำษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้ำง  พ.ศ.  ๒๕๖๒  รัฐมนตรีว่ำกำรกระทรวงมหำดไทยออกกฎกระทรวงไว้   
ดังต่อไปนี้ 

ข้อ ๑ ให้ส่วนรำชกำรที่รับช ำระภำษีแทนองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นหักค่ำใช้จ่ำย 
ในกำรจัดเก็บภำษีในอัตรำร้อยละสำมของภำษีที่รับช ำระไว้แทนนั้น 

ข้อ ๒ ให้ส่วนรำชกำรน ำส่งภำษีหลังหักค่ำใช้จ่ำยตำมข้อ  ๑  แล้ว  ให้แก่องค์กรปกครอง
ส่วนท้องถิ่นภำยในวันที่สิบของเดือนถัดไป 

 
ให้ไว ้ ณ  วนัที่  20  ธันวำคม  พ.ศ.  ๒๕๖2 

พลเอก อนุพงษ์  เผ่ำจินดำ 
รัฐมนตรีว่ำกำรกระทรวงมหำดไทย 

  

้หนา   ๕

่เลม   ๑๓๖   ตอนที่   ๑๔๑    ก ราชกิจจานุเบกษา ๒๕   ธันวาคม   ๒๕๖๒
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กฎกระทรวง 

ก ำหนดทีด่ินหรือสิง่ปลูกสร้ำงที่ทิ้งไว้วำ่งเปล่ำหรือไม่ได้ท ำประโยชนต์ำมควรแก่สภำพ 
พ.ศ.  2562 

 
 

อำศัยอ ำนำจตำมควำมในมำตรำ  ๖  วรรคหนึ่ง  และมำตรำ  ๓๗  วรรคสี่  แห่งพระรำชบญัญตัิ
ภำษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้ำง  พ.ศ.  ๒๕๖๒  รัฐมนตรีว่ำกำรกระทรวงมหำดไทยออกกฎกระทรวงไว้   
ดังต่อไปนี้ 

ข้อ ๑ ลักษณะที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้ำงที่ทิ้งไว้ว่ำงเปล่ำให้เป็นไปตำมหลักเกณฑ์  ดังต่อไปนี้   
(๑) ที่ดินที่โดยสภำพสำมำรถท ำประโยชน์ได้  แต่ไม่มีกำรท ำประโยชน์ในที่ดินนั้นตลอดปี 

ที่ผ่ำนมำ  เว้นแต่กำรที่ไม่สำมำรถท ำประโยชน์นั้นเนื่องจำกมีเหตุธรรมชำติหรือเหตุพ้นวิสัย 
(๒) สิ่งปลูกสร้ำงที่โดยสภำพสำมำรถท ำประโยชน์ได้  แต่ถูกทิ้งร้ำงและไม่มีกำรท ำประโยชน์

ในสิ่งปลูกสร้ำงนั้นตลอดปีที่ผ่ำนมำ 
ข้อ ๒ ลักษณะที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้ำงที่ไม่ได้ท ำประโยชน์ตำมควรแก่สภำพให้เป็นไป 

ตำมหลักเกณฑ์  ดังต่อไปนี้   
(๑) ที่ดินที่โดยสภำพสำมำรถท ำประโยชน์ในกำรประกอบเกษตรกรรม  แต่มีกำรท ำประโยชน์

ไม่เป็นไปตำมหลักเกณฑ์ที่รัฐมนตรีว่ำกำรกระทรวงกำรคลังและรัฐมนตรีว่ำกำรกระทรวงมหำดไทย
ประกำศก ำหนดตำมมำตรำ  ๓๗  วรรคสอง  ตลอดปีที่ผ่ำนมำ 

(๒) สิ่งปลูกสร้ำงที่ก่อสร้ำงหรือปรับปรุงเสร็จแล้วและโดยสภำพสำมำรถท ำประโยชน์ 
ในกำรประกอบเกษตรกรรมหรือเป็นที่ อยู่อำศัยหรือท ำประโยชน์อื่นที่ ไม่ใช่กำรท ำประโยชน์ 
ในกำรประกอบเกษตรกรรมหรือเป็นที่อยู่อำศัย  แต่ไม่มีกำรใช้ประโยชน์ตลอดปีที่ผ่ำนมำ 

ข้อ ๓ ควำมในข้อ  ๑  และข้อ  ๒  มิให้ใช้บังคับกับที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้ำง  ดังต่อไปนี้   
(๑) ที่ดินที่อยู่ระหว่ำงเตรียมกำรเพ่ือท ำประโยชน์  หรือสิ่งปลูกสร้ำงที่อยู่ระหว่ำงกำรก่อสร้ำง 
(๒) ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้ำงที่ถูกรอนสิทธิในกำรท ำประโยชน์โดยกฎหมำย   หรือโดยค ำสั่ง 

หรือค ำพิพำกษำของศำล 
(๓) ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้ำงที่อยู่ระหว่ำงกำรพิจำรณำคดีของศำลเกี่ยวกับกรรมสิทธิ์หรือ 

สิทธิครอบครอง   

้หนา   ๗

่เลม   ๑๓๖   ตอนที่   ๑๔๑    ก ราชกิจจานุเบกษา ๒๕   ธันวาคม   ๒๕๖๒
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ข้อ ๔ ในกำรพิจำรณำว่ำที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้ำงใดเป็นที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้ำงที่ทิ้งไว้ว่ำงเปล่ำ
หรือที่ไม่ได้ท ำประโยชน์ตำมควรแก่สภำพ  ให้ค ำนึงถึงสิ่งแวดล้อม  สภำพภูมิประเทศ  สภำพดิน   
ควำมลำดชันของพื้นดิน  และกำรท ำประโยชน์ของที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้ำง  ในบริเวณใกล้เคียง 

 
ให้ไว ้ ณ  วนัที่  20  ธันวำคม  พ.ศ.  ๒๕๖2 

พลเอก อนุพงษ์  เผ่ำจินดำ 
รัฐมนตรีว่ำกำรกระทรวงมหำดไทย 

  

้หนา   ๘

่เลม   ๑๓๖   ตอนที่   ๑๔๑    ก ราชกิจจานุเบกษา ๒๕   ธันวาคม   ๒๕๖๒
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กฎกระทรวง 

ก ำหนดหลักเกณฑ์และวิธกีำรประกำศรำคำประเมนิทุนทรัพย์  อตัรำภำษ ี
และรำยละเอียดอืน่ในกำรจดัเกบ็ภำษีที่ดนิและสิ่งปลกูสร้ำง 

พ.ศ.  2562 
 
 

อำศัยอ ำนำจตำมควำมในมำตรำ  ๖  วรรคหนึ่ง  และมำตรำ  ๓๙  แห่งพระรำชบัญญัติ 
ภำษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้ำง  พ.ศ.  ๒๕๖๒  รัฐมนตรีว่ำกำรกระทรวงมหำดไทยออกกฎกระทรวงไว้   
ดังต่อไปนี้ 

ข้อ ๑ ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นจัดท ำประกำศรำคำประเมินทุนทรัพย์ของที่ดินและ 
สิ่งปลูกสร้ำง  อัตรำภำษี  และรำยละเอียดอื่นที่จ ำเป็นตำมลักษณะกำรใช้ประโยชน์ของผู้มีหน้ำที่เสียภำษี
แต่ละรำย  ตำมแบบ  ภ.ด.ส.  ๑  และ  ภ.ด.ส.  ๒  ท้ำยกฎกระทรวงนี้ 

กำรนับอำยุสิ่งปลูกสร้ำงส ำหรับกำรค ำนวณค่ำเสื่อมรำคำ  เศษของปีให้นับเป็นหนึ่งปี   
ข้อ ๒ ในกำรประกำศรำคำประเมินทุนทรัพย์ของที่ดินและสิ่งปลูกสร้ำงตำมข้อ   ๑   

ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นประกำศบัญชีก ำหนดรำคำประเมินทุนทรัพย์ที่ดิน   สิ่งปลูกสร้ำง  หรือ 
สิ่งปลูกสร้ำงที่เป็นห้องชุดตำมมำตรำ  ๓๖  ด้วย 

ข้อ ๓ ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นประกำศรำคำประเมินทุนทรัพย์ของที่ดินและ 
สิ่งปลูกสร้ำงและบัญชีตำมข้อ  ๒  ก่อนวันที่  ๑  กุมภำพันธ์ของทุกปี  โดยให้แสดงไว้  ณ  ส ำนักงำน 
หรือที่ท ำกำรขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น  และสถำนที่อื่นใดที่ประชำชนเข้ำถึงได้  หรือผ่ำนระบบ
เครือข่ำยอินเทอร์เน็ตทำงเว็บไซต์ขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 

 
ให้ไว ้ ณ  วนัที่  20  ธันวำคม  พ.ศ.  ๒๕๖2 

พลเอก อนุพงษ์  เผ่ำจินดำ 
รัฐมนตรีว่ำกำรกระทรวงมหำดไทย 

 

้หนา   ๑๐

่เลม   ๑๓๖   ตอนที่   ๑๔๑    ก ราชกิจจานุเบกษา ๒๕   ธันวาคม   ๒๕๖๒



153ภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง

 
ภ.ด

.ส.
 ๑

 
รา

คา
ปร

ะเม
ินท

ุนท
รัพ

ย์ข
อง

ที่ด
ินแ

ละ
สิ่ง

ปล
ูกส

ร้า
ง 

 

ที่ 
ปร

ะเภ
ท

ที่ดิ
น 

หน้
า

ส า
รว

จ 
เลข

ที่ 
สถ

าน
ที่ตั้

ง 
(หม

ู่ที่/
ชุม

ชน
/ต า

บล
) 

ลัก
ษณ

ะ
กา

รใช้
ปร

ะโย
ชน์

 

รา
คา

ปร
ะเม

ินทุ
นท

รัพ
ย์ข

อง
ที่ดิ

น 
รา

คา
ปร

ะเม
ินทุ

นท
รัพ

ย์ข
อง

สิ่ง
ปล

ูกส
ร้า

ง 

รว
มร

าค
าป

ระ
เมิน

ขอ
งที่

ดิน
 

แล
ะส

ิ่งป
ลูก

สร
้าง 

(บา
ท)

 

รา
คา

ปร
ะเม

ิน
ขอ

งที่
ดิน

แล
ะส

ิ่ง
ปล

ูกส
ร้า

งต
าม

สัด
ส่ว

นก
าร

ใช้
ปร

ะโย
ชน์

 
(บา

ท)
 

หัก
มูล

ค่า
 

ฐา
นภ

าษ
 ี

ที่ไ
ด้ร

ับย
กเว

้น 
(บา

ท)
 

คง
เหล

ือ 
รา

คา
ปร

ะเม
ิน

ทุน
ทร

ัพย
์ 

ที่ต้
อง

เสีย
ภา

ษี 
(บา

ท)
 

อัต
รา

ภา
ษี  

(ร้อ
ยล

ะ) 

จ า
นว

น 
เนื้อ

ที่ดิ
น 

ค า
นว

ณ
เป็น ตา
ราง

วา 

รา
คา

ปร
ะเม

ิน
ต่อ

ตา
รา

งว
า 

(บา
ท)

 

รว
มร

าค
า

ปร
ะเม

ินที่
ดิน

 
(บา

ท)
 

ที่ 
ปร

ะเภ
ท 

สิ่ง
ปล

ูกส
ร้า

ง 

 
ลัก

ษณ
ะ 

สิ่ง
ปล

ูกส
ร้าง

  

 
ลัก

ษณ
ะ 

กา
รใช้

ปร
ะโย

ชน์
 

ขน
าด

พื้น
ที่ 

สิ่ง
ปล

ูกส
ร้า

ง 
(ตา

รา
งเม

ตร
)  

 
คิด

เป็
น

สัด
ส่ว

นต
าม

กา
รใช้

ปร
ะโย

ชน์
 

(ร้อ
ยล

ะ) 

รา
คา

ปร
ะเม

ิน 
ต่อ

 
ตา

ราง
เมต

ร 
(บา

ท)
 

รว
มร

าค
า 

สิ่ง
ปล

ูกส
ร้าง

 
(บา

ท)
 

ค่า
เสื่อ

ม 
รา

คา
ปร

ะเม
ิน 

สิ่ง
ปล

ูกส
ร้า

ง
หล

ังห
ัก 

ค่า
เสื่อ

ม 
(บา

ท)
 

ไร ่
งาน

 ว
า 

อา
ยุ

โรง
เรือ

น 
(ปี)

 

คิด
เป็

น 
ค่า

เสื่อ
ม 

(บา
ท)

 

               

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

 
  

 
 



154 ภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง

 
ภ.ด

.ส.
 ๒

 
รา

คา
ปร

ะเม
ินท

ุนท
รัพ

ย์ห
้อง

ชุด
ตา

มก
ฎห

มา
ยว

่าด
้วย

อา
คา

รช
ุด 

 

ที ่
ชื่อ

อา
คา

รชุ
ด 

เลข
ทะ

เบยี
น 

อา
คา

รช
ุด 

ที่ต
ั้งอ

าค
าร

ชุด
 

ลัก
ษณ

ะก
าร

ท า
ปร

ะโย
ชน

 ์
เลข

ที่ห
้อง

ชุด
 

ขน
าด

พื้น
ที่ร

วม
 

(ตา
รา

งเม
ตร

) 

รา
คา

ปร
ะเม

ินต
่อ 

ตา
รา

งเม
ตร

 
(บา

ท) 

รา
คา

ปร
ะเม

ิน 
ห้อ

งชุ
ด  

(บา
ท) 

หัก
มูล

ค่า
ฐา

น
ภา

ษีท
ี่ได

ร้ับ
 

กา
รย

กเว
้น 

(บา
ท) 

คง
เห

ลือ
รา

คา
ปร

ะเม
ินทุ

นท
รัพ

ย์
ที่ต

้อง
เสีย

ภา
ษี 

(บา
ท) 

อัต
รา

ภา
ษ ี

(ร้อ
ยล

ะ) 

                    

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

 
 



155ภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง

 
กฎกระทรวง 

การผ่อนช าระภาษีที่ดนิและสิ่งปลูกสรา้ง 
พ.ศ.  2562 

 
 

อา ศัยอ านาจตามความในมาตรา   ๖   วรรคหนึ่ ง   และมาตรา   ๕๒   วรรคสอง   
แห่งพระราชบัญญัติภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง   พ.ศ.  ๒๕๖๒  รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย 
ออกกฎกระทรวงไว้  ดังต่อไปนี้ 

ข้อ ๑ ผู้มีหน้าที่เสียภาษีอาจขอผ่อนช าระภาษีเป็นงวดได้  โดยเงินภาษีขั้นต่ าที่จะมีสิทธิ 
ผ่อนช าระได้ต้องมีจ านวนตั้งแต่สามพันบาทขึ้นไป 

ข้อ ๒ ในกรณีที่ผู้เสียภาษีประสงค์ขอผ่อนช าระภาษีในปีใด  ให้ผู้เสียภาษีย่ืนหนังสือขอผ่อน
ช าระภาษีต่อองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น  ณ  ส านักงานหรือท่ีท าการขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น
ภายในเดือนเมษายนของปี 

ข้อ ๓ การผ่อนช าระภาษี  ให้แบ่งช าระได้ไม่เกินสามงวด  งวดละเท่า ๆ  กัน  ภายใน
ก าหนดเวลา  ดังต่อไปนี้ 

(๑) งวดที่หนึ่ง  ช าระภายในเดือนเมษายนของปี 
(๒) งวดที่สอง  ช าระภายในเดือนพฤษภาคมของปี 
(๓) งวดที่สาม  ช าระภายในเดือนมิถุนายนของปี 
 

ให้ไว ้ ณ  วนัที่  20  ธันวาคม  พ.ศ.  ๒๕๖2 
พลเอก อนุพงษ์  เผ่าจินดา 

รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย 
  

้หนา   ๑๒

่เลม   ๑๓๖   ตอนที่   ๑๔๑    ก ราชกิจจานุเบกษา ๒๕   ธันวาคม   ๒๕๖๒
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กฎกระทรวง 

การงดหรือลดเบี้ยปรับ 
พ.ศ.  2562 

 
 

อาศัยอ านาจตามความในมาตรา  ๖  วรรคหนึ่ง  และมาตรา  ๗๑  แห่งพระราชบัญญัติภาษีที่ดิน
และสิ่งปลูกสร้าง  พ.ศ.  ๒๕๖๒  รัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลังออกกฎกระทรวงไว้  ดังต่อไปนี้ 

ข้อ ๑ ให้งดเบี้ยปรับภาษีค้างช าระส าหรับที่ดินหรือสิ่ งปลูกสร้างที่ถูกยึดหรืออายัด 
ตามกฎหมาย   

ข้อ ๒ ให้ผู้มีหน้าที่เสียภาษีที่จะของดเบี้ยปรับยื่นค าร้องเป็นหนังสือ  พร้อมด้วยส าเนาเอกสาร
หรือหลักฐานที่ออกโดยศาลหรือหน่วยงานที่มีค าสั่งให้ยึดหรืออายัดที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างนั้น  ต่อผู้บริหาร
ท้องถิ่นภายในวันที่  ๓๑  มกราคม  ของปีภาษีนั้น   

เมื่อผู้บริหารท้องถิ่นได้รับค าร้องตามวรรคหนึ่งแล้ว  หากเห็นว่าเป็นเอกสารหรือหลักฐานที่ถูกต้อง  
ให้มีค าสั่งงดเบี้ยปรับ 

ข้อ ๓ การงดเบี้ยปรับตามข้อ  ๒  ให้มีผลนับแต่วันที่ศาลหรือเจ้าหน้าที่ผู้มีอ านาจตามกฎหมาย
มีค าสั่งยึดหรืออายัดที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง  แล้วแต่กรณี 

กรณีที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ถูกยึดหรืออายัดตามกฎหมายก่อนวันที่  ๑  มกราคม  พ.ศ.  ๒๕๖๓  
ให้การงดเบี้ยปรับมีผลตั้งแต่วันที่  ๑  มกราคม  พ.ศ.  ๒๕๖๓ 

 
ให้ไว ้ ณ  วนัที่  26  ธันวาคม  พ.ศ.  ๒๕๖2 

อุตตม  สาวนายน 
รัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลัง 

้หนา   ๔

่เลม   ๑๓๗   ตอนที่   ๑    ก ราชกิจจานุเบกษา ๗   มกราคม   ๒๕๖๓
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กฎกระทรวง 

ก ำหนดหลักเกณฑ ์ วิธีกำร  และเงื่อนไข 
ในกำรค ำนวณมูลคำ่ที่ดนิหรอืสิ่งปลูกสร้ำงทีไ่ม่มรีำคำประเมินทุนทรัพย์ 

พ.ศ.  2562 
 
 

อำศัยอ ำนำจตำมควำมในมำตรำ  ๖  วรรคหน่ึง  และมำตรำ  ๓๕  วรรคสำม  แห่งพระรำชบัญญัติ
ภำษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้ำง  พ.ศ.  ๒๕๖๒  รัฐมนตรีว่ำกำรกระทรวงกำรคลังออกกฎกระทรวงไว้   
ดังต่อไปนี้ 

หมวด  ๑ 
กำรค ำนวณมูลค่ำที่ดนิ 

 
 

ข้อ ๑ ให้พนักงำนประเมินใช้รำคำที่ดินตำมบัญชีก ำหนดรำคำประเมินทุนทรัพย์ของที่ดิน 
ที่กรมธนำรักษ์หรือส ำนักงำนธนำรักษ์พ้ืนที่จัดส่งให้  เป็นฐำนในกำรค ำนวณภำษีของที่ดิน  ดังนี้ 

(๑) ที่ดินที่มีโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองกำรท ำประโยชน์ตำม   น.ส.  ๓  ก.  ให้พนักงำน
ประเมินเทียบเคียงรำคำประเมินทุนทรัพย์ของที่ดินกับแปลงที่ดินใกล้เคียงที่มีสภำพคล้ำยคลึงกัน    
และมีระยะควำมลึกของแปลงที่ดินใกล้เคียงกัน  โดยตรวจสอบจำกแผนที่ประกำศรำคำประเมินทุนทรัพย์
ของที่ดิน  เป็นฐำนในกำรค ำนวณภำษีของที่ดิน 

(๒) ที่ดินที่มีหนังสือส ำคญัแสดงกรรมสิทธิท์ี่ดนิอื่นนอกจำก  (๑)  หรือที่ดินที่ไม่มหีนงัสือส ำคญั
แสดงกรรมสิทธิ์ที่ดิน  ให้พนักงำนประเมินใช้รำคำที่ดินตำมบัญชีก ำหนดรำคำประเมินทุนทรัพย์ 
ของที่ดินรำยเขตปกครองที่กรมธนำรักษ์หรือส ำนักงำนธนำรักษ์พ้ืนที่จัดส่งให้  เป็นฐำนในกำรค ำนวณภำษี
ของที่ดิน 

ข้อ ๒ ในกรณีกำรค ำนวณมูลค่ำที่ดินที่มีสภำพเป็นบ่อลึกจำกระดับพ้ืนดินเกิน   ๓  เมตร   
บ่อที่เกิดจำกกำรท ำเหมืองตำมกฎหมำยว่ำด้วยแร่  และบ่อน้ ำบำดำล  ให้ค ำนวณมูลค่ำเป็นจ ำนวน 
ร้อยละ  ๒๕  ของรำคำประเมินทุนทรัพย์ของที่ดินตำมบัญชีก ำหนดรำคำประเมินทุนทรัพย์ของที่ดิน 
ที่กรมธนำรักษ์หรือส ำนักงำนธนำรักษ์พ้ืนที่จัดส่งให้   ทั้งนี้  ไม่รวมถึงทะเลสำบในหมู่บ้ำนจัดสรร 
ซึ่งได้ก ำหนดรำคำประเมินทุนทรัพย์ตำมสภำพไว้แล้ว   

้หนา   ๖

่เลม   ๑๓๗   ตอนที่   ๑    ก ราชกิจจานุเบกษา ๗   มกราคม   ๒๕๖๓
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ข้อ ๓ ในกรณีกำรค ำนวณมูลค่ำที่ดินที่มีแนวเขตเดินสำยไฟฟ้ำแรงสูงพำดผ่ำน   ให้ค ำนวณ
มูลค่ำเป็นจ ำนวนร้อยละ  ๓๐  ของรำคำประเมินทุนทรัพย์ของที่ดนิที่กรมธนำรกัษ์หรือส ำนกังำนธนำรกัษ์
พ้ืนที่จัดส่งให้ 

กำรค ำนวณพ้ืนที่ตำมวรรคหนึ่ง  ให้ค ำนวณพ้ืนที่  ดังนี้ 
(๑) ขนำดสำยส่งไฟฟ้ำแรงสูง  ๖๙  กิโลโวลต์  ให้วัดจำกระยะก่ึงกลำงเสำด้ำนละ  ๙.๐๐  เมตร 
(๒) ขนำดสำยส่งไฟฟ้ำแรงสูง  ๑๑๕  กิโลโวลต์  ให้วัดจำกระยะกึ่งกลำงเสำด้ำนละ  ๑๒.๐๐  เมตร 
(๓) ขนำดสำยส่งไฟฟ้ำแรงสูง  ๑๓๒  กิโลโวลต์  ให้วัดจำกระยะกึ่งกลำงเสำด้ำนละ  ๑๒.๐๐  เมตร 
(๔) ขนำดสำยส่งไฟฟ้ำแรงสูง  ๒๓๐  กิโลโวลต์  ให้วัดจำกระยะกึ่งกลำงเสำด้ำนละ  ๒๐.๐๐  เมตร 
(๕) ขนำดสำยส่งไฟฟ้ำแรงสูง  ๓๐๐  กิโลโวลต์  ให้วัดจำกระยะกึ่งกลำงเสำด้ำนละ  ๒๐.๐๐  เมตร 
(๖) ขนำดสำยส่งไฟฟ้ำแรงสูง  ๕๐๐  กิโลโวลต์  ให้วัดจำกระยะกึ่งกลำงเสำด้ำนละ  ๔๐.๐๐  เมตร 

หมวด  ๒ 
กำรค ำนวณมูลค่ำสิ่งปลกูสรำ้ง 

 
 

ข้อ ๔ ให้พนักงำนประเมินใช้รำคำสิ่งปลูกสร้ำงตำมบัญชีก ำหนดรำคำประเมินทุนทรัพย์  
ของสิ่งปลูกสร้ำงที่กรมธนำรักษ์หรือส ำนักงำนธนำรักษ์พ้ืนที่จัดส่งให้   เป็นฐำนในกำรค ำนวณภำษีของ 
สิ่งปลูกสร้ำง  และกรณีไม่มีรำคำประเมินทุนทรัพย์ของสิ่งปลูกสร้ำง   ให้พนักงำนประเมินเทียบเคียง 
รำคำประเมินทุนทรัพย์ของสิ่งปลูกสร้ำงตำมบัญชีเทียบเคียงสิ่งปลูกสร้ำงที่กรมธนำรักษ์หรือส ำนักงำน  
ธนำรักษ์พ้ืนที่จัดส่งให้ 

เมื่อกรมธนำรกัษ์ไดจ้ัดท ำบัญชีก ำหนดรำคำประเมนิทุนทรัพย์ของสิ่งปลูกสร้ำงที่มีลักษณะพิเศษแลว้  
ให้เจ้ำพนักงำนประเมินใช้รำคำสิ่งปลูกสร้ำงที่มีลักษณะพิเศษตำมบัญชีก ำหนดรำคำประเมินทุนทรัพย์ 
ของสิ่งปลูกสร้ำงที่มีลักษณะพิเศษ  เป็นฐำนในกำรค ำนวณภำษีของสิ่งปลูกสร้ำงที่มีลักษณะพิเศษ 

ข้อ ๕ ในกรณีสิ่งปลูกสร้ำงที่มีลักษณะอื่นซึ่งไม่สำมำรถเทียบเคียงตำมบัญชีก ำหนดรำคำ
ประเมินทุนทรัพย์ตำมข้อ  ๔  ให้พนักงำนประเมินแจ้งให้ผู้มีหน้ำที่เสียภำษีน ำส่งเอกสำรหรือหลักฐำน 
ที่แสดงมูลค่ำสิ่งปลูกสร้ำงเพ่ือประกอบกำรพิจำรณำก ำหนดรำคำของสิ่งปลูกสร้ำงต่อองค์กรปกครอง  
ส่วนท้องถิ่น  ทั้งนี้  องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นอำจเสนอไปยังคณะกรรมกำรภำษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้ำง
ประจ ำจังหวัดเพ่ือให้ค ำแนะน ำในเบื้องต้นเกี่ยวกับกำรก ำหนดรำคำประเมินทุนทรัพย์ของสิ่งปลูกสร้ำง 
ที่มีลักษณะพิเศษดังกล่ำว   

เมื่อองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นได้พิจำรณำก ำหนดรำคำประเมินทุนทรัพย์ของสิ่งปลูกสร้ำงอื่น 
ที่ยังไม่ปรำกฏในบัญชีก ำหนดรำคำประเมินทุนทรัพย์ของสิ่งปลูกสร้ำงที่มีลักษณะพิเศษที่กรมธนำรักษ์
จัดท ำขึ้น  ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นแจ้งไปยังกรมธนำรักษ์   เพ่ือจัดท ำเป็นบัญชีสิ่งปลูกสร้ำง 
ที่มีลักษณะพิเศษต่อไป 

้หนา   ๗

่เลม   ๑๓๗   ตอนที่   ๑    ก ราชกิจจานุเบกษา ๗   มกราคม   ๒๕๖๓
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หมวด  ๓ 
กำรค ำนวณมูลค่ำสิ่งปลกูสรำ้งที่เปน็ห้องชดุ 

 
 

ข้อ ๖ ให้พนักงำนประเมินใช้รำคำสิ่งปลูกสร้ำงที่เป็นห้องชุดตำมบัญชีก ำหนดรำคำประเมิน
ทุนทรัพย์ของห้องชุด  เป็นฐำนในกำรค ำนวณภำษีของสิ่งปลูกสร้ำงที่เป็นห้องชุด 

 
ให้ไว ้ ณ  วนัที่  26  ธันวำคม  พ.ศ.  ๒๕๖2 

อุตตม  สำวนำยน 
รัฐมนตรีว่ำกำรกระทรวงกำรคลัง 

้หนา   ๘

่เลม   ๑๓๗   ตอนที่   ๑    ก ราชกิจจานุเบกษา ๗   มกราคม   ๒๕๖๓
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ประกาศกระทรวงการคลังและกระทรวงมหาดไทย 
เรื่อง  หลกัเกณฑ์และวิธกีารยกเวน้มูลค่าของฐานภาษทีี่ดินหรือสิง่ปลูกสร้าง 

ซึ่งเจ้าของเป็นบุคคลธรรมดาใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม 
 

 

อาศัยอ านาจตามความในมาตรา  ๖  วรรคหนึ่ง  และมาตรา  40  วรรคสอง  แห่งพระราชบัญญัติ
ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง  พ.ศ.  ๒๕๖๒  รัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลังและรัฐมนตรีว่าการ
กระทรวงมหาดไทยจึงออกประกาศไว้  ดังนี้ 

ข้อ 1 ประกาศนี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป 
ข้อ 2 กรณีบุคคลธรรมดาเป็นเจ้าของที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่ใช้ประโยชน์ในการประกอบ

เกษตรกรรมภายในเขตองค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินใดไม่เกิน  1  แปลง  ให้น ามูลค่าของท่ีดินและ  
สิ่งปลูกสร้างนั้นหักด้วยห้าสิบล้านบาท  หากมูลค่าของฐานภาษีที่ค านวณได้ดังกล่าวมีมูลค่าน้อยกว่าหรือ
เท่ากับศูนย์  ให้มูลค่าของฐานภาษีดังกล่าวเท่ากับศูนย์ 

ข้อ 3 กรณีบุคคลธรรมดาเป็นเจ้าของที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่ใช้ประโยชน์ในการประกอบ
เกษตรกรรมภายในเขตองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นเดียวกันมากกว่า  1  แปลง  ให้น ามูลค่าท่ีดินและ 
สิ่งปลูกสร้างนั้น  หักด้วยห้าสิบล้านบาท  โดยให้หักมูลค่าของที่ดินและสิ่งปลูกสร้างของแปลงที่มีมูลค่า  
สูงที่สุดก่อน  แล้วหักมูลค่าของที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่มีมูลค่าสูงในล าดับรองลงมาตามล าดับ  หากมูลค่า
ของฐานภาษีดังกล่าวมีมูลค่าน้อยกว่าหรือเท่ากับศูนย์  ให้มูลค่าของฐานภาษีดังกล่าวเท่ากับศูนย์ 

 
ประกาศ  ณ  วนัที่  6  ธนัวาคม  พ.ศ.  ๒๕๖๒ 

 
 อุตตม  สาวนายน    พลเอก อนุพงษ์  เผ่าจินดา 

รัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลัง     รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย 

้หนา   ๖

่เลม   ๑๓๗   ตอนพิเศษ   ๘    ง ราชกิจจานุเบกษา ๑๐   มกราคม   ๒๕๖๓
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ประกาศกระทรวงการคลังและกระทรวงมหาดไทย 
เรื่อง  เหตุจ าเปน็ทางราชการซึ่งบุคคลธรรมดาตอ้งย้ายชือ่ออกจากทะเบียนบ้าน 

 
 

อาศัยอ านาจตามความในมาตรา  ๖  วรรคหนึ่ง  และมาตรา  41  วรรคสี่  แห่งพระราชบญัญตัิ
ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง  พ.ศ.  ๒๕๖๒  รัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลังและรัฐมนตรีว่าการ
กระทรวงมหาดไทยจึงออกประกาศไว้  ดังนี้ 

ข้อ 1 ประกาศนี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป 
ข้อ 2 การย้ายชื่อออกจากทะเบียนบ้านเพราะเหตุจ าเป็นทางราชการหมายความถึงกรณีท่ี

บุคคลธรรมดาซึ่งเป็นเจ้าของที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง  หรือเจ้าของสิ่งปลูกสร้างได้รับการแต่งตั้ง  โอน  ย้าย  
หรือกรณีอื่นใดที่เป็นการออกค าสั่งโดยหน่วยงานทางราชการซึ่งส่งผลให้บุคคลดังกล่าวต้องย้ายชื่อ  
ออกจากทะเบียนบ้านเพ่ือประโยชน์ในการปฏิบัติราชการ   

ข้อ 3 ให้บุคคลตามข้อ  2  น าส าเนาเอกสาร  หลักฐาน  หรือหนังสือของหน่วยงานที่แสดงถงึ
เหตุจ าเป็นทางราชการอันเป็นเหตุให้บุคคลดังกล่าวย้ายชื่อออกจากทะเบียนบ้านมาแสดงต่อองค์กร
ปกครองส่วนท้องถิ่นที่เป็นที่ตั้งของที่ดินและสิ่งปลูกสร้างหรือสิ่งปลูกสร้างก่อนวันที่  ๓๑  มกราคม   
ของปีภาษีนั้น  ทั้งนี้  การย้ายชื่อนั้นต้องไม่เป็นการย้ายเข้าในทะเบียนบ้านของท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง 
หรือสิ่งปลูกสร้างอื่นที่ใช้เป็นที่อยู่อาศัยซึ่งบุคคลดังกล่าวเป็นเจ้าของ 

 
ประกาศ  ณ  วนัที่  6  ธนัวาคม  พ.ศ.  ๒๕๖๒ 

 
 อุตตม  สาวนายน    พลเอก อนุพงษ์  เผ่าจินดา 

รัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลัง     รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย 

้หนา   ๕

่เลม   ๑๓๗   ตอนพิเศษ   ๘    ง ราชกิจจานุเบกษา ๑๐   มกราคม   ๒๕๖๓
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ประกาศกระทรวงการคลังและกระทรวงมหาดไทย 
เรื่อง  หลักเกณฑ์และวิธีการในการจัดเก็บภาษีที่ดินหรือส่ิงปลูกสร้าง 

ที่มีการใช้ประโยชน์หลายประเภท 
 

 

อาศัยอํานาจตามความในมาตรา  ๖  วรรคหนึ่ง  และมาตรา  38  แห่งพระราชบัญญัติภาษีที่ดิน 
และสิ่งปลูกสร้าง  พ.ศ.  ๒๕๖๒  รัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลังและรัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย
จึงออกประกาศไว้  ดังนี้ 

ข้อ 1 ประกาศนี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป 
ข้อ 2 การจัดเก็บภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่มีการใช้ประโยชน์หลายประเภท  ให้เป็นไป 

ตามหลักเกณฑ์และวิธีการ  ดังนี้ 
(๑) กรณีที่มีการใช้ประโยชน์หลายประเภทในที่ดินหรือที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่ใช้ประโยชน์

ประเภทเดียวกันทั้งหมดบนที่ดินในส่วนที่เป็นที่ตั้ง  ให้วัดขนาดพ้ืนที่ของที่ดินหรือที่ดินและส่ิงปลูกสร้าง
ดังกล่าว  และให้คํานวณฐานภาษีโดยใช้มูลค่าของที่ดินหรือที่ดินและสิ่งปลูกสร้างนั้นแยกตามการใช้
ประโยชน์ต่าง ๆ  มาตรา  ๓๗  (๑)  (๒)  (๓)  หรือ  (4)  แห่งพระราชบัญญัติภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง  
พ.ศ.  2562   

(๒) กรณีที่มีการใช้ประโยชน์หลายประเภทในสิ่งปลูกสร้าง  ให้คํานวณฐานภาษี  ดังนี้ 
 (ก) ให้วัดขนาดพื้นที่ใช้สอยของสิ่งปลูกสร้างแยกตามประเภทการใช้ประโยชน์ต่าง ๆ   

ตามมาตรา  ๓๗  (๑)  (๒)  (๓)  หรือ  (4)  แห่งพระราชบัญญัติภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง  พ.ศ.  2562  
เพื่อนํามาคํานวณหาสัดส่วนของพื้นที่ที่ใช้ประโยชน์แต่ละประเภทต่อพื้นที่ใช้สอยรวม  หากสัดส่วน 
ที่คํานวณได้ดังกล่าวมีเศษทศนิยมเกินกว่าสองตําแหน่งให้ใช้ทศนิยมสองตําแหน่งโดยไม่ต้องปัดเศษทศนิยม
หลักที่สาม  และในกรณีสัดส่วนท่ีคํานวณได้เมื่อรวมกันทั้งหมดแล้วยังไม่ได้ตัวเลขจํานวนเต็ม   
ให้นําสัดส่วนที่ขาดอยู่นั้นไปรวมกับสัดส่วนการใช้ประโยชน์ที่มีอัตราภาษีต่ําที่สุด 

 (ข) นําสัดส่วนท่ีคํานวณได้ตาม  (ก)  มาคํานวณมูลค่าของที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง 
แยกตามสัดส่วนการใช้ประโยชน์เพื่อเป็นฐานภาษี   

(๓) ให้คํานวณภาษีโดยใช้ฐานภาษีของที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่คํานวณได้ตาม  (๑)  และ  (๒)  
หักด้วยมูลค่าของฐานภาษีที่ได้รับการยกเว้นตามมาตรา  ๔๐  หรือมาตรา  ๔๑  แห่งพระราชบัญญัติภาษี
ที่ดินและส่ิงปลูกสร้าง  พ.ศ.  2562  แล้วคูณด้วยอัตราภาษีตามมาตรา  ๓๗  แห่งพระราชบัญญัติภาษี
ที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง  พ.ศ.  2562  ผลลัพธ์ที่ได้เป็นจํานวนภาษีที่ต้องเสียสําหรับการใช้ประโยชน์ 
แต่ละประเภทน้ัน 

(๔) ในกรณีที่มีการใช้ประโยชน์หลายประเภทในที่ดินหรือที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่มีลักษณะ
อย่างใดอย่างหน่ึงดังต่อไปนี้  ให้ใช้มูลค่าของที่ดินหรือที่ดินและส่ิงปลูกสร้างเฉพาะพื้นที่ที่กําหนดไว้ใน
สัญญามาคํานวณเพื่อให้ได้มาซึ่งฐานภาษีตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่กําหนดไว้ใน  (1)  หรือ  (2) 

้หนา   ๓

่เลม   ๑๓๗   ตอนพิเศษ   ๘    ง ราชกิจจานุเบกษา ๑๐   มกราคม   ๒๕๖๓
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 (ก) การแบ่งเช่าและมีการจดทะเบียนการเช่ากับพนักงานเจ้าหน้าที่ 
 (ข) การเช่าจากสํานักงานทรัพย์สินพระมหากษัตริย์   
 (ค) การเช่า  การครอบครอง  หรือการทําประโยชน์ในที่ดินหรือที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 

ของหน่วยงานของรัฐ   
 ทั้งนี้  ไม่ให้หมายความรวมถึงการแบ่งให้เช่าช่วง 
 

ประกาศ  ณ  วันที่  6  ธันวาคม  พ.ศ.  ๒๕๖๒ 
 

      อุตตม  สาวนายน              พลเอก อนุพงษ์  เผ่าจินดา 
รัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลัง     รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย

 

้หนา   ๔

่เลม   ๑๓๗   ตอนพิเศษ   ๘    ง ราชกิจจานุเบกษา ๑๐   มกราคม   ๒๕๖๓
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ประกาศกระทรวงการคลังและกระทรวงมหาดไทย 
เรื่อง  หลกัเกณฑ์การใช้ประโยชน์เป็นที่อยู่อาศัย 

 
 

อาศัยอ านาจตามความในมาตรา  ๖  วรรคหนึ่ง  และมาตรา  ๓๗  วรรคสาม  แห่งพระราชบัญญัต ิ
ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสรา้ง  พ.ศ.  ๒๕๖๒  รัฐมนตรีวา่การกระทรวงการคลังและรฐัมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย
จึงออกประกาศไว้  ดังนี้ 

ข้อ 1 ประกาศนี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป 
ข้อ 2 ในประกาศนี้   
“สิ่งปลูกสร้าง”  หมายความว่า  โรงเรือน  อาคาร  ตึก  ห้องชุด  แพ  หรือสิ่งปลูกสร้างอื่นใด 

ที่มีลักษณะให้บุคคลใช้เพื่อการอยู่อาศัย 
“โฮมสเตย์”  หมายความว่า  สถานที่พักชั่วคราวที่เจ้าของน าพ้ืนที่ใช้สอยภายในมาดัดแปลง 

เป็นห้องพักซึ่งมีจ านวนไม่เกินสี่ห้อง  มีผู้พักรวมกันไม่เกินยี่สิบคน  จัดบริการสิ่งอ านวยความสะดวก 
ตามสมควร  และเป็นการพักรวมกับเจ้าของในชายคาเดียวกัน  อันมีลักษณะเป็นการประกอบกิจการ 
เพื่อหารายได้เสริม 

ข้อ 3 การใช้ประโยชน์เป็นที่อยู่อาศัย  ให้หมายถึง  การใช้ประโยชน์ในที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง 
ที่มีวัตถุประสงค์เพ่ือการอยู่อาศัย  รวมถึงที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างซึ่งใช้ประโยชน์ต่อเนื่องด้วย  เว้นแต่กรณี  
ดังนี้ 

(๑) ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างของผู้ประกอบการที่อยู่ระหว่างการพัฒนา   หรือสร้างเสร็จแล้ว 
แต่ยังไม่ได้ขายตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรที่ดิน   

(๒) ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างของผู้ประกอบการที่อยู่ระหว่างการพัฒนา  หรือสร้างเสร็จแล้ว 
แต่ยังไม่ได้ขายตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด 

(๓) โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม 
(๔) ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ให้บริการเป็นที่พักชั่วคราวส าหรับคนเดินทางหรือบุคคลอื่นใด 

โดยคิดค่าตอบแทน  ทั้งนี้  ไม่รวมถึงกรณีที่คิดค่าตอบแทนเป็นรายเดือนขึ้นไปหรือโฮมสเตย์ 
(๕) ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่เป็นอสังหาริมทรัพย์รอการขายของหน่วยงาน  ดังต่อไปนี้ 
 (ก) สถาบันการเงินตามกฎหมายว่าด้วยธุรกิจสถาบันการเงิน 
 (ข) สถาบันการเงินเฉพาะกิจที่มีกฎหมายเฉพาะจัดตั้งขึ้น 
 (ค) สถาบันการเงินประชาชนตามกฎหมายว่าด้วยสถาบันการเงินประชาชน 
 (ง) บริษัทบริหารสินทรัพย์ตามกฎหมายว่าด้วยบริษัทบริหารสินทรัพย์ 
ข้อ ๔ การใช้ประโยชน์เป็นที่อยู่อาศัยตามข้อ  3  ให้หมายความรวมถึงช่วงเวลาระหว่าง 

การก่อสร้าง  หรือปรับปรุงต่อเติมสิ่งปลูกสร้างบนที่ดินที่มีวัตถุประสงค์เพ่ือการอยู่อาศัยด้วย 

้หนา   ๑๘

่เลม   ๑๓๗   ตอนพิเศษ   ๑๒๖    ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๙   พฤษภาคม   ๒๕๖๓
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ข้อ ๕ กรณีที่พ้ืนที่ต่อเนื่องตามประกาศนี้  ทับซ้อนกับพ้ืนที่ต่อเนื่องตามประกาศกระทรวงการคลัง
และกระทรวงมหาดไทย  เรื่อง  หลักเกณฑ์การใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม  ให้ใช้บังคับ 
ตามประกาศดังกล่าวนั้น 

 
ประกาศ  ณ  วนัที่  30  มกราคม  พ.ศ.  ๒๕๖3 

 
 อุตตม  สาวนายน    พลเอก อนุพงษ์  เผ่าจินดา 

รัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลัง   รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย 

้หนา   ๑๙

่เลม   ๑๓๗   ตอนพิเศษ   ๑๒๖    ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๙   พฤษภาคม   ๒๕๖๓
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ประกาศกระทรวงการคลังและกระทรวงมหาดไทย 
เรื่อง  หลกัเกณฑ์การใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม 

 
 

อาศัยอ านาจตามความในมาตรา  ๖  วรรคหนึ่ง  และมาตรา  ๓๗  วรรคสอง  แห่งพระราชบัญญัติ
ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสรา้ง  พ.ศ.  ๒๕๖๒  รัฐมนตรีวา่การกระทรวงการคลังและรฐัมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย  
จึงออกประกาศ  ดังต่อไปนี้ 

ข้อ 1 ประกาศนี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป 
ข้อ 2 การใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม  ให้หมายถึง  การใช้ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง  

ตามความหมายของค าว่า  “ประกอบการเกษตร”  ในระเบียบคณะกรรมการนโยบายและแผนพัฒนา
การเกษตรและสหกรณ์ว่าด้วยการขึ้นทะเบียนเกษตรกร  พ.ศ.  2560  และที่แก้ไขเพ่ิมเติม  โดยมี
วัตถุประสงค์เพ่ือการบริโภค  จ าหน่าย  หรือใช้งานในฟาร์ม  แต่ไมร่วมถึงการท าการประมงและการทอผ้า   

การใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรมตามวรรคหนึ่ง  ให้หมายความรวมถึงที่ดินหรือ 
สิ่งปลูกสร้างในพ้ืนที่ต่อเนื่องที่ใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรมนั้นด้วย 

ทั้งนี้  พ้ืนที่ต่อเนื่องตามวรรคสอง  ต้องไม่เกินกึ่งหนึ่งของพ้ืนที่ที่ใช้ประโยชน์ในการประกอบ
เกษตรกรรม  แต่ไม่รวมถึงกรณีการเพาะเลี้ยงสัตว์น้ า 

ข้อ ๓ กรณีที่พ้ืนที่ต่อเนื่องตามประกาศนี้  ทับซ้อนกับพ้ืนที่ต่อเนื่องตามประกาศกระทรวงการคลัง
และกระทรวงมหาดไทย  เรื่อง  หลักเกณฑ์การใช้ประโยชน์ เป็นที่อยู่อาศัย  ให้พ้ืนที่ทับซ้อนดังกล่าว 
เป็นการใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม 

ข้อ ๔ การใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรมตามข้อ  ๒  ของประกาศฉบับนี้ 
ให้หมายความรวมถึงช่วงเวลาพักการเกษตรเพ่ือประโยชน์ในการฟ้ืนฟูสภาพท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้าง   
การพักที่ดินระหว่างฤดูกาลการผลิต  และการตัดวงจรโรค 

ข้อ ๕ การใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรมตามข้อ  ๒  ที่มีชนิดพืช  ชนิดสัตว์  หรือ
ลักษณะการใช้ประโยชน์ในที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างตามท่ีปรากฏในบัญชีแนบท้ายประกาศฉบับนี้   
ให้มีอัตราขั้นต่ าของการประกอบการเกษตรต่อไร่  อัตราพ้ืนที่คอกหรือโรงเรือน  อัตราการใช้ที่ดิน   
หรือมีลักษณะการใช้ประโยชน์ตามที่ระบุไว้ในบัญชีแนบท้ายด้วย 

 
ประกาศ  ณ  วนัที่  30  มกราคม  พ.ศ.  ๒๕๖3 

 
 อุตตม  สาวนายน    พลเอก อนุพงษ์  เผ่าจินดา 

รัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลัง   รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย 

้หนา   ๒๐

่เลม   ๑๓๗   ตอนพิเศษ   ๑๒๖    ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๙   พฤษภาคม   ๒๕๖๓
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บัญชีแนบท้าย ก 

การประกอบการเกษตรที่เป็นการทำไร่ การปลูกผัก การปลูกไม้ผลยืนต้น การปลูกสวนป่า การปลูกป่าเศรษฐกิจ
แบบสวนเฉพาะ หรือการปลูกไม้ผลหรือไม้ยืนต้นแบบสวนผสมที่มีชนิดพืชดังต่อไปนี้ จะต้องประกอบการเกษตร 
ให้ได้อัตราขั้นต่ำตามที่กำหนดไว้ในตาราง จึงจะถือว่าเป็นการใช้ประโยชน์ในการประกอบการเกษตรกรรม 

ชนิดพืช อัตราขั้นต่ำของการประกอบการเกษตรต่อไร่ 
1. กล้วยหอม  200 ต้น/ไร่ 
2. กล้วยไข่ 200 ต้น/ไร ่
3. กล้วยน้ำว้า 200 ต้น/ไร ่
4. กระท้อนเปรี้ยว 25 ต้น/ไร่ 
    พันธุ์ทับทิม 25 ต้น/ไร่ 
    พันธุ์ปุยฝ้าย 25 ต้น/ไร่ 
5. กาแฟ 170 ต้น/ไร่ 
    พันธุ์โรบัสต้า 170 ต้น/ไร่ 
    พันธุ์อราบิก้า 533 ต้น/ไร่ 
6. กานพลู 20 ต้น/ไร่ 
7. กระวาน 100 ต้น/ไร่ 
8. โกโก ้ 150-170 ต้น/ไร ่
9. ขนุน 25 ต้น/ไร่ 
10. เงาะ 20 ต้น/ไร ่
11. จำปาดะ 25 ต้น/ไร่ 
12. จันทร์เทศ 25 ต้น/ไร่ 
13. ชมพู่ 45 ต้น/ไร่ 
14. ทุเรียน 20 ต้น/ไร่ 
15. ท้อ 45 ต้น/ไร่ 
16. น้อยหน่า 170 ต้น/ไร่ 
17. นุ่น 25 ต้น/ไร่ 
18. บ๊วย 45 ต้น/ไร่ 
19. ปาล์มน้ำมัน 22 ต้น/ไร่ 
20. ฝรั่ง 45 ต้น/ไร่ 
21. พุทรา 80 ต้น/ไร ่
22. แพสชั่นฟรุ๊ต 400 ต้น/ไร่ 
23. พริกไทย 400 ต้น/ไร่ 
24. พลู 100 ต้น/ไร่ 
25. มะม่วง 20 ต้น/ไร่ 
26. มะพร้าวแก่ 20 ต้น/ไร่ 
27. มะพร้าวอ่อน 20 ต้น/ไร่ 
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ชนิดพืช อัตราขั้นต่ำของการประกอบการเกษตรต่อไร่ 
28. มะม่วงหิมพานต์ 45 ต้น/ไร่ 
29. มะละกอ  
      (ยกร่อง) 100 ต้น/ไร่ 
      (ไม่ยกร่อง) 175 ต้น/ไร่ 
30. มะนาว 50 ต้น/ไร่ 
31. มะปราง 25 ต้น/ไร่ 
32. มะขามเปรี้ยว 25 ต้น/ไร่ 
33. มะขามหวาน 25 ต้น/ไร่ 
34. มังคุด 16 ต้น/ไร่ 
35. ยางพารา 80 ต้น/ไร่ 
36. ลิ้นจี ่ 20 ต้น/ไร่ 
37. ลำไย 20 ต้น/ไร่ 
38. ละมุด 45 ต้น/ไร่ 
39. ลางสาด 45 ต้น/ไร่ 
40. ลองกอง 45 ต้น/ไร่ 
41. ส้มโอ 45 ต้น/ไร่ 
42. ส้มโอเกลี้ยง 45 ต้น/ไร่ 
43. ส้มตรา 45 ต้น/ไร่ 
44. ส้มเขียวหวาน 45 ต้น/ไร่ 
45. ส้มจุก 45 ต้น/ไร่ 
46. สตอเบอรี่ 10,000 ต้น/ไร ่
47. สาลี ่ 45 ต้น/ไร่ 
48. สะตอ 25 ต้น/ไร่ 
49. หน่อไม้ไผ่ตง 25 ต้น/ไร่ 
50. หมาก (ยกร่อง) 100-170 ต้น/ไร ่
51. พืชกลุ่มให้เนื้อไม้ 100 ต้น/ไร่ 

หมายเหตุ :  (1) กรณีท่ีไม่ปรากฏชนิดพืชตามบัญชีแนบท้ายนี้ ให้ใช้อัตราขั้นต่ำของการประกอบการเกษตรต่อไร่
โดยเทียบเคียงจากชนิดพืชที่มีลักษณะใกล้เคียงที่สุด  

 (2)  กรณีที่ไม่สามารถเทียบเคียงจากชนิดพืชที่มีลักษณะใกล้เคียงตาม (๑) ได้ ให้พิจารณาตาม
ลักษณะการประกอบการเกษตรในแต่ละท้องถิ่น 
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บัญชีแนบท้าย ข 

การประกอบการเกษตรท่ีเป็นการเล้ียงปศุสัตว์ และการเพาะเลี้ยงแมลงเศรษฐกิจและเกษตรอ่ืน  ๆ  ที่มีชนิดสัตว์
ดังต่อไปนี้ ต้องประกอบการเกษตรให้ได้อัตราขั้นต่ำตามที่กำหนดไว้ในตาราง จึงจะถือว่าเป็นการใช้ประโยชน์  
ในการประกอบการเกษตรกรรม 

ชนิดสัตว์ พื้นที่คอกหรือโรงเรือน การใช้ที่ดิน 
โค  ขนาด 7 ตารางเมตรต่อตัว 1 ตัวต่อ 5 ไร่ 
กระบือ กระบือโตเต็มวัย ขนาด 7 ตารางเมตรต่อตัว 1 ตัวต่อ 5 ไร่ 
แพะ-แกะ แพะ-แกะโตเต็มวัย ขนาด 2 ตารางเมตรต่อตัว 1 ตัวต่อไร่ 
สุกร พ่อพันธุ์ คอกเดี่ยว ขนาด 7.5 ตารางเมตรต่อตัว  

แม่พันธุ์ คอกเดี่ยว ขนาด 1.5 ตารางเมตรต่อตัว 
สุกรอนุบาล ขนาด 0.5 ตารางเมตรต่อตัว 
สุกรขุน ขนาด 1.5 ตารางเมตรต่อตัว 
คอกคลอด ใช้พื้นที่ไม่น้อยกว่า 6 ตารางเมตรต่อตัว 
ซองอุ้มท้อง ใช้พื้นที่ไม่น้อยกว่า 2 ตารางเมตรต่อตัว 

สัตว์ปีกเลี้ยงปล่อย (เป็ดและไก่) 4 ตารางเมตรต่อตัว 
(ตามมาตรฐานปศุสัตว์อินทรีย์) 

 

กวาง 2 ไร่ต่อตัว  
หมูป่า 5 ตารางเมตรต่อตัว (เลี้ยงในโรงเรือน) 

0.25 ไร่ต่อตัว (เลี้ยงปล่อย) 
 

ผึ้ง  บริเวณที่มีพืชอาหารเลี้ยงผึ้ง เช่น 
เกสร และน้ำหวานดอกไม้ที่สมดุล 
กับจำนวนรังผึ้ง 

จิ้งหรีด  บริเวณพ้ืนที่เพียงพอและเหมาะสม 
กับขนาดและจำนวนบ่อ 

หมายเหตุ :  (1) กรณีที่ไม่ปรากฏชนิดสัตว์ตามบัญชีแนบท้ายนี้ ให้ใช้อัตราขั้นต่ำของการเลี้ยงปศุสัตว์ และการเพาะเลี้ยง
แมลงเศรษฐกิจและเกษตรอื่น ๆ โดยเทียบเคียงจากชนิดสัตว์ที่มีลักษณะใกล้เคียงที่สุด  

 (2) กรณีที่ไม่สามารถเทียบเคียงจากชนิดสัตว์ที่มีลักษณะใกล้เคียงตาม (๑) ได้ ให้พิจารณาตาม
ลักษณะการเลี้ยงปศุสัตว์ และการเพาะเลี้ยงแมลงเศรษฐกิจและเกษตรอ่ืน ๆ ในแต่ละท้องถิ่น 
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บัญชีแนบท้าย ค 

กรณีการประกอบการเกษตรที่เป็นการเพาะเลี้ยงสัตว์น้้า ให้ถือว่าการใช้ประโยชน์ในที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่มี
ลักษณะดังต่อไปนี้ เป็นการใช้ประโยชน์ในการประกอบการเกษตรกรรม 
 1. พ้ืนที่บ่อดิน บ่อปูน กระชังบก บ่อพลาสติก โรงเพาะฟัก หรือพ้ืนที่ที่ใช้เพาะเลี้ยงสัตว์น้้าในลักษณะ 
อ่ืนใด  ที่ผู้ขุด ผู้สร้าง ผู้จัดท้า เจ้าของ หรือผู้ครอบครอง มีความมุ่งหมายโดยตรงที่ใช้ท้าการเพาะเลี้ยงสัตว์น้้า  
 2. ที่ดินที่เป็นพ้ืนที่ต่อเนื่องที่มีกิจกรรมใช้ประกอบการเพาะเลี้ยงสัตว์น้้า  เช่น บ่อพักน้้า บ่อบ้าบัดน้้า  
คลองส่งน้้ า  คลองระบายน้้า คูน้้ า คันดินขอบบ่อ ถนน และให้รวมถึงสิ่ งปลูกสร้างอ่ืนใด ที่ ใช้ประโยชน์ 
เพ่ือการเพาะเลี้ยงสัตว์น้้า 
 

หมายเหตุุ : ยกเลิิก บััญชีีแนบท้้าย ก ตามประกาศกระทรวงการคลัังและกระทรวงมหาดไทย เรื่่�อง หลัักเกณฑ์์ 

              การใช้้ประโยชน์์ในการประกอบเกษตรกรรม (ฉบัับที่่� ๒) ลงวัันที่่� ๓๑ มกราคม พ.ศ. ๒๕๖๖
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ประกาศกระทรวงการคลังและกระทรวงมหาดไทย 
เรื่อง  หลกัเกณฑ์การใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม  (ฉบบัที่  2) 

 
 

ตามที่กระทรวงการคลังและกระทรวงมหาดไทยได้มีประกาศกระทรวงการคลังและกระทรวงมหาดไทย  
เรื่อง  หลักเกณฑ์การใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม  ลงวันที่  30  มกราคม  พ.ศ.  2563  
ก าหนดหลักเกณฑ์การใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม  ส าหรับการจัดเก็บภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง
ตามพระราชบัญญัติภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง  พ.ศ.  2562  โดยก าหนดการใช้ประโยชน์ในการ
ประกอบเกษตรกรรมที่มีชนิดพืช  ชนิดสัตว์  หรือลักษณะการใช้ประโยชน์ในที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง  
ตามที่ปรากฏในบัญชีแนบท้ายประกาศ  ให้มีอัตราขั้นต่ าของการประกอบการเกษตรต่อไร่  อั ตราพ้ืนที่
คอกหรือโรงเรือน  อัตราการใช้ที่ดินหรือมีลักษณะการใช้ประโยชน์ตามที่ระบุไว้ในบัญชีแนบท้าย  นั้น 

เพ่ือให้อัตราขั้นต่ าของการประกอบการเกษตรต่อไร่มีความสอดคล้องกับข้อเท็จจริงในการ
ประกอบเกษตรกรรมมากยิ่งขึ้น  ฉะนั้น  อาศัยอ านาจตามความในมาตรา  ๖  วรรคหนึ่ง  และมาตรา  ๓๗  
วรรคสอง  แห่งพระราชบัญญัติภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง  พ.ศ.  ๒๕๖๒  รัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลัง
และรัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย  จึงมีประกาศ  ดังต่อไปนี้ 

ข้อ 1 ให้ยกเลิกบัญชีแนบท้าย  ก  ของประกาศกระทรวงการคลังและกระทรวงมหาดไทย  
เรื่อง  หลักเกณฑ์การใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม  ลงวันที่  30  มกราคม  พ.ศ.  2563  
และให้ใช้บัญชีแนบท้าย  ก  ตามประกาศฉบับนี้แทน 

ข้อ 2 ประกาศฉบับนี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป 
 

ประกาศ  ณ  วนัที่  31  มกราคม  พ.ศ.  ๒๕๖6 
 

อาคม  เติมพิทยาไพสิฐ พลเอก อนุพงษ์  เผ่าจินดา 
รัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลัง   รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย 

้หนา   ๒๘

่เลม   ๑๔๐   ตอนพิเศษ   ๕๕    ง ราชกิจจานุเบกษา ๑๐   มีนาคม   ๒๕๖๖
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บัญชีแนบท้าย ก 

การประกอบการเกษตรที่เป็นการท าไร่ การปลูกผัก การปลูกไม้ผลยืนต้น การปลูกสวนป่า การปลูกป่าเศรษฐกิจ 
แบบสวนเฉพาะ หรือการปลูกไม้ผลหรือไม้ยืนต้นแบบสวนผสมที่มีชนิดพืชดังต่อไปนี้ จะต้องประกอบการเกษตร 
ให้ได้อัตราขั้นต่ าตามท่ีก าหนดไว้ในตาราง จึงจะถือว่าเป็นการใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม 

ชนิด อัตราขั้นต ่าของการประกอบการเกษตรต่อไร่ 
1. กล้วยหอม  200 ต้น/ไร่ 
2. กล้วยไข่ 200 ต้น/ไร ่
3. กล้วยน้ าว้า 200 ต้น/ไร ่
4. กระท้อนเปรี้ยว 25 ต้น/ไร ่
    พันธุ์ทับทิม 25 ต้น/ไร่ 
    พันธุ์ปุยฝ้าย 25 ต้น/ไร่ 
5. กาแฟ 170 ต้น/ไร่ 
    พันธุ์โรบัสต้า 170 ต้น/ไร่ 
    พันธุ์อราบิก้า 400 ต้น/ไร่ 
6. กานพลู 20 ต้น/ไร่ 
7. กระวาน 100 ต้น/ไร่ 
8. โกโก ้ 150-170 ต้น/ไร ่
9. ขนุน 25 ต้น/ไร่ 
10. เงาะ 20 ต้น/ไร ่
11. จ าปาดะ 25 ต้น/ไร่ 
12. จันทร์เทศ 25 ต้น/ไร่ 
13. ชมพู่ 45 ต้น/ไร่ 
14. ทุเรียน 20 ต้น/ไร่ 
15. ท้อ 45 ต้น/ไร่ 
16. น้อยหน่า 170 ต้น/ไร่ 
17. นุ่น 25 ต้น/ไร่ 
18. บ๊วย 45 ต้น/ไร่ 
19. ปาล์มน้ ามัน 22 ต้น/ไร่ 
20. ฝรั่ง 45 ต้น/ไร่ 
21. พุทรา 80 ต้น/ไร ่
22. เสาวรส 400 ต้น/ไร่ 
23. พริกไทย 400 ต้น/ไร่ 
24. พลู 100 ต้น/ไร่ 
25. มะม่วง 20 ต้น/ไร่ 
26. มะพร้าวแก่ 20 ต้น/ไร่ 
27. มะพร้าวอ่อน 20 ต้น/ไร่ 
28. มะม่วงหิมพานต์ 45 ต้น/ไร่ 



173ภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง

2 
 

 

ชนิด อัตราขั้นต ่าของการประกอบการเกษตรต่อไร่ 
29. มะละกอ  
      (ยกร่อง) 100 ต้น/ไร่ 
      (ไม่ยกร่อง) 175 ต้น/ไร ่
30. มะนาว 50 ต้น/ไร่ 
31. มะปราง 25 ต้น/ไร่ 
32. มะขามเปรี้ยว 25 ต้น/ไร่ 
33. มะขามหวาน 25 ต้น/ไร่ 
34. มังคุด 16 ต้น/ไร่ 
35. ยางพารา 80 ต้น/ไร่ 
36. ลิ้นจี ่ 20 ต้น/ไร่ 
37. ล าไย 20 ต้น/ไร่ 
38. ละมุด 45 ต้น/ไร่ 
39. ลางสาด 45 ต้น/ไร่ 
40. ลองกอง 45 ต้น/ไร่ 
41. ส้มโอ 45 ต้น/ไร่ 
42. ส้มเกลี้ยง 45 ต้น/ไร่ 
43. ส้มตรา 45 ต้น/ไร่ 
44. ส้มเขียวหวาน 45 ต้น/ไร่ 
45. ส้มจุก 45 ต้น/ไร่ 
46. สาลี ่ 45 ต้น/ไร่ 
47. สะตอ 25 ต้น/ไร่ 
48. หน่อไม้ไผ่ตง 25 ต้น/ไร่ 
49. หมาก 100-170 ต้น/ไร ่
50. หม่อน 35 ต้น/ไร่ 
51. องุ่น 35 ต้น/ไร่ 
52. แก้วมังกร 35 ต้น/ไร่ 
53. แอปเปิล 35 ต้น/ไร่ 
54. อะโวคาโด 35 ต้น/ไร่ 
55. อินทผลัม 35 ต้น/ไร่ 
56. ยูคาลิปตัส 35 ต้น/ไร่ 
57. พืชกลุ่มให้เนื้อไม้ 30 ต้น/ไร่ 

หมายเหตุ : (1) กรณีที่ไม่ปรากฏชนิดพืชตามบัญชีแนบท้ายนี้ ให้ใช้อัตราขั้นต่ าของการประกอบการเกษตรต่อไร่ 
โดยเทียบเคียงจากชนิดพืชที่มีลักษณะใกล้เคียงที่สุด 

 (2) กรณีที่ไม่สามารถเทียบเคียงจากชนิดพืชที่มีลักษณะใกล้เคียงตาม (1) ได้ ให้พิจารณาตาม  
ลักษณะการประกอบการเกษตรในแต่ละท้องถิ่น  
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ประกาศกระทรวงการคลัง 
เรื่อง  ยกเว้นภาษีทีด่นิหรอืสิ่งปลูกสรา้งที่เป็นทรัพย์สินของมูลนิธิ 

หรือองค์การหรือสถานสาธารณกุศล 
 
 

อาศัยอ านาจตามความในมาตรา  ๖  วรรคหนึ่ง  และมาตรา  8  (๗)  แห่งพระราชบัญญัติ 
ภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง  พ.ศ.  ๒๕๖๒  รัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลังจึงออกประกาศ  ดังต่อไปนี้ 

ข้อ 1 ให้ยกเว้นภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่เป็นทรัพย์สินของมูลนิธิหรือองค์การหรือ 
สถานสาธารณกุศล  ตามรายช่ือที่กระทรวงการคลังประกาศก าหนดตามมาตรา   ๔๗  (๗)  (ข)   
แห่งประมวลรัษฎากร  และมาตรา  ๓  (๔)  (ข)  แห่งพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร
ว่าด้วยการยกเว้นภาษีมูลค่าเพ่ิม  (ฉบับที่  ๒๓๙)  พ.ศ.  ๒๕๓๔  ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชกฤษฎีกา
ออกตามความในประมวลรัษฎากร  ว่าด้วยการยกเว้นภาษีมูลค่าเพ่ิม  (ฉบับที่  ๒๕๔)  พ.ศ.  ๒๕๓๕  
ทั้งนี้  เฉพาะที่ไม่ได้ใช้หาผลประโยชน์ 

ข้อ 2 ประกาศนี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป 
 

ประกาศ  ณ  วนัที่  2๑  มถิุนายน  พ.ศ.  ๒๕๖2 
อภิศักดิ ์ ตันติวรวงศ ์

รัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลัง 

้หนา   ๑๓

่เลม   ๑๓๖   ตอนพิเศษ   ๑๖๒    ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๖   มิถุนายน   ๒๕๖๒
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ประกาศกระทรวงการคลัง 
เรื่อง  หลกัเกณฑ์และวิธกีารค านวณการยกเว้นมูลค่าของฐานภาษีที่ดนิและสิ่งปลูกสร้าง 

ซึ่งเจ้าของเป็นบุคคลธรรมดาใช้เป็นที่อยูอ่าศัยและมีชือ่อยู่ในทะเบียนบ้าน 
ตามกฎหมายว่าด้วยการทะเบียนราษฎร 

 
 

อาศัยอ านาจตามความในมาตรา  ๖  วรรคหน่ึง  และมาตรา  4๑  วรรคสาม  แห่งพระราชบัญญัติ
ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง  พ.ศ.  ๒๕๖๒  รัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลัง  จึงก าหนดหลักเกณฑ์และวิธีการ
ค านวณการยกเว้นมูลค่าของฐานภาษี  ดังต่อไปนี้ 

ข้อ ๑ กรณีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่เจ้าของเป็นบุคคลธรรมดาใช้เป็นที่อยู่อาศัยและมีชื่ อ 
อยู่ในทะเบียนบ้านตามกฎหมายว่าด้วยทะเบียนราษฎร   ให้น ามูลค่าของที่ดินและสิ่งปลูกสร้างนั้น 
หักด้วยห้าสิบล้านบาท  หากมูลค่าของฐานภาษีที่ค านวณได้ดังกล่าวมีมูลค่าน้อยกว่าหรือเท่ากับศูนย์   
ให้มูลค่าของฐานภาษีดังกล่าวเท่ากับศูนย์ 

ข้อ ๒ กรณีสิ่งปลูกสร้างที่เจ้าของเป็นบุคคลธรรมดาใช้เป็นที่อยู่อาศัยและมีชื่ออยู่ในทะเบียนบ้าน
ตามกฎหมายว่าด้วยทะเบียนราษฎร  ให้น ามูลค่าของสิ่งปลูกสร้างนั้นหักด้วยสิบล้านบาท  หากมูลค่าของ
ฐานภาษีท่ีค านวณได้ดังกล่าวมีมูลค่าน้อยกว่าหรือเท่ากับศูนย์  ให้มูลค่าของฐานภาษีดังกล่าวเท่ากับศูนย์ 

ข้อ 3 ประกาศนี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป 
 

ประกาศ  ณ  วนัที่  2๑  มถิุนายน  พ.ศ.  ๒๕๖2 
อภิศักดิ ์ ตันติวรวงศ ์

รัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลัง 

้หนา   ๑๔

่เลม   ๑๓๖   ตอนพิเศษ   ๑๖๒    ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๖   มิถุนายน   ๒๕๖๒
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ประกาศกระทรวงการคลัง 
เรื่อง  หลกัเกณฑ์การพิจารณาทรัพย์สินของเอกชน 

เฉพาะสว่นทีไ่ด้ยนิยอมให้ทางราชการจดัให้ใช้เพ่ือสาธารณประโยชน์ 
 
 

อาศัยอ านาจตามความในมาตรา  6  วรรคหนึ่ง  และมาตรา  8  (8)  แห่งพระราชบัญญัติภาษีที่ดิน
และสิ่งปลูกสร้าง  พ.ศ.  2562  รัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลัง  จึงก าหนดหลักเกณฑ์ให้ทรัพย์สิน 
ของเอกชนเฉพาะส่วนที่ได้ยินยอมให้ทางราชการจัดให้ใช้เพ่ือสาธารณประโยชน์ได้รับยกเว้นจากการจัดเก็บภาษี  
ดังต่อไปนี้ 

ข้อ 1 ให้ยกเลิกประกาศกระทรวงการคลัง  เรื่อง  หลักเกณฑ์การพิจารณาทรัพย์สินของเอกชน
เฉพาะส่วนที่ได้ยินยอมให้ทางราชการจัดให้ใช้เพ่ือสาธารณประโยชน์  ลงวันที่  21  มิถุนายน  พ.ศ.  2562 

ข้อ 2 ทรัพย์สินของเอกชนที่ได้ยินยอมให้ทางราชการจัดให้ใช้เพ่ือสาธารณประโยชน์    
ต้องเป็นทรัพย์สินที่ประชาชนทั่วไปได้ใช้ประโยชน์ร่วมกัน 

ข้อ 3 ทรัพย์สินของเอกชนเฉพาะส่วนที่ได้ยินยอมให้ทางราชการจัดให้ใช้เพ่ือสาธารณประโยชน์
จะต้องจัดท าข้อตกลงยินยอมให้ใช้ทรัพย์สินเพื่อสาธารณประโยชน์  ดังนี้ 

(1) กรณียินยอมให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นที่ทรัพย์สินนั้นตั้งอยู่จัดให้ใช้เพ่ือสาธารณประโยชน์  
ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นนั้นและเจ้าของทรัพย์สินร่วมกันจัดท าข้อตกลงให้ใช้ทรัพย์สินเพ่ือสาธารณประโยชน์
เป็นหนังสือลงลายมือชื่อทั้งสองฝ่าย  โดยต้องตกลงยินยอมให้องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินจัดให้ใช้ 
เพื่อสาธารณประโยชน์ตลอดทั้งปีภาษีโดยไม่มีค่าตอบแทนหรือประโยชน์ตอบแทนอื่น 

(2) กรณียินยอมให้ส่วนราชการอื่นที่มิใช่องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นที่ทรัพย์สินนั้นตั้งอยู่จัดให้ใช้
เพ่ือสาธารณประโยชน์  ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นที่ทรัพย์สินนั้นตั้งอยู่   เจ้าของทรัพย์สิน  และ 
ส่วนราชการดังกล่าวร่วมกันจัดท าข้อตกลงให้ใช้ทรัพย์สินเพ่ือสาธารณประโยชน์เป็นหนังสือลงลายมือชื่อ
ทั้งสามฝ่าย  โดยต้องตกลงยินยอมให้ส่วนราชการอื่นจัดให้ใช้เพ่ือสาธารณประโยชน์ตลอดทั้งปีภาษี  
โดยไม่มีค่าตอบแทนหรือประโยชน์ตอบแทนอื่น 

ข้อ 4 ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นที่ทรัพย์สินนั้นตั้งอยู่ติดประกาศความยินยอมให้ใช้ทรัพยส์นิ
เพ่ือสาธารณประโยชน์  ณ  ที่ท าการขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นนั้น  และในที่ซึ่งทรัพย์สินที่ได้ยินยอม 
ให้ทางราชการจัดให้ใช้เพ่ือสาธารณประโยชน์ตามประกาศฉบับนี้ 

ข้อ 5 ข้อตกลงให้ใช้ทรัพย์สินเพ่ือสาธารณประโยชน์ใดที่ได้จัดท าขึ้นตามประกาศกระทรวงการคลัง  
เรื่อง  หลักเกณฑ์การพิจารณาทรัพย์สินของเอกชนเฉพาะส่วนที่ได้ยินยอมให้ทางราชการจัดให้ใช้  

้หนา   ๒๓

่เลม   ๑๓๙   ตอนพิเศษ   ๑๔    ง ราชกิจจานุเบกษา ๑๙   มกราคม   ๒๕๖๕
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เพ่ือสาธารณประโยชน์  ลงวันที่  21  มิถุนายน  พ.ศ.  2562  ให้ยังคงมีผลต่อไป  จนกว่าระยะเวลา 
ที่เจ้าของทรัพย์สินตกลงยินยอมให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นจัดให้ใช้เพ่ือสาธารณประโยชน์ตามข้อตกลง
ดังกล่าวจะสิ้นสุดลง 

ข้อ 6 ประกาศนี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป 
 

ประกาศ  ณ  วนัที่  1  ธนัวาคม  พ.ศ.  ๒๕64 
อาคม  เติมพิทยาไพสิฐ 

รัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลัง 

้หนา   ๒๔

่เลม   ๑๓๙   ตอนพิเศษ   ๑๔    ง ราชกิจจานุเบกษา ๑๙   มกราคม   ๒๕๖๕
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ประกาศกระทรวงการคลัง 
เรื่อง  ทรัพย์สินของเอกชนที่ใช้เป็นพิพิธภัณฑ์ 

ที่ได้รบัยกเว้นจากการจัดเกบ็ภาษีที่ดนิและสิ่งปลกูสร้าง 
 
 

อาศัยอ านาจตามความใน  (6)  แห่งกฎกระทรวงก าหนดทรัพย์สินที่ได้รับยกเว้นจากการจัดเกบ็
ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง  พ.ศ.  2562  รัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลัง  จึงก าหนดทรัพย์สิน 
ของเอกชนที่ใช้เป็นพิพิธภัณฑ์ที่ได้รับยกเว้นจากการจัดเก็บภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง  ดังต่อไปนี้ 

ข้อ 1 พิพิธภัณฑ์จะต้องมีลักษณะ  ดังต่อไปนี้ 
(1) เป็นสถานที่ซึ่งใช้ในการเก็บรวบรวม  สงวนรักษา  ศึกษา  ค้นคว้า  เผยแพร่ความรู้   

และจัดแสดงสิ่งต่าง ๆ  โดยมีความมุ่งหมายเพ่ือการค้นคว้า  ให้การศึกษา  และความเพลิดเพลิน   
ในเรื่องใดเรื่องหนึ่งหรือหลายเรื่องรวมกัน  ดังต่อไปนี้ 

 (1.1) ด้านศิลปะ 
 (1.2) ด้านโบราณคดีและประวัติศาสตร์ 
 (1.3) ด้านวัฒนธรรมและประเพณีท้องถิ่น 
 (1.4) ด้านศาสนา 
 (1.5) ด้านชาติพันธุ์วิทยาและพ้ืนเมือง 
 (1.6) ด้านธรรมชาติวิทยา 
 (1.7) ด้านวิทยาศาสตร์และเทคโนโลยี 
 (๑.๘) เฉพาะเรื่อง 
(๒) มีการจัดพ้ืนที่ไว้ส าหรับเป็นแหล่งศึกษาเรียนรู้เพ่ือสาธารณประโยชน์   ซึ่งหมายความถึง  

ห้องจัดนิทรรศการ  ห้องบรรยาย  ห้องเอนกประสงค์  ห้องสมุด  ห้องสารสนเทศ  ห้องประชุม   
ห้องจัดกิจกรรม  ห้องนันทนาการ  หรือพ้ืนที่ซึ่งมีการใช้ประโยชน์ในลักษณะเดียวกัน  ทั้งนี้  ต้องม ี
การจัดท าแผนผังซึ่งแสดงพ้ืนที่ทั้งหมดของพิพิธภัณฑ์   พร้อมทั้งพ้ืนที่ส่วนต่าง ๆ  ของพิพิธภัณฑ์   
และปิดประกาศให้เห็นได้อย่างชัดเจน 

ข้อ 2 ทรัพย์สินของเอกชน  ดังต่อไปนี้  ที่ใช้เป็นพิพิธภัณฑ์ที่มีลักษณะครบถ้วนตามที่
ก าหนดในข้อ  1  ให้ได้รับยกเว้นจากการจัดเก็บภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง  ทั้งนี้  เฉพาะส่วนที่ใช้เป็น
แหล่งศึกษาเรียนรู้เพื่อสาธารณประโยชน์ 

(1) มูลนิธิที่เป็นองค์การ  สถานสาธารณกุศล  สถานพยาบาล  และสถานศึกษา  ตามข้อ  3  
ของประกาศกระทรวงการคลัง  ว่าด้วยภาษีเงินได้และภาษีมูลค่าเพ่ิม  (ฉบับที่  2)  เรื่อง  ก าหนดองค์การ  
สถานสาธารณกุศล  สถานพยาบาลและสถานศึกษา  ตามมาตรา  47  (7)  (ข)  แห่งประมวลรัษฎากร  
และมาตรา  3  (4)  (ข)  แห่งพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร  ว่าด้วยการยกเว้น
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ภาษีมูลค่าเพ่ิม  (ฉบับที่  239)  พ.ศ.  2534  ซึ่งแก้ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชกฤษฎีกาออกตามความ 
ในประมวลรัษฎากร  ว่าด้วยการยกเว้นภาษีมูลค่าเพ่ิม  (ฉบับที่  254)  พ.ศ.  2535 

(2) วัดวาอาราม  วัดบาดหลวงโรมันคาธอลิค  มูลนิธิเกี่ยวกับคริสต์จักร  หรือมัสยิดอิสลาม   
(3) เอกชนที่ใช้ทรัพย์สินเป็นพิพิธภัณฑ์  โดยไม่มีรายได้จากค่าเข้าชม  หรือมีรายได้จาก 

ค่าเข้าชมและน ารายได้จากค่าเข้าชมทั้งหมดไปเป็นรายจ่ายในการด าเนินกิจการพิพิธภัณฑ์หรือน าไปเป็น
รายจ่ายเพื่อการกุศลสาธารณะ 

ข้อ 3 ประกาศนี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันที่  1  มกราคม  2563  เป็นต้นไป 
 

ประกาศ  ณ  วนัที่  4  กรกฎาคม  พ.ศ.  ๒๕๖5 
อาคม  เติมพิทยาไพสิฐ 

รัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลัง 

้หนา   ๕๐
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ประกาศกระทรวงมหาดไทย 
เรื่อง  การด าเนนิการตามพระราชบัญญัติภาษีที่ดนิและสิ่งปลูกสรา้ง  พ.ศ.  2562 

 
 

โดยที่เป็นการสมควรก าหนดหลักเกณฑ์และวิธีการด าเนินการตามพระราชบัญญัติภาษีที่ดิน  
และสิ่งปลูกสร้าง  พ.ศ.  2562   

อาศัยอ านาจตามความในมาตรา  6  วรรคหนึ่ง  มาตรา  10  มาตรา  28  วรรคสาม  มาตรา  33  
มาตรา  34  มาตรา  44  วรรคสอง  มาตรา  51  วรรคหนึ่ง  มาตรา  54  วรรคสอง  และมาตรา  73  
วรรคหนึ่ง  แห่งพระราชบัญญัติภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง  พ.ศ.  2562  รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย  
จึงออกประกาศไว้  ดังนี้ 

ข้อ 1 ประกาศนี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป 
ข้อ 2 ในกรณีที่มีการโอนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองหรือการจดทะเบียนเช่าในท่ีดิน 

หรือสิ่งปลูกสร้างใดตามมาตรา  10  ให้ส านักงานที่ดินจังหวัดหรือส านักงานที่ดินจังหวัดสาขาแจ้งการโอน
หรือการจดทะเบียนการเช่าดังกล่าวต่อองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นที่ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างตั้งอยู่เป็นรายเดือน  
ภายในวันที่สิบห้าของเดือนถัดไป  ตามรายการที่ก าหนด  ดังนี้ 

(1) กรณีการโอนกรรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครอง   
 (ก) การโอนที่ดิน  ประกอบด้วย   
  ๑) รูปแปลงที่ดินในกรณีที่มีการเปลี่ยนแปลงจ านวนเนื้อที่ดิน 
  ๒) เลขที่หนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน  เลขหน้าส ารวจ  และเลขที่ดิน   
  ๓) ที่ตั้งที่ดิน  ประกอบด้วย  ระวาง  ต าบล  อ าเภอ  จังหวัด  และมาตราส่วนในระวาง 
  ๔) เนื้อที่  (ไร่/งาน/ตารางวา) 
  ๕) ชื่อของผู้ถือกรรมสิทธิ์หรือผู้มีสิทธิครอบครอง 
  ๖) เลขประจ าตัวประชาชน  หรือหมายเลขหนังสือเดินทาง  หรือเลขทะเบียนนิติบุคคล 

ของผู้ถือกรรมสิทธิ์หรือผู้มีสิทธิครอบครอง  แล้วแต่กรณี 
  ๗) ที่อยู่ของผู้ถือกรรมสิทธิ์หรือผู้มีสิทธิครอบครอง 
 (ข) การโอนสิ่งปลูกสร้าง  ประกอบด้วย 
  ๑) เลขที่หนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน  เลขหน้าส ารวจ  และเลขที่ดินที่สิ่งปลูกสร้างนั้นตั้งอยู่ 
  ๒) ที่ตั้งที่ดินที่สิ่งปลูกสร้างนั้นตั้งอยู่  ประกอบด้วย  ระวาง  ต าบล  อ าเภอ  และจังหวัด   
  ๓) ประเภทส่ิงปลูกสร้าง   
  ๔) ชื่อของเจ้าของสิ่งปลูกสร้าง 
  ๕) เลขประจ าตัวประชาชน  หรือหมายเลขหนังสือเดินทาง  หรือเลขทะเบียนนิติบุคคล

ของเจ้าของสิ่งปลูกสร้าง  แล้วแต่กรณี   
  ๖) ที่อยู่ของเจ้าของสิ่งปลูกสร้าง 

้หนา   ๕
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 (ค) การโอนห้องชุด  ประกอบด้วย 
  1) ชื่ออาคารชุด  เลขทะเบียนอาคารชุด  และที่ตั้งอาคารชุด  ประกอบด้วย  โฉนดที่ดิน

เลขที่  ต าบล  อ าเภอ  จังหวัด   
  2) เลขที่ของห้องชุด  ชั้นที่  และชื่ออาคารหรือเลขที่อาคาร 
  3) เนื้อที่ห้องชุด   
  4) ชื่อของผู้ถือกรรมสิทธิ์ 
  5) เลขประจ าตัวประชาชน  หรือหมายเลขหนังสือเดินทาง  หรือเลขทะเบียนนิติบุคคล 

ของผู้ถือกรรมสิทธิ์  แล้วแต่กรณี 
  6) ที่อยู่ของผู้ถือกรรมสิทธิ์ 
(2) กรณีการจดทะเบียนการเช่า 
 (ก) ข้อมูลที่ดิน  สิ่งปลูกสร้างหรือห้องชุดที่ให้เช่าตามข้อ  (1)   
 (ข) ข้อมูลของผู้ให้เช่าและผู้เช่า 
  1) ชื่อของผู้ให้เช่าและผู้เช่า 
  2) เลขประจ าตัวประชาชน  หรือหมายเลขหนังสือเดินทาง  หรือเลขทะเบียนนิติบุคคล

ของผู้ให้เช่าและผู้เช่า 
  3) ที่อยู่ของผู้ให้เช่าและผู้เช่า 
 (ค) ข้อมูลเกี่ยวกับการเช่า 
  1) วันท าสัญญาเช่า  และระยะเวลาการท าสัญญาเช่า 
  2) วัตถุประสงค์ของการเช่า  เช่น  เพ่ือเกษตรกรรม  อยู่อาศัย  พาณิชยกรรม  

อุตสาหกรรม  หรืออื่น ๆ   
ข้อ 3 ให้ผู้บริหารท้องถิ่นเป็นผู้ออกบัตรประจ าตัวพนักงานส ารวจตามมาตรา  28  วรรคสาม  

โดยก าหนดอายุการใช้งานบัตรประจ าตัวพนักงานส ารวจ  ดังนี้ 
(1) กรณีเป็นข้าราชการ  ลูกจ้างประจ า  หรือพนักงานจ้างสังกัดองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 

ให้มีอายุการใช้งานสี่ปีนับแต่วันที่ออกบัตร 
(2) กรณีไม่ได้เป็นบุคคลตาม  (1)  ให้มีอายุการใช้งานไม่เกินก าหนดระยะเวลาตามที่ประกาศ

ก าหนดระยะเวลาที่จะท าการส ารวจที่ดินและสิ่งปลูกสร้างขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
ข้อ ๔ ในกรณีที่การใช้ประโยชน์ในที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างเปลี่ยนแปลงไป  ไม่ว่าด้วยเหตุใด  

อันมีผลท าให้ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างต้องเสียภาษีในอัตราที่สูงขึ้นหรือลดลง  ให้ผู้เสียภาษีแจ้งการเปลี่ยนแปลง 
การใช้ประโยชน์ดังกล่าว  โดยยื่นแบบต่อองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น  หรือส่งทางไปรษณีย์ลงทะเบียน
ตอบรับภายในหกสิบวันนับแต่วันที่มีการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ในที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างหรือวันที่  
ผู้เสียภาษีรู้ถึงเหตุดังกล่าวตามมาตรา  33  เฉพาะกรณี  ดังนี้ 
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(1) กรณีเปลี่ยนแปลงจากการใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม  เป็นการใช้ประโยชน์
เป็นที่อยู่อาศัย  หรือใช้ประโยชน์อื่นนอกจากเป็นที่อยู่อาศัย  หรือทิ้งไว้ว่างเปล่าหรือไม่ได้ท าประโยชน์
ตามควรแก่สภาพ 

(2) กรณีเปลี่ยนแปลงจากการใช้ประโยชน์เป็นที่อยู่อาศัย  เป็นการใช้ประโยชน์ในการประกอบ
เกษตรกรรม  หรือใช้ประโยชน์อื่นนอกจากการประกอบเกษตรกรรม  หรื อทิ้งไว้ว่างเปล่าหรือไม่ได้ 
ท าประโยชน์ตามควรแก่สภาพ 

(3) กรณีเปลี่ยนแปลงจากการใช้ประโยชน์อื่นนอกจากการประกอบเกษตรกรรม  หรือเป็นที่อยู่อาศัย  
เป็นการใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม  หรือเป็นที่อยู่อาศัย  หรือทิ้งไว้ว่างเปล่าหรือไม่ได้ท าประโยชน์
ตามควรแก่สภาพ 

(4) กรณีเปลี่ยนแปลงจากการทิ้งไว้ว่างเปล่าหรือไม่ได้ท าประโยชน์ตามควรแก่สภาพ  เป็นการ
ใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม  หรือเป็นที่อยู่อาศัย  หรือใช้ประโยชน์อื่นนอกจากการประกอบ
เกษตรกรรมหรือเป็นที่อยู่อาศัย 

เมื่อได้รับแจ้งการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชนจ์ากผู้เสียภาษีแล้ว  ให้ผู้บริหารท้องถิ่นตรวจสอบ
และมีค าสั่งแก้ไขเพ่ิมเติมบัญชีรายการที่ดินและสิ่งปลูกสร้างและบัญชีราคาประเมินทุนทรัพย์เพ่ือประเมินภาษี
ตามการใช้ประโยชน์ในปีถัดไป 

ข้อ ๕ องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นอาจแจ้งประกาศก าหนดระยะเวลาที่จะท าการส ารวจที่ดิน
และสิ่งปลูกสร้าง  จัดส่งข้อมูลของผู้ เสียภาษีแต่ละรายตามบัญชีรายการที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง   
แจ้งผลการด าเนินการตรวจสอบข้อเท็จจริงในกรณีที่ผู้เสียภาษีเห็นว่าบัญชีรายการที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 
ที่ได้จัดท าขึ้นไม่ถูกต้องตามความเป็นจริง  และแจ้งการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ในที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง
ตามมาตรา  34  ทางโทรสาร  จดหมายอิเล็กทรอนิกส์  หรือจัดท าเป็นรูปแบบแอปพลิเคชั่นการรับส่ง
ข้อความผ่านสื่อคอมพิวเตอร์หรือโทรศัพท์เคลื่อนที่เพ่ือเพ่ิมประสิทธิภาพและอ านวยความสะดวกให้แก่
ประชาชนตามกฎหมายว่าด้วยการบริหารงานและการให้บริการภาครัฐผ่านระบบดิจิทัลก็ได้  โดยจัดท า
เป็นประกาศปิดไว้ในที่เปิดเผย  ณ  ส านักงานหรือที่ท าการขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น  และเผยแพร่
ประกาศดังกล่าวให้ประชาชนทราบทางเว็บไซต์ขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นนั้น ๆ 

ข้อ ๖ ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นแจ้งการประเมินภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างเป็นหนังสือ
ให้แก่ผู้เสียภาษีทราบภายในเดือนกุมภาพันธ์ของทุกปีตามมาตรา  44  วรรคสอง 

ข้อ ๗ การช าระภาษีผ่านธนาคาร  หมายความว่า  การช าระภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง  
ผ่านธนาคารที่ได้ท าบันทึกข้อตกลงว่าด้วยความร่วมมือกับกรมส่งเสริมการปกครองท้องถ่ินหรือองค์กร
ปกครองส่วนท้องถิ่นในการจัดท าระบบการรับช าระภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างผ่านธนาคารบนระบบบญัชี
คอมพิวเตอร์ขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น  เรียกโดยย่อว่าระบบ  e-LAAS  และให้หมายความรวมถึง
ระบบอ่ืนที่กรมส่งเสริมการปกครองท้องถิ่นหรือองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นหรือหน่วยงานอื่นพัฒนาขึ้น
เพื่อให้บริการและอ านวยความสะดวกแก่ผู้เสียภาษี  ตามมาตรา  51  วรรคหนึ่ง   

้หนา   ๗

่เลม   ๑๓๖   ตอนพิเศษ   ๒๓๑    ง ราชกิจจานุเบกษา ๑๖   กันยายน   ๒๕๖๒
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การช าระภาษีผ่านธนาคารให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์  ดังนี้   
(๑) ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นตรวจสอบฐานข้อมูลผู้เสียภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 

บนระบบ  e-LAAS  กรณียังไม่ได้บันทึกฐานข้อมูลผู้เสียภาษี  ให้เพ่ิมฐานข้อมูลผู้เสียภาษีบนระบบ  e-LAAS 
(๒) ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นติดต่อธนาคารเพ่ือแจ้งความประสงค์ขอใช้บริการระบบ

ส าหรับช าระภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างผ่านธนาคาร  โดยใช้บัญชีเงินฝากประเภทกระแสรายวันของ
องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น  และสมัครใช้บริการโอนเงินระหว่างบัญชีอัตโนมัติส าหรับโอนเงินจากบัญชี
เงินฝากกระแสรายวันไปบัญชีเงินฝากออมทรัพย์  เพ่ือให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นได้รับดอกเบี้ย  
เงินฝากธนาคาร  เมื่อธนาคารตรวจสอบข้อมูลเรียบร้อยแล้ว  จะแจ้งรหัสส าหรับการใช้บริการช าระภาษี
ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างผ่านธนาคาร 

(๓) การช าระภาษีผ่านธนาคารให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นน ารหัส  Company  Code  
ส าหรับการใช้บริการช าระภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างมาก าหนดข้อมูลการรับช าระภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง
ผ่านธนาคาร  เพ่ือสร้างรหัสบาร์โค้ดในการรับช าระภาษีผ่านธนาคารบนระบบ  e-LAAS  และพิมพ์
แบบทดสอบรหัสบาร์โค้ด  เพ่ือน าไปทดสอบที่ธนาคาร  เมื่อผ่านการทดสอบ  ให้องค์กรปกครอง 
ส่วนท้องถิ่นเปิดใช้งานการรับช าระภาษีผ่านธนาคารบนระบบ  e-LAAS 

(๔) ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นจัดท าเอกสารแจ้งการประเมินภาษี  และพิมพ์แบบฟอร์ม  
การช าระเงินผ่านธนาคารจากระบบ  e-LAAS 

(๕) ให้ผู้เสียภาษีน าเอกสารแจ้งการประเมินภาษี  และแบบฟอร์มการช าระเงินผ่านธนาคาร 
จากระบบ  e-LAAS  ไปช าระภาษีที่ธนาคาร  เพ่ือน าเงินภาษีดังกล่าวฝากเข้าบัญชีเงินฝากธนาคาร 
ขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นทันที 

(๖) ให้ธนาคารส่งข้อมูลการรับช าระภาษีผ่านธนาคารให้แก่องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ิน 
ผ่านระบบ  e-LAAS  ทุกสิ้นวัน  เพ่ือให้ระบบประมวลผลข้อมูลภายในวันรุ่งขึ้น 

(๗) ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นพิมพ์ใบเสร็จรับเงินจากระบบ  e-LAAS  เพ่ือส่งให้กับ 
ผู้เสียภาษี  พร้อมจัดท าใบน าส่งเงิน  และใบส าคัญสรุปใบน าส่งเงินเพื่อบันทึกบัญชีบนระบบ  e-LAAS 

ข้อ ๘ การช าระภาษีโดยวิธีการอื่น  หมายความว่า  การช าระภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 
ผ่านนิติบุคคลที่ได้ท าบันทึกข้อตกลงว่าด้วยความร่วมมือกับกรมส่งเสริมการปกครองท้องถ่ินหรือองค์กร
ปกครองส่วนท้องถิ่นในการจัดท าระบบการรับช าระภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างผ่านการให้บริการของนิติบุคคล
บนระบบบัญชีคอมพิวเตอร์ขององค์กรปกครองส่วนท้องถ่ิน  เรียกโดยย่อว่า  ระบบ  e-LAAS  และให้
หมายความรวมถึงระบบอื่นที่กรมส่งเสริมการปกครองท้องถ่ินหรือองค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินหรือ
หน่วยงานอื่นพัฒนาขึ้นเพ่ือให้บริการและอ านวยความสะดวกแก่ผู้เสียภาษี  ตามมาตรา  51  วรรคหนึ่ง   

การช าระภาษีโดยวิธีการอื่นให้น าวิธีการช าระภาษีผ่านธนาคารตามข้อ  ๗  วรรคสอง  มาใช้บังคับ
โดยอนุโลม 

้หนา   ๘

่เลม   ๑๓๖   ตอนพิเศษ   ๒๓๑    ง ราชกิจจานุเบกษา ๑๖   กันยายน   ๒๕๖๒
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ข้อ ๙ แบบบัตรประจ าตัวพนักงานส ารวจตามมาตรา  ๒๘  วรรคสาม  แบบแจ้งการเปล่ียนแปลง
การใช้ประโยชน์ในที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างตามมาตรา  33  แบบแจ้งการประเมินภาษีตามมาตรา  44  
วรรคสอง  แบบค าร้องขอรับเงินภาษีคืนตามมาตรา  54  วรรคสอง  แบบค าร้องคัดค้านการประเมนิภาษี
หรือการเรียกเก็บภาษีตามมาตรา  73  วรรคหนึ่ง  และแบบใบเสร็จรับเงินภาษี  ให้เป็นไปตามแบบท้าย
ประกาศนี้ 

 
ประกาศ  ณ  วนัที่  29  สงิหาคม  พ.ศ.  ๒๕๖๒ 

พลเอก  อนุพงษ์  เผ่าจนิดา 
รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย 

้หนา   ๙

่เลม   ๑๓๖   ตอนพิเศษ   ๒๓๑    ง ราชกิจจานุเบกษา ๑๖   กันยายน   ๒๕๖๒
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      เลขประจําตัวประชาชน 
                                  ..................................................... 

ช่ือ .................................................................... 
ตําแหน่ง............................................................ 
สังกัด ............................................................... 
พนักงานสํารวจตามพระราชบญัญตั ิ
ภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2562           

                                   .................................................... 
......................          (...................................................)             
ลายมือช่ือ             ตาํแหน่ง .................................................... 
                                              ผู้ออกบัตร

บัตรประจําตัวพนักงานสํารวจ 
ตามพระราชบัญญัติภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2562 

.       (ช่ือองคก์รปกครองส่วนท้องถิ่น)         . 
จังหวัด...................................... 

เลขท่ี ............../................ 
 

วันออกบตัร ........../........../.......... 
บัตรหมดอายุ........../........../.......... 

 
บัตรประจําตัวพนักงานสํารวจ 

 
         

        แบบบัตรประจําตัวพนกังานสํารวจ 
            --------------------- 

             ด้านหน้า 
 
 
 
 

               
                          5.4 ซ.ม. 

 
 
 
 
 
                                         
                                                      8.4 ซ.ม. 

                 
      ตราประทับขององค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินผู้ออกบัตร 

 
 
 
 

               ด้านหลัง 
 
 
 
 

               
             5.4 ซ.ม. 

 
 
 
 

 
                                         

                  8.4 ซ.ม.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปถ่ายขนาด 
2.5 x 3 ซม. 
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ภ.ด.ส. 5 
 

แบบแจ้งการเปลี่ยนแปลงการใชป้ระโยชน์ในทีด่นิหรือสิ่งปลกูสรา้ง 
      เขียนที่................................................... 

                                                                          วันที่............ เดือน.............................. พ.ศ. …. 
  ข้าพเจ้า...............................................................อยู่บ้านเลขที่...............................หมู่ที่............ 
ถนน..................................................ตําบล......................................................อําเภอ........................................... 
จังหวัด.......................................................ขอยื่นแบบแจ้งการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ในที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง
ต่อองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น ดังมีข้อความต่อไปนี้ 
  ข้าพเจ้ามีทรัพย์สินประเภท 

๑. ที่ดิน จํานวน.................แปลง ดังนี้ 
    ๑.๑ แปลงท่ี......ต้ังอยู่หมู่ที่.....................ถนน.......................................ตําบล......................

อําเภอ...................................จังหวัด...............................................เลขท่ีโฉนดหรือหนังสือสําคัญ........................
เน้ือที่ดิน.........ไร่.........งาน..........ตร.ว. เดิมที่ดินแปลงนี้ใช้ทําประโยชน์............................................................... 
บัดน้ี ที่ดินแปลงดังกล่าวใช้ทําประโยชน์...............................................................................................................
ต้ังแต่วันที่............. เดือน........................... .พ.ศ. ....  

ฯลฯ 
๒. สิ่งปลูกสร้าง  จํานวน.................หลัง  ดังนี้ 
    ๒.๑ หลังที่........ต้ังอยู่หมู่ที่.....................ถนน.............................ตําบล.........................

อําเภอ...................................จังหวัด...................................บนที่ดินเลขทีโ่ฉนดหรือหนังสือสําคัญ........................
ขนาดพ้ืนที่สิ่งปลูกสร้าง..................ตร.ม.  เดิมสิ่งปลูกสร้างนี้ใช้ทําประโยชน์........................................................ 
บัดน้ี ที่ดินแปลงดังกล่าวใช้ทําประโยชน์................................................................................................................
ต้ังแต่วันที่............. เดือน............................ พ.ศ. .... 

ฯลฯ 
๓. อาคารชุด/ห้องชุด จํานวน.................ห้อง  ดังนี้ 
    ๓.๑ ช่ืออาคารชุด/ห้องชุด...........................................................เลขที่/ห้องที่..................... 

ต้ังอยู่หมู่ที่...........ถนน.....................ตําบล..........................อําเภอ...............................จังหวัด.............................
บนท่ีดินเลขท่ีโฉนดหรือหนังสือสําคัญ.............................................ขนาดพ้ืนที่อาคารชุด/ห้องชุด........ตร.ม.  
เดิมอาคารชุด/ห้องชุดน้ีใช้ทําประโยชน์..............................................................บัดนี้ อาคารชุด/ห้องชุดดังกล่าว
ใช้ทําประโยชน์.....................................................................................................................................................  
ต้ังแต่วันที่............. เดือน........................... .พ.ศ. ............ 

ฯลฯ 
    
 
        (ลงช่ือ).............................................ผู้แจ้ง 

                                              (.............................................) 
          (ลงช่ือ)...........................................เจ้าหน้าที่ผู้รับแจ้ง 

                                               (...........................................) 
        ตําแหน่ง..............................................  
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 ภ.ด.ส. 6  
 

หนังสือแจ้งการประเมินภาษทีีด่นิและสิ่งปลูกสรา้ง 
ประจําปภีาษี พ.ศ. .... 

 
ที่............................/............................    สํานักงาน/ท่ีทําการ............................... 

                                                                        วันที่............ เดือน.............................. พ.ศ. …. 
เรื่อง  แจ้งการประเมินเพ่ือเสียภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 
เรียน  ................................................................................ 
  ตามที่ท่านเป็นเจ้าของทรัพย์สิน ประกอบด้วย  

๑. ที่ดิน จํานวน .........แปลง  
๒. สิ่งปลูกสร้าง จํานวน..............หลัง 
๓. อาคารชุด/ห้องชุด จํานวน........ห้อง/หลัง 

  พนักงานประเมินได้ทําการประเมินภาษีที่ ดินและสิ่ งปลูกสร้างแล้ว เป็นจํานวนเงิน
.........................บาท (...................................................................................) ตามรายการท่ีปรากฏในแบบแสดง
รายการคํานวณภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างแนบท้ายหนังสือฉบับน้ี 

ฉะน้ัน ขอให้ท่านนําเงินภาษีที่ ดินและสิ่งปลูกสร้างไปชําระ ณ สํานักงาน/ที่ทําการ
..................................ภายในเดือนเมษายนของทุกปี หรือ............................................................................. 

ถ้าไม่ชําระภาษีภายในกําหนดจะต้องเสียเบ้ียปรับและเงินเพ่ิมตามมาตรา ๖๘ มาตรา ๖๙ 
และมาตรา ๗๐ แห่งพระราชบัญญัติภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. ๒๕๖๒ 
  อนึ่ง หากท่านได้รับแจ้งการประเมินภาษีที่ดินและส่ิงปลูกสร้างแล้ว เห็นว่าการประเมิน         
ไม่ถูกต้อง มีสิทธิยื่นคําร้องคัดค้านต่อผู้บริหารท้องถ่ินเพ่ือพิจารณาทบทวนตามแบบ ภ.ด.ส. 9 ภายในสามสิบวัน 
นับแต่วันที่ได้รับแจ้งการประเมิน และหากผู้บริหารท้องถ่ินไม่เห็นชอบกับคําร้องคัดค้านน้ี ให้มีสิทธิอุทธรณ์ 
ต่อคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์การประเมินภาษี โดยย่ืนอุทธรณ์ต่อผู้บริหารท้องถิ่นภายในสามสิบวันนับแต่
วันที่ได้รับหนังสือแจ้ง และกรณีไม่เห็นด้วยกับคําวินิจฉัยอุทธรณ์ มีสิทธิฟ้องเป็นคดีต่อศาลภายในสามสิบวันนับแต่
วันที่ได้รับแจ้งคําวินิจฉัยอุทธรณ์ ทั้งน้ี ตามมาตรา ๗๓ และมาตรา ๘๒ แห่งพระราชบัญญัติภาษีที่ดินและ 
สิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. ๒๕๖๒ 

       ขอแสดงความนับถือ 
  
                   ............................................. 
           (............................................) 
          ตําแหน่ง.............................................. 
       พนักงานประเมิน 

 
 
 

ภ.ด.ส. ๑๐ ภายในสามสิบิวันั
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ภ.ด.ส. ๙ 
 

 คําร้องขอรบัเงินภาษทีีด่นิและสิ่งปลูกสรา้งคืน 
ตามมาตรา ๕๔ วรรคสอง แห่งพระราชบญัญตัภิาษทีีด่นิและสิ่งปลกูสร้าง พ.ศ. 2562 

   วันที่............ เดือน.............................. พ.ศ. …. 
เรียน.......................................................... 
  ข้าพเจ้า.........................................................................อยู่บ้านเลขที่............หมู่ที่....................
ตรอก/ซอย...............................ถนน.......................................แขวง/ตําบล.........................................................
เขต/อําเภอ...........................................จังหวัด................................................โทรศัพท์.......................................         
ได้ ชําระเงินค่ าภาษีที่ ดินและสิ่ งปลูกสร้าง ประจํ าปี  พ .ศ . .............. จํ านวน .......................บาท 
(......................................................) ตามใบเสร็จรับเงินเลขที่....................ลงวันที่............................................
(อาจมีกรณีมากกว่าใบเสร็จเดียว) 
  มีความประสงค์ขอรับเงินภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่จ่ายเกินคืน จํานวน........................บาท 
เน่ืองจาก       ไม่มีหน้าที่ต้องเสีย  
                  เสียเกินกว่าที่ควรจะเสีย 
โดยได้ย่ืนเอกสารเพ่ือเป็นหลักฐานประกอบการพิจารณา ดังนี้ 

๑. ใบเสร็จรับเงินปีที่ผ่านมา หรือหลักฐานการชําระเงิน 
๒. หนังสือมอบอํานาจกรณียื่นคําร้องแทน 
๓. บัตรประจําตัวประชาชน  
๔. อ่ืน ๆ .................................................................  
ขอรับรองว่า ข้อความข้างต้นเป็นจริงทุกประการ 
 
    (ลงช่ือ)..............................................................ผู้ยื่นคําร้อง 
            (.............................................................) 
            วันที่........................................................ 

  
 
 
.............................................................................................................................................................................. 
 
ได้รับคําร้องฉบับน้ี 
แต่วันที่............................................................... 
(ลงช่ือ)...............................................................เจ้าหน้าที่ผู้รับคําร้อง 
         (.............................................................) 
 
หมายเหตุ : ถ้าผู้เสียภาษีมิได้ยื่นคําร้องขอรับเงินคืนภายในสามปีนับแต่วันที่ชําระภาษี หรือไม่มารับเงินคืน
ภายในหนึ่งปีนับแต่วันที่ได้รับแจ้ง ให้เงินน้ันตกเป็นขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
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ภ.ด.ส. ๑๐ 
 

คําร้องคดัคา้นการประเมินภาษหีรือการเรยีกเกบ็ภาษทีีด่นิและส่ิงปลกูสร้าง 
         ตามมาตรา ๗๓ วรรคหนึ่ง แห่งพระราชบญัญตัภิาษทีีด่นิและส่ิงปลกูสร้าง พ.ศ. 2562 

   วันที่............ เดือน.............................. พ.ศ. …. 
เรื่อง  ขอคัดค้านการประเมินภาษีหรือการเรียกเก็บภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 
เรียน  ............................................................................. 
  ตามที่พนักงานประเมินได้แจ้งการประเมินหรือเรียกเก็บภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง ประจําปี 
พ.ศ. .... ตามหนังสือแจ้งการประเมิน เลขที่....../...........ลงวันที่.......... เดือน............................. พ.ศ. .....  
ซึ่งข้าพเจ้าได้รับเมื่อวันที่....... เดือน...................................... พ.ศ. .... นั้น 
  ข้าพเจ้า.........................................................................ขอย่ืนคําร้องคัดค้านการประเมินภาษี
หรือการเรียกเก็บภาษีไม่ถูกต้อง เน่ืองจาก............................................................................................................ 
.............................................................................................................................................................................. 
.............................................................................................................................................................................. 
.............................................................................................................................................................................. 
.............................................................................................................................................................................. 
โดยข้าพเจ้าได้แนบเอกสารหลักฐาน จํานวน...............ฉบับ มาเพ่ือประกอบการพิจารณาทบทวนการประเมิน
หรือการเรียกเก็บภาษีใหม่ 
 
      (ลงช่ือ)........................................................ผู้ยื่นคําร้อง 
              (.......................................................) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
 
ได้รับคําร้องฉบับน้ีต้ังแต่วันที่......... เดือน............................ พ.ศ. ..... 
 
(ลงช่ือ)...............................................................เจ้าหน้าที่ผู้รับคําร้อง 
        (..............................................................) 
ตําแหน่ง.......................................................... 

 



192 ภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง

           ภ.ด.ส. 11 
-ตราองคก์รปกครองส่วนทอ้งถ่ิน- 

 
                                                                        เลม่ที่................ 

             เลขที่................ 
ใบเสร็จรับเงินภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 

   วันที่............ เดือน.............................. พ.ศ. …. 
  ได้รับเงินค่าภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างจาก................................................................................ 
อยู่บ้านเลขที่....................หมู่ที่...............ถนน..........................................ตําบล/แขวง..........................................
อําเภอ/เขต ...............................จังหวัด ............................................... ตามหนังสือแจ้งการประเมิน 
เลขที่............/.................ลงวันที่........... เดือน..................... พ.ศ. .... ประจําปีภาษี พ.ศ. .... 
 

ที่ รายการ จํานวนเงิน หมายเหตุ บาท สตางค์ 
๑ ค่าภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง    
๒ เบ้ียปรับ ร้อยละ…..    
๓ เงินเพ่ิมกรณีชําระเกินกําหนดเวลา..........เดือน    

     
     
     
     

ตัวอักษร (.......................................................)   
 

ลงช่ือ...............................................ผู้รับเงิน            ลงช่ือ......................................พนักงานเก็บภาษี 
  (...................................................)       (........................................) 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

การเสียภาษีตามพระราชบัญญัตินีไ้ม่เป็นเหตใุห้เกิดสิทธิตามกฎหมายอ่ืน 
(มาตรา ๙ วรรคสอง แหง่พระราชบญัญตัิภาษีทีด่ินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2562) 
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ระเบียบกระทรวงมหาดไทย 
ว่าดว้ยการด าเนนิการตามพระราชบัญญัติภาษีที่ดนิและสิ่งปลูกสรา้ง  พ.ศ.  2562 

พ.ศ.  2562 
 

 

โดยที่ เป็นการสมควรก าหนดระเบียบกระทรวงมหาดไทยเกี่ยวกับการด าเนินการตาม
พระราชบัญญัติภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง  พ.ศ.  2562  พ.ศ.  ๒๕๖๒ 

อาศัยอ านาจตามความในมาตรา  ๖  วรรคหนึ่ง  มาตรา  ๒๑  วรรคสาม  มาตรา  23  วรรคสี่  
มาตรา  24  มาตรา  30  มาตรา  56  มาตรา  57  วรรคหนึ่ง  มาตรา  63  วรรคสอง  และมาตรา  74  
วรรคสอง  แห่งพระราชบัญญัติภาษีที่ดินและส่ิงปลูกสร้าง  พ.ศ.  2562  รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย
ออกระเบียบนี้ไว้  ดังต่อไปนี้ 

ข้อ ๑ ระเบียบนี้ เรียกว่า  “ระเบียบกระทรวงมหาดไทยว่าด้วยการด าเนินการตาม
พระราชบัญญัติภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง  พ.ศ.  2562  พ.ศ.  2562” 

ข้อ ๒ ระเบียบนี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป 
ข้อ ๓ ในระเบียบนี้ 
“กรรมการภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง”  หมายความว่า  นายกเทศมนตรี  นายกองค์การบริหาร

ส่วนต าบล  และผู้บริหารท้องถิ่นขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นอื่นในจังหวัด  ยกเว้นนายกองค์การ
บริหารส่วนจังหวัด  ซึ่งได้รับเลือกเป็นกรรมการภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้างประจ าจังหวัด 

“กรรมการพิจารณาอุทธรณ์การประเมินภาษี”  หมายความว่า  นายกเทศมนตร ี นายกองค์การ
บริหารส่วนต าบล  และผู้บริหารท้องถิ่นขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นอื่นในจังหวัด  ซึ่งได้รับเลือกเป็น
กรรมการพิจารณาอุทธรณ์การประเมินภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้างประจ าจังหวัด 

“เหตุอันพ้นวิสัยที่จะป้องกันได้โดยทั่วไป”  หมายความว่า  เหตุที่เกิดจากสาธารณภัย   
เช่น  อัคคีภัย  วาตภัย  อุทกภัย  ภัยแล้ง  ภาวะฝนแล้ง  ฝนทิ้งช่วง  ภัยจากลูกเห็บ  ภัยอันเกิดจากไฟป่า  
ภัยที่เกิดจากโรคหรือการระบาดของแมลงหรือศัตรูพืชทุกชนิด  อากาศหนาวจัดผิดปกติ   ภัยสงคราม  
และภัยอันเนื่องมาจากการกระท าของผู้ก่อการร้าย  กองก าลังจากนอกประเทศ  ตลอดจนภัยอื่น  ๆ   
ไม่ว่าเกิดจากธรรมชาติ  หรือมีบุคคลหรือสัตว์ท าให้เกิดขึ้นซึ่งก่อให้เกิดความเสียหายแก่ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง  
และยากที่จะป้องกันได้โดยทั่วไป  และให้หมายความรวมถึงภัยพิบัติตามระเบียบกระทรวงการคลัง 
ว่าด้วยเงินทดรองราชการเพ่ือช่วยเหลือผู้ประสบภัยพิบัติกรณีฉุกเฉินด้วย 

ข้อ 4 ให้ปลัดกระทรวงมหาดไทยรักษาการตามระเบียบนี้  และมีอ านาจตีความวินิจฉัยปัญหา  
ก าหนดหลักเกณฑ์และวิธีปฏิบัติเพื่อด าเนินการให้เป็นไปตามระเบียบนี้ 

้หนา   ๑
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หมวด  1 
การเลือกกรรมการภาษีทีด่นิและสิ่งปลกูสร้าง  ตามมาตรา  21  วรรคสาม 

และการเลือกกรรมการพิจารณาอุทธรณ์การประเมินภาษี  ตามมาตรา  74  วรรคสอง 
 

 

ส่วนที ่ 1 
การเลือกกรรมการภาษีทีด่นิและสิ่งปลกูสร้าง  ตามมาตรา  21  วรรคสาม 

 
 

ข้อ 5 ในกรณีไม่มีกรรมการภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง  หรือว่างลง  หรือมีจ านวนน้อยกว่าห้าคน  
ให้ส านักงานส่งเสริมการปกครองท้องถิ่นจังหวัด  ส ารวจจัดท าบัญชีรายชื่อนายกเทศมนตรี  หรือ  
นายกองค์การบริหารส่วนต าบล  แล้วแต่กรณี  ที่ด ารงต าแหน่งและปฏิบัติหน้าที่อยู่  เพ่ือให้ผู้ว่าราชการจังหวัด
ประกาศรายชื่อ  โดยปิดไว้ในที่เปิดเผย  ณ  ศาลากลางจังหวัด  และส านักงานหรือที่ท าการขององค์กร
ปกครองส่วนท้องถิ่นทุกแห่งที่จะด าเนินการคัดเลือกผู้แทนต าแหน่งนั้น 

ประกาศตามวรรคหนึ่งให้ก าหนดจ านวนกรรมการภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่จะรับสมัครคัดเลือก  
วันที่  เวลา  และสถานที่รับสมัครคัดเลือกด้วย 

ข้อ 6 ให้ผู้ว่าราชการจังหวัดมีหนังสือเชิญผู้ด ารงต าแหนง่นายกเทศมนตรหีรือนายกองค์การ
บริหารส่วนต าบล  แล้วแต่กรณี  ตามบัญชีรายชื่อตามข้อ  5  ร่วมประชุมเพื่อคัดเลือกกรรมการภาษีท่ีดนิ
และสิ่งปลูกสร้าง  ทั้งนี้  จะต้องส่งหนังสือให้บุคคลดังกล่าวทราบล่วงหน้าไม่น้อยกว่าสามวัน 

ให้ผู้ว่าราชการจังหวัดหรือผู้ที่ได้รับมอบหมายเป็นประธานในการประชุมคัดเลือกกรรมการ  
ภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง 

ข้อ 7 องค์ประชุมของการคัดเลือกกรรมการภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง  ต้องมีนายกเทศมนตรี  
หรือนายกองค์การบริหารส่วนต าบล  แล้วแต่กรณี  เข้าร่วมประชุม  ดังนี้ 

(1) มีนายกเทศมนตรี  หรือนายกองค์การบริหารส่วนต าบล  ตามบัญชีรายชื่อน้อยกว่าสิบคน  
ต้องมีผู้เข้าร่วมประชุมไม่น้อยกว่าจ านวนสามคน  ถือเป็นองค์ประชุม 

(2) มีนายกเทศมนตรี  หรือนายกองค์การบริหารส่วนต าบล  ตามบัญชีรายชื่อตั้งแต่สิบคนขึ้นไป  
ต้องมีผู้เข่าร่วมประชุมไม่น้อยกว่าหนึ่งในสาม  ถือเป็นองค์ประชุม 

ข้อ 8 ให้นายกเทศมนตรี  หรือนายกองค์การบริหารส่วนต าบล  แล้วแต่กรณี  คนหนึ่ง 
มีสิทธิลงคะแนนคัดเลือกกรรมการภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างได้ตามจ านวนที่ประกาศคัดเลือกแต่ไม่เกิน
ห้าคน 

ข้อ 9 วิธีการคัดเลือกนายกเทศมนตรี  หรือนายกองค์การบริหารส่วนต าบลในจังหวัด   
เพื่อเป็นกรรมการภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง  ให้ด าเนินการ  ดังต่อไปนี้   

(1) วิธีลงคะแนน  ให้แจกใบลงคะแนนที่มีรายชื่อผู้สมัครให้แก่ผู้เข้าร่วมประชุมเพ่ือท า
เครื่องหมายกากบาท  (X)  แล้วน ามาหย่อนลงในภาชนะที่ก าหนด   

้หนา   ๒
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(2) การตรวจนับคะแนน  ให้ผู้ว่าราชการจังหวัดแต่งตั้งข้าราชการสังกัดส านักงานส่งเสริม  
การปกครองท้องถิ่นจังหวัด  เป็นคณะกรรมการตรวจนับคะแนนจ านวนไม่น้อยกว่าสามคน  เป็นผู้ตรวจ
นับคะแนน 

(3) กรณีใบลงคะแนนตาม  (1)  มีการลงคะแนนคัดเลือกเกินจ านวนที่คัดเลือก  ไม่ให้น า   
ใบลงคะแนนนั้นมานับคะแนน 

(4) ในกรณีที่มีผู้ได้คะแนนเท่ากันในล าดับเดียวกันหลายคน  ให้ใช้วิธีจับสลากรายชื่อ  
ผู้ได้คะแนนเท่ากัน  เพ่ือเรียงล าดับที่ในบัญชีรายชื่อดังกล่าว 

(5) เมื่อตรวจนับคะแนนเสร็จแล้ว  ให้คณะกรรมการตรวจนับคะแนนจัดท าบัญชีรายชื่อ 
ผู้ได้รับเลือกเป็นกรรมการภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง  โดยเรียงตามล าดับคะแนนจากสูงไปหาต่ า   
พร้อมกับแสดงคะแนนของแต่ละคนไว้ในบัญชีรายชื่อผู้ได้รับเลือกดังกล่าวด้วย  แล้วให้ผู้ว่าราชการจังหวัด
ประกาศบัญชีรายชื่อผู้ได้รับเลือกเป็นกรรมการภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง  โดยปิดไว้ในที่เปิดเผย   
ณ  ศาลากลางจังหวัด  และส านักงานหรือที่ท าการขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นทุกแห่งที่ผู้นั้นเป็นผู้แทน  
และมีหนังสือแจ้งให้ผู้ได้รับคัดเลือกเป็นกรรมการภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้างทราบต่อไป 

(6) ให้บัญชีรายชื่อผู้ได้รับคัดเลือกเป็นกรรมการภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างตาม  (5)   
มีอายุหนึ่งปีนับแต่วันประชุมคัดเลือก 

ข้อ 10 ให้นายกเทศมนตร ี หรือนายกองค์การบรหิารส่วนต าบล  แล้วแต่กรณี  เป็นกรรมการ
ภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง  โดยไม่ต้องด าเนินการคัดเลือก  ในกรณีดังต่อไปนี้ 

(1) มีผู้ด ารงต าแหน่งนายกเทศมนตรี  หรือนายกองค์การบริหารส่วนต าบล  ตามบัญชีรายชื่อ
ตามข้อ  5  จ านวนห้าคน  หรือน้อยกว่าห้าคน  หรือน้อยกว่าที่จะประกาศรับสมัคร 

(2) มีผู้สมัครเป็นกรรมการภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง  จ านวนห้าคน  หรือน้อยกว่าห้าคน  
หรือน้อยกว่าที่จะประกาศรับสมัคร 

ข้อ 11 ในกรณีที่ไม่มีผู้สมัครเป็นกรรมการภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง  หรือมีผู้สมัคร 
แต่น้อยกว่าจ านวนท่ีรับสมัคร  ให้ด าเนินการคัดเลือกโดยใช้วิธีประชุมนายกเทศมนตรี  หรือนายก  
องค์การบริหารส่วนต าบล  แล้วแต่กรณี  คัดเลือกกันเองให้ครบตามมาตรา  21  วรรคหนึ่ง  โดยให้น าความ 
ในข้อ  9  (2)  (3)  (4)  (5)  และ  (6)  มาใช้บังคับโดยอนุโลม 

ข้อ 12 เมื่อกรรมการภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง  มีจ านวนน้อยกว่าห้าคนหรือน้อยกว่า 
ที่จะประกาศรับสมัครคัดเลือกตามข้อ  10  (1)  และภายหลังมีผู้ด ารงต าแหน่งนายกเทศมนตรี   
หรือนายกองค์การบริหารส่วนต าบล  แล้วแต่กรณี  เพ่ิมขึ้น  ให้ด าเนินการคัดเลือกกรรมการภาษีที่ดิน
และสิ่งปลูกสร้าง  ให้ครบจ านวนตามมาตรา  21  วรรคหนึ่ง  ทั้งนี้  ให้น าความในข้อ  5  ข้อ  6  ข้อ  7  
ข้อ  8  ข้อ  9  ข้อ  10  และข้อ  11  มาใช้บังคับโดยอนุโลม 

้หนา   ๓
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ข้อ 13 การเลือกกรรมการภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างเป็นอ านาจเฉพาะตัว  ผู้บริหารท้องถิ่น
จะต้องกระท าด้วยตนเอง  ผู้รักษาราชการแทนหรือผู้ปฏิบัติหน้าที่แทนจะท าหน้าที่แทนหรือจะมอบให้
ผู้ใดปฏิบัติหน้าที่แทนไม่ได้ 

ข้อ 14 เมื่อต าแหน่งกรรมการภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง  ไม่มีหรือว่างลง  หรือมีจ านวน  
น้อยกว่าห้าคน  ไม่ว่าด้วยเหตุใด  ให้ผู้มีชื่อในบัญชีรายชื่อตามข้อ  9  (6)  ซึ่ งมีล าดับสูงสุดในขณะนั้น
เป็นกรรมการภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างแทนต าแหน่งที่ว่าง  และให้ผู้ว่าราชการจังหวัดประกาศเหตุ
ดังกล่าว  โดยปิดไว้ในที่เปิดเผย  ณ  ศาลากลางจังหวัด  และส านักงานหรือที่ท าการขององค์กรปกครอง
ส่วนท้องถิ่นทุกแห่งที่ผู้นั้นเป็นผู้แทน  พร้อมทั้งมีหนังสือแจ้งให้ผู้เป็นกรรมการภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง
แทนต าแหน่งที่ว่างทราบโดยเร็ว 

ส่วนที ่ 2 
การเลือกกรรมการพิจารณาอุทธรณก์ารประเมินภาษ ี ตามมาตรา  74  วรรคสอง 

 
 

ข้อ 15 การเลือกผู้แทนของผู้บริหารท้องถิ่นขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นในจังหวัด  
เพ่ือเป็นกรรมการพิจารณาอุทธรณ์การประเมินภาษี  จ านวนไม่เกินสองคน  ให้น าความในส่วนที่  1   
การเลือกกรรมการภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง  ตามมาตรา  21  วรรคสาม  มาใช้บังคับโดยอนุโลม 

หมวด  2 
การแจ้งและการส่งเรื่องเกี่ยวกับค าปรึกษาหรือค าแนะน าเกี่ยวกับการจัดเก็บภาษีทีด่ินและสิ่งปลูกสร้าง

ตามมาตรา  23  วรรคสี ่
 

 

ข้อ 16 เมื่อคณะกรรมการภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างประจ าจังหวัดได้ให้ค าปรึกษาหรือ
ค าแนะน าแก่ผู้บริหารท้องถิ่นเกี่ยวกับการจัดเก็บภาษีขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นในเขตจังหวัดแล้ว  
ให้ผู้ว่าราชการจังหวัดส่งค าปรึกษาหรือค าแนะน าดังกล่าวไปยังปลัดกระทรวงมหาดไทยเพ่ือพิจารณา  
โดยอย่างน้อยให้มีเอกสารประกอบการพิจารณา  ดังนี้ 

(๑) หนังสือขอค าปรึกษาจากองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(๒) รายงานการประชุมคณะกรรมการภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้างประจ าจังหวัดซึ่งมีการอ้างอิง

ประเด็นข้อกฎหมายและระเบียบที่เกี่ยวข้อง 
(๓) หนังสือให้ค าปรึกษาหรอืค าแนะน าของคณะกรรมการภาษีที่ดนิและสิ่งปลูกสร้างประจ าจังหวัด 
(๔) เอกสารอื่นที่เกี่ยวข้อง  (ถ้ามี) 
ข้อ 17 กรณีที่คณะกรรมการวินิจฉัยภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง  หรือกระทรวงมหาดไทย  

เคยมีค าวินิจฉัย  ค าปรึกษาหรือค าแนะน าเกี่ยวกับการจัดเก็บภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างในประเด็น
เดียวกัน  หรือในลักษณะเดียวกันมาก่อนแล้ว  ปลัดกระทรวงมหาดไทยจะตอบโดยส่งค าวินิจฉัย  
ค าปรึกษาหรือค าแนะน าที่เคยให้ไว้ไปให้คณะกรรมการภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างประจ าจังหวัด    

้หนา   ๔
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โดยไม่ต้องด าเนินการให้มีการพิจารณาวินิจฉัยใหม่ก็ได้  เว้นแต่  กรณีที่ปลัดกระทรวงมหาดไทย
เห็นสมควรพิจารณาทบทวนค าวินิจฉัยดังกล่าวตามมาตรา  23 

ข้อ 18 เมื่อคณะกรรมการวินิจฉัยภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างส่งค าวินิจฉัย  ค าปรึกษา 
หรือค าแนะน าเกี่ยวกับการจัดเก็บภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างให้แก่กระทรวงมหาดไทยตามมาตรา  19  
หรือกระทรวงมหาดไทยพิจารณาให้ค าปรึกษาหรือค าแนะน าตามมาตรา  23  แล้ว  ให้กระทรวงมหาดไทย 
แจ้งค าวินิจฉัย  ค าปรึกษาหรือค าแนะน าดังกล่าวให้ผู้ว่าราชการจังหวัด  เพ่ือแจ้งให้คณะกรรมการ 
ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างประจ าจังหวัดทราบภายในสิบห้าวันนับแต่วันได้รับค าปรึกษาหรือค าแนะน า  
พร้อมทั้งส่งให้คณะกรรมการภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างประจ าจังหวัดอื่น  และองค์กรปกครอง 
ส่วนท้องถิ่นทุกแห่งทราบและถือปฏิบัติต่อไป 

ข้อ 19 กระทรวงมหาดไทยอาจด าเนินการเผยแพร่ค าวินิจฉัย  ค าปรึกษาหรือค าแนะน า   
ของกระทรวงมหาดไทย  หรือคณะกรรมการวินิจฉัยภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างเกี่ยวกับการจัดเก็บภาษี
ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างได้ตามความเหมาะสม  ทั้งนี้  การเผยแพร่ดังกล่าวจะต้องสอดคล้องกับกฎหมาย  
ว่าด้วยข้อมูลข่าวสารของราชการ 

หมวด  3 
การรวบรวมและจดัส่งข้อมลูการจดัเก็บภาษทีี่ดนิและสิง่ปลูกสรา้ง  ตามมาตรา  24 

 
 

ข้อ 20 ข้อมูลเกี่ยวกบัการจัดเกบ็  จ านวนภาษีที่จัดเก็บ  มูลค่าที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่ใช้เปน็ฐาน
ในการค านวณภาษีของปีที่ผ่านมา  และแนวทางการแก้ไขปัญหาการจัดเก็บภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง   
ที่ต้องจัดส่งและรวบรวมให้แก่กระทรวงมหาดไทย  ดังนี้ 

(1) รายงานสรุปผลการจัดเก็บภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่อยู่ในข่ายต้องเสียภาษีของปี   
ที่ผ่านมา  โดยอย่างน้อยต้องมีข้อมูล  ดังต่อไปนี้ 

 (ก) จ านวนผู้เสียภาษี 
 (ข) จ านวนเงินภาษีท่ีจัดเก็บได้ 
 (ค) จ านวนผู้ค้างช าระภาษี 
 (ง) จ านวนเงินภาษีค้างช าระ 
(2) ข้อมูลการค านวณภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างของผู้เสียภาษีทุกรายตามแบบแสดงรายการ

ค านวณภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่กระทรวงมหาดไทยประกาศก าหนด 
ข้อ 21 ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นจัดส่งข้อมูลตามข้อ  20  ให้แก่คณะกรรมการภาษี

ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างประจ าจังหวัดภายในเดือนมกราคมของทุกปี 
ให้คณะกรรมการภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างประจ าจังหวัด  และกรุงเทพมหานครจัดส่งข้อมูล

ตามข้อ  20  พร้อมทั้งเสนอแนวทางการแก้ไขปัญหาการจัดเก็บภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างให้แก่
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กระทรวงมหาดไทยภายในเดือนกุมภาพันธ์ของทุกปี  โดยรายงานผ่านระบบข้อมูลกลางองค์กรปกครอง
ส่วนท้องถิ่นที่กรมส่งเสริมการปกครองท้องถิ่นจัดท าขึ้น 

ข้อ 22 ให้กรมส่งเสริมการปกครองท้องถ่ินประมวลผลข้อมูลที่ได้รับรายงานตามข้อ  21  แล้ว
จัดส่งข้อมูลไปให้หน่วยงานที่เกี่ยวข้องภายในเดือนมีนาคมของทุกปี  ดังนี้ 

(1) จัดส่งข้อมูลตามข้อ  20  (1)  และ  (2)  และข้อเสนอแนวทางการแก้ไขปัญหาตามข้อ  21   
ให้กระทรวงการคลัง 

(2) จัดส่งข้อมูลตามข้อ  20  (1)  และข้อเสนอแนวทางการแก้ไขปัญหาตามข้อ  21   
ให้คณะกรรมการการกระจายอ านาจให้แก่องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น   

หมวด  4 
การจดัท าบญัชีรายการทีด่ินและสิ่งปลูกสร้าง  ตามมาตรา  30 

 
 

ข้อ 23 ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นน าข้อมูลที่ดินและสิ่งปลูกสร้างภายในเขตองค์กร
ปกครองส่วนท้องถิ่นที่ส ารวจแล้ว  มาจัดท าบัญชีรายการที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง  เพ่ือประกาศไว้   
ณ  ส านักงานหรือที่ท าการขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น  หรือสถานที่อื่นตามที่ เห็นสมควร   
ไม่น้อยกว่าสามสิบวัน  พร้อมทั้งจัดส่งข้อมูลที่เกี่ยวข้องให้ผู้เสียภาษีแต่ละรายทราบภายในเดือนพฤศจิกายน  
โดยมีรายละเอียด  ดังต่อไปนี้   

(๑) รายการที่ดิน  ประกอบด้วย   
 (ก) ประเภทท่ีดิน   
 (ข) เลขที่เอกสารสิทธิ์ 
 (ค) เลขที่ดิน   
 (ง) หน้าส ารวจ   
 (จ) จ านวนเนื้อที่ดิน   
 (ฉ) ลักษณะการท าประโยชน์ในที่ดิน 
(๒) รายการสิ่งปลูกสร้าง  ประกอบด้วย   
 (ก) ประเภทส่ิงปลูกสร้าง 
 (ข) เลขที่สิ่งปลูกสร้าง 
 (ค) จ านวนพื้นที่สิ่งปลูกสร้าง 
 (ง) ลักษณะการท าประโยชน์ในสิ่งปลูกสร้าง 
 (จ) อายุสิ่งปลูกสร้าง 
(๓) รายการอาคารชุด  ประกอบด้วย 
 (ก) ชื่ออาคารชุด 
 (ข) เลขที่ห้องชุด 
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 (ค) จ านวนพื้นที่ห้องชุด 
 (ง) ลักษณะการท าประโยชน์ในห้องชุด 
ข้อ 24 บัญชีรายการที่ดินและสิ่งปลูกสร้างให้เป็นไปตามแบบท้ายระเบียบนี้  โดยจัดท าแยก

เป็นชุดเรียงล าดับตามประเภทที่ดิน  และชื่ออาคารชุด   
ข้อ 25 การจัดส่งบัญชีรายการที่ดินและสิ่งปลูกสร้างให้แก่ผู้เสียภาษีแต่ละรายทราบตามข้อ  24  

ให้ระบุล าดับที่ตามบัญชีในประกาศขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นด้วย 
หมวด  5 

การลดหรอืยกเว้นภาษี  ตามมาตรา  56  และมาตรา  57  วรรคหนึง่ 
 

 

ข้อ 26 เมื่อมีเหตุอันพ้นวิสัยที่จะป้องกันได้โดยทั่วไปเกิดขึ้นในพ้ืนที่องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น  
และเหตุดังกล่าวได้ยุติลงแล้ว  ผู้บริหารท้องถิ่นอาจประกาศลดหรือยกเว้นภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง   
ในปีต่อไปเพื่อช่วยเหลือและบรรเทาความเดือดร้อนของผู้เสียภาษีได้  โดยด าเนินการตามขั้นตอน  ดังนี้ 

(1) ประกาศให้ ผู้ เสียภาษีที่ประสงค์จะขอลดหรือยกเว้นภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง   
อันเนื่องมาจากเหตุอันพ้นวิสัยที่จะป้องกันได้โดยทั่วไปมาลงทะเบียนแจ้งรายชื่อและรายละเอียด  
ความเสียหายของที่ดินและสิ่งปลูกสร้างอันเนื่องมาจากเหตุอัน พ้นวิสัยต่อผู้บริหารท้องถิ่นภายใน
ระยะเวลา  สถานที่  และวิธีการที่ผู้บริหารท้องถิ่นก าหนด 

(2) ประกาศรายชื่อผู้เสียภาษีที่มาลงทะเบียนตาม  (1)  ณ  ส านักงานหรือที่ท าการขององคก์ร
ปกครองส่วนท้องถิ่นให้ทราบเป็นเวลาไม่น้อยกว่าสิบห้าวัน 

(3) แต่งตั้งเจ้าหน้าที่เพ่ือด าเนินการส ารวจเนื้อที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่ได้รับความเสียหาย 
ของผู้เสียภาษีที่มีรายชื่อในประกาศตาม  (2)   

(4) จัดท าบัญชีรายชื่อผู้เสียภาษี  จ านวนพ้ืนที่และสัดส่วนของที่ดินและสิ่งปลูกสร้างซึ่งได้รับ
ความเสียหายหรือถูกท าลาย  และจ านวนภาษีที่เห็นควรลดหรือยกเว้นภาษี  โดยพิจารณาตามหลักเกณฑ์
ดังนี้ 

 (ก) เสียหายไม่เกินสองในสามของจ านวนเนื้อที่ทั้งหมด  ให้ลดภาษีตามส่วนที่เสียหาย 
 (ข) เสียหายเกินกว่าสองในสามของจ านวนเนื้อที่ทั้งหมด  ให้ได้รับยกเว้นภาษี 
(5) รายงานบัญชีตาม  (4)  รวมทั้งข้อเท็จจริงและเอกสารที่เกี่ยวข้องไปยังคณะกรรมการภาษี

ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างประจ าจังหวัดหรือรัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยแล้วแต่กรณี  เพ่ือขอความเห็นชอบ
การลดหรือยกเว้นภาษีตามรอบระยะเวลาการพิจารณา  ดังนี้   

 (ก) รอบที่หนึ่ง  ภายในเดือนเมษายน 
 (ข) รอบที่สอง  ภายในเดือนสิงหาคม 
 (ค) รอบที่สาม  ภายในเดือนธันวาคม 
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(6) เมื่อคณะกรรมการภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างประจ าจังหวัดหรือรัฐมนตรีว่าการ
กระทรวงมหาดไทยแล้วแต่กรณี  พิจารณาลดหรือยกเว้นภาษีให้แก่ผู้ใดแล้ว  ให้ส่งบัญชีรายชื่อผู้ที่ได้รับ
การลดหรือยกเว้นภาษีให้แก่ผู้บริหารท้องถิ่นเพื่อด าเนินการลดหรือยกเว้นภาษีตามหลักเกณฑ์  ดังนี้ 

 (ก) กรณีลดภาษี  ให้เก็บเงินภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างตามจ านวนที่คณะกรรมการ  
ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างประจ าจังหวัดหรือรัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยแล้วแต่กรณีสั่งลดแล้ว  
ในปีต่อไป 

 (ข) กรณียกเว้นภาษี  ให้งดเก็บเงินภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างในปีต่อไป 
ข้อ 27 นอกจากกรณีมีเหตุอันพ้นวิสัยที่จะป้องกันได้โดยทั่วไป  หากที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง

ของผู้เสียภาษีรายใดได้รับความเสียหาย  หรือถูกรื้อถอน  หรือท าลาย  หรือช ารุดเสียหายจนเป็นเหตุให้
ต้องซ่อมแซมในส่วนส าคัญ  โดยมิได้มีเหตุมาจากผู้เสียภาษี  ผู้ เสียภาษีมีสิทธิยื่นค าร้องขอให้ผู้บริหาร
ท้องถิ่นพิจารณาลดหรือยกเว้นภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างในปีต่อไปได้  โดยด าเนินการตามขั้นตอน  ดังนี้ 

(1) ยื่นค าร้องต่อผู้บริหารท้องถิ่นภายในระยะเวลาสิบห้าวันนับแต่วันที่ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง
ได้รับความเสียหาย  หรือถูกรื้อถอน  หรือท าลาย  หรือช ารุดเสียหายจนเป็นเหตุให้ต้องซ่อมแซม 
ในส่วนส าคัญ   

(2) ให้ผู้บริหารท้องถิ่นแต่งตั้งเจ้าหน้าที่เพ่ือด าเนินการส ารวจเนื้อที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง   
ของผู้เสียภาษีที่มายื่นค าร้องตาม  (1)   

(3) ให้ผู้บริหารท้องถิ่นจัดท าบัญชีรายชื่อผู้เสียภาษี  จ านวนพ้ืนที่และสัดส่วนของที่ดินและ  
สิ่งปลูกสร้างซึ่งได้รับความเสียหาย  หรือถูกรื้อถอน  หรือท าลาย  หรือช ารุดเสียหายจนเป็นเหตุให้ต้อง
ซ่อมแซมในส่วนส าคัญ  และจ านวนภาษีท่ีเห็นควรลดหรอืยกเวน้ภาษี  โดยพิจารณาตามหลักเกณฑ์  ดังนี้ 

 (ก) เสียหายแต่สามารถใช้ประโยชนไ์ดบ้างส่วน  ให้ลดภาษีลงตามส่วนที่ไม่ได้ใช้ประโยชน์   
 (ข) เสียหายจนไม่สามารถใช้ประโยชน์ได้ทั้งหมด  ให้ได้รับยกเว้นภาษี 
(4) ให้ผู้บริหารท้องถิ่นรวบรวมและรายงานบัญชีตาม  (3)  รวมทั้งข้อเท็จจริงและเอกสาร  

ที่เกี่ยวข้องไปยังคณะกรรมการภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างประจ าจังหวัดหรือรัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย
แล้วแต่กรณี  เพื่อขอความเห็นชอบการลดหรือยกเว้นภาษีตามรอบระยะเวลาการพิจารณา  ดังนี้   

 (ก) รอบที่หนึ่ง  ภายในเดือนเมษายน 
 (ข) รอบที่สอง  ภายในเดือนสิงหาคม 
 (ค) รอบที่สาม  ภายในเดือนธันวาคม 
(5) เมื่อคณะกรรมการภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างประจ าจังหวัดหรือรัฐมนตรีว่าการ

กระทรวงมหาดไทยแล้วแต่กรณี  พิจารณาลดหรือยกเว้นภาษีให้แก่ผู้ใดแล้ว  ให้ส่งบัญชีรายชื่อผู้ที่ได้รับ
การลดหรือยกเว้นภาษีให้แก่ผู้บริหารท้องถิ่น  เพื่อด าเนินการลดหรือยกเว้นภาษีตามหลักเกณฑ์  ดังนี้ 

้หนา   ๘
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 (ก) กรณีลดภาษี  ให้เก็บเงินภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างตามจ านวนที่คณะกรรมการภาษี
ท่ีดินและสิ่งปลูกสร้างประจ าจังหวัดหรือรัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยแล้วแต่กรณีส่ังลดแล้ว  
ในปีต่อไป 

 (ข) กรณียกเว้นภาษี  ให้งดเก็บเงินภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างในปีต่อไป 
หมวด  6 

การออกค าสัง่และท าการตรวจค้น  และการเข้าไปในทีด่นิหรอืสิ่งปลกูสร้างของผู้เสียภาษี 
ตามมาตรา  63  วรรคสอง 

 
 

ข้อ 28 การตรวจค้นต้องกระท าในเวลาระหว่างพระอาทิตย์ข้ึนถึงพระอาทิตย์ตก  หรือ 
ในระหว่างเวลาท าการของผู้เสียภาษีที่มิได้ช าระภาษีค้างช าระ  เบี้ยปรับและเงินเพ่ิม   

ข้อ 29 การตรวจค้นต้องมีเหตุอันควรเชื่อได้ว่าจะเป็นประโยชน์แก่การบังคับช าระภาษีค้างช าระ  
เบี้ยปรับและเงินเพ่ิม  โดยต้องมีการสืบสวนหรือประมวลหลักฐานต่าง ๆ  ก่อนด าเนินการตรวจค้น 

ข้อ 30 ค าสั่งให้ท าการตรวจค้น  ให้จัดท าข้ึนจ านวนสามฉบับ  ตามแบบท้ายระเบียบนี้   
ฉบับที่หนึ่งน าไปแสดงแก่ผู้รับการตรวจค้น  ฉบับที่สองติดไว้กับสมุดค าสั่งให้ท าการตรวจค้นขององค์กร
ปกครองส่วนท้องถิ่นนั้น  และฉบับที่สามติดไว้กับบันทึกเสนอค าสั่งแต่งตั้งเจ้าหน้าที่เพ่ือการท าการตรวจค้น   

ข้อ 31 ในการตรวจค้น 
(1) เจ้าหน้าที่ซึ่งท าการตรวจค้นในแต่ละครั้ง  ต้องมีจ านวนไม่น้อยกว่าสองคน  โดยมีข้าราชการ 

หรือพนักงานส่วนท้องถ่ินซึ่งด ารงต าแหน่งไม่ต่ ากว่าประเภทวิชาการระดับช านาญการ  หรือประเภท
ทั่วไประดับช านาญงานขึ้นไป  เป็นหัวหน้าชุดที่ท าการตรวจค้น 

(2) เจ้าหน้าที่ซึ่งท าการตรวจค้นจะต้องแสดงบัตรประจ าตัวเจ้าหน้าที่ของรัฐต่อผู้รับการตรวจค้น
ทุกกรณี  พร้อมทั้งแจ้งให้ผู้รับการตรวจค้นทราบถึงความประสงค์ในการตรวจค้น  โดยแสดงความบริสุทธิ์
ให้ผู้รับการตรวจค้นเห็นว่าเจ้าหน้าที่ผู้ท าการตรวจค้นไม่มีสิ่งของผิดกฎหมายติดตัวมา  และให้บันทึก  
ไว้เป็นหลักฐานด้านหลังของค าสั่งตรวจค้นฉบับที่หนึ่ง  พร้อมให้ผู้รับการตรวจค้นลงลายมือชื่อรับทราบ
ค าสั่งตรวจค้นนั้น  หากผู้รับการตรวจค้นไม่ยินยอมลงลายมือชื่อ  ให้บันทึกถึงเหตุนั้นไว้ด้วย 

(3) ต้องกระท าต่อหน้าผู้รับการตรวจค้น  หากไม่สามารถท าการตรวจค้นได้ด้วยเหตุอย่างใด
อย่างหนึ่ง  ให้แจ้งเจ้าพนักงานต ารวจแห่งท้องที่นั้นทราบ  เพื่อเป็นพยานในการตรวจค้น 

(4) ต้องใช้ความละเอียดรอบคอบมิให้เอกสาร  หลักฐานที่เกี่ยวกับการบังคับช าระภาษี   
ถูกปิดบังซ่อนเร้นไว้  และให้ใช้ดุลยพินิจในการยึดเอกสารหลักฐานเฉพาะที่ส าคัญและเป็นประโยชน์  
ต่อการบังคับช าระภาษีเท่านั้น 

(5) ต้องท าการตรวจค้นโดยสุภาพ  ใช้ความระมัดระวังมิให้เกิดความเสียหาย  กระจัดกระจาย  
บุบสลายแก่ทรัพย์สินใด ๆ  และต้องไม่เป็นการขัดขวางการประกอบการของผู้รับการตรวจค้นจนเกิน
ความจ าเป็น 
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ข้อ 32 การตรวจค้นที่ไม่อาจกระท าต่อหน้าผู้รับการตรวจค้น  ให้เจ้าหน้าที่ผู้ท าการตรวจค้น
น าพยานหลักฐานที่ได้ไปยังสถานีต ารวจแห่งท้องท่ีเพ่ือลงบันทึกประจ าวันไว้เป็นหลักฐาน  ณ  สถานีต ารวจ 
แห่งท้องที่   

ข้อ 33 การปฏิบัติเมื่อท าการตรวจค้นแล้วเสร็จ 
(1) ให้เจ้าหน้าที่ผู้ท าการตรวจค้นจัดท าบันทึกรายละเอียดการตรวจค้นตามแบบท้าย  

ระเบียบนี้จ านวนสามฉบับ  พร้อมทั้งอ่านให้ผู้รับการตรวจค้นฟัง  และให้ผู้รับการตรวจค้นลงลายมือชื่อ
รับทราบถึงรายละเอียดในบันทึกดังกล่าว  โดยบันทึกฉบับที่หนึ่งมอบให้กับผู้รับการตรวจค้น  ฉบับที่สอง
ติดไว้กับสมุดค าสั่งให้ท าการตรวจค้นขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นนั้น  และฉบับที่สามติดไว้กับบันทึก
เสนอค าสั่งแต่งตั้งเจ้าหน้าที่เพื่อการท าการตรวจค้น    

(2) ให้เจ้าหน้าที่ผู้ท าการตรวจค้นและผู้รับการตรวจค้น  ลงลายมือชื่อก ากับเอกสารหลักฐาน 
ที่ท าการตรวจยึดทุกฉบับ  หากจ านวนเอกสารหลักฐานมีจ านวนมาก  ให้เป็นดุลยพินิจของหัวหน้าชุด  
ว่าจะลงนามเฉพาะในเอกสารที่เห็นว่าส าคัญก็ได้ 

ข้อ 34 ให้เจ้าหน้าที่ผู้ท าการตรวจค้นจัดท าบันทึกเพ่ือรายงานผลการตรวจค้นตามแบบท้าย
ระเบียบนี้ต่อผู้บริหารท้องถิ่นทราบทันที  หรือในวันท าการแรก  โดยอย่างน้อยต้องมีรายละเอียด  ดังนี้ 

(1) เจ้าหน้าที่ได้มีการแสดงค าสั่งตรวจค้น  การแสดงบัตรประจ าตัวเจ้าหน้าท่ีของรัฐ  และ  
การแสดงความบริสุทธิ์ก่อนเข้าท าการตรวจค้น 

(2) ชื่อผู้รับการตรวจค้น  หากเป็นกรณีอื่นซึ่งไม่มีผู้รับการตรวจค้น  หรือมีการแจ้งให้   
เจ้าพนักงานต ารวจแห่งท้องที่นั้นทราบเพื่อเป็นพยานในการตรวจค้น  ให้แสดงรายละเอียดไว้ด้วย 

(3) วัน  เวลาที่เริ่มท าการตรวจค้น  และสิ้นสุดการตรวจค้น 
(4) ลักษณะการตรวจค้น  การตรวจพบเอกสารหลักฐาน  การได้มาซึ่งเอกสารหลักฐาน   

และปัญหาอุปสรรคต่าง ๆ  ของการตรวจค้น 
ข้อ 35 การออกค าส่ังตรวจค้น  จะต้องจัดท าทะเบียนคุมไว้เป็นหลักฐาน  และการนับเลข

ของค าสั่งตรวจค้น  ให้นับตามปีปฏิทิน 
 

ประกาศ  ณ  วนัที่  1  สิงหาคม  พ.ศ.  ๒๕๖๒ 
พลเอก  อนุพงษ์  เผ่าจนิดา 

รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย 

้หนา   ๑๐
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ค ำสั่ง (ชื่อองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น)      
ที่........../.................... 

เรื่อง ให้ตรวจค้น ยึดบัญชี เอกสำรหรือหลักฐำนอ่ืนของผู้เสียภำษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้ำง 
 
 ด้วย.............................อยู่บ้านเลขที่...............หมู่ที่... ........ถนน............................................
ตรอก/ซอย...............................แขวง/ต าบล.......................เขต/อ าเภอ....................จังหวัด.................. ... 
ส านักงานอยู่ท่ี......................................................... ................................................................................ 
ได้ค้ างช าระภาษีที่ ดินและสิ่ งปลูกสร้าง ประจ าปีภาษี ...................ถึงปีภาษี .....................เป็น เงิน
.....................................บาท...........สตางค์ (.......... ...................) เบี้ยปรับเป็นเงิน.....................................บาท
...........สตางค์ (.............................) และเงินเพ่ิมเป็นเงิน.....................................บาท...........สตาง ค์ 
(.............................)  โดย  (ชื่อองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น)  ได้มีหนังสือเตือนครั้งสุดท้าย ที่............/...........  
ลงวันที่.....เดือน...................พ.ศ. .... ให้ช าระค่าภาษีค้างช าระแล้ว แต่ผู้ค้างภาษีก็ยังไม่ช าระค่าภาษีค้างช าระ
ให้เป็นการเสร็จสิ้นไป  
 เพ่ือประโยชน์ในการยึดหรืออายัดทรัพย์สินตามมาตรา 62 แห่งพระราชบัญญัติภาษีที่ดิน 
และสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2562  อาศัยอ านาจตามความในมาตรา 63 แห่งพระราชบัญญัติภาษีที่ดินและ                   
สิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2562   (ชื่อต าแหน่งผู้บริหารท้องถิ่นที่ออกค าสั่ง)  จึงสั่งให้เจ้าหน้าที่มาท าการตรวจค้น   
ยดึบัญชี เอกสารหรือหลักฐานอื่นของผู้เสียภาษีดังกล่าว โดยมีนามและต าแหน่งดังต่อไปนี้ 
 1. ...........................................................ต าแหน่ง........................................................  
สังกัด.......................................... ............................... 
 2. ...........................................................ต าแหน่ง........................................................  
สังกัด.........................................................................  
 3. ...........................................................ต าแหน่ง........................................................ 
สังกัด.........................................................................  
ณ สถานที่และหรือเก่ียวเนื่องกับสถานที่ดังต่อไปนี้ คือ............................................................................... 
............................................................................................................................. ................................ 
............................................................................................................................................................ . 
ในวันที่................เดือน....................พ.ศ. .......... เวลา......................น. ถึงเวลา........................ ..น. 
 
    
    ลงชื่อ..........................................  
          (..........................................) 
           (ต าแหน่งผู้บริหารท้องถิ่น)    
 
ผู้ออกค าสั่ง :  ได้แก่ นายกเทศมนตรี นายกองค์การบริหารส่วนต าบล นายกเมืองพัทยา ผู้ว่าราชการกรุงเทพมหานคร  
 หรือผู้บริหารท้องถิ่นอื่นตามที่มีกฎหมายก าหนด แต่ไม่รวมถึงนายกองค์การบริหารส่วนจังหวัด  
ค าเตือน :  เจ้าหน้าท่ีผู้ปฏิบัติตามค าสั่งนี้ ต้องแสดงบัตรประจ าตัวของตน และแสดงค าสั่งให้ตรวจค้นนี้ให้แก่ผู้เกี่ยวข้อง 
 ทราบ และให้บันทึกวันเดือนปีท่ีได้จัดการดังกล่าวไว้ในด้านหลังของค าสั่งนี้ด้วย 
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ใบรับเอกสำรและหลักฐำนต่ำง ๆ 
 

   สถานที่บันทึก................................................... 
    วันที่...........เดือน.............................พ.ศ. ....  
 ข้าพเจ้า.................................................... ..............ต าแหน่ง................................................... 
สังกัด............................................................พร้อมด้วย.................................................. .....................................
ต าแหน่ง........................................................................................................................................... .................. 
ได้มาท าการตรวจสอบ ค้น หรือยึดบัญชี เอกสารหรือหลักฐานอ่ืนเพ่ือประโยชน์ในการยึดหรืออายัดทรัพย์สิน
ของผู้เสียภาษีท่ีมิได้ช าระภาษีค้างช าระ เบ้ียปรับและเงินเพ่ิม ราย....................................................................  
ซึ่งมีภูมิล าเนาอยู่ที่ เลขที่................ถนน............................................ตรอก/ซอย......................... ......แขวง/
ต าบล....................เขต/อ าเภอ....................จงัหวดั..................... ส านกังานอยู่ท่ี...................................... 
............................................................................................................................ ............. ตามค าส่ังให้ท าการ
ตรวจค้น ยึดบัญชี เอกสารหรือหลักฐานอ่ืนของผู้ เสียภาษีของ   (ชื่อองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น )               
เลขที่.....................ลงวันที่..............................  
 ในการตรวจค้นดังกล่าว ปรากฏว่ามีเอกสารและหลักฐานดังต่อไปนี้ที่เชื่อว่ามีส่วนเกี่ยวข้องกับ
ภาษีค้างช าระดังกล่าวด้วย จึงได้ยึดไปเพ่ือด าเนินการตรวจสอบมีรายการแสดงชื่อและปริมาณของสิ่งที่ยึดไว้
ดังต่อไปนี้…………………………………………………………………………………………………………………………………………….. 
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
 บรรดาเอกสารหลักฐานที่ยึดไปนี้ หากท่านประสงค์จะตรวจสอบเพ่ือด าเนินกิจการของท่าน 
ขอให้ท่านติดต่อได้ที่....................................(ชื่อองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น)..................................................... . 
    
   ลงชื่อ.......................................... ผู้ยึด 
         (..........................................) 
 
   ลงชื่อ............................................ เจ้าของหรือผู้ครอบครองสิ่งที่ยึด 
                                  (..........................................) 
    
   ลงชื่อ.......................................... พยาน 
         (..........................................) 
    
   ลงชื่อ.......................................... พยาน 
         (..........................................) 

 



207ภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง

บันทึกผลกำรตรวจค้นยึดบัญชี เอกสำรหรือหลักฐำนอ่ืนของผู้เสียภำษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้ำง 
 

 บันทึกฉบับนี้ได้ท าที่ บ้านเลขที่............หมู่ที่.............ถนน.................................................
ตรอก/ซอย...............................แขวง/ต าบล....................เขต/อ าเภอ....................จังหวัด..................... .......... 
เมื่อวันท่ี....................................................เวลา...........................น. 
 วันนี้ เมื่อเวลา.....................น. ข้าพเจ้า............................................................................. ......
ต าแหน่ง...................................................สังกัด..... .......................................................พร้อมด้วย
............................................................................................................ต าแหน่ง.......... ......................................... 
ได้มาท าการตรวจสอบ ค้น หรือยึดบัญชี เอกสารหรือหลักฐานอ่ืนเพ่ือประโยชน์ในการยึดหรืออายัดทรัพย์สิน
ของผู้เสียภาษีท่ีมิได้ช าระภาษีค้างช าระ เบี้ยปรับและเงินเพ่ิม ราย............................................................. ....... 
ซึ่งมีภูมิล าเนาอยู่ท่ี เลขท่ี................ถนน..... .......................................ตรอก/ซอย...............................แขวง/
ต าบล....................เขต/อ าเภอ....................จังหวัด..................... ส านักงานอยู่ที่............................ .......... 
..................................... ....................................................................................................  ตามค าสั่งให้ท าการ
ตรวจค้น ยึดบัญชี  เอกสารหรือหลักฐาน อ่ืนของผู้ เสียภาษีของ   (ชื่อองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น )                        
เลขท่ี.....................ลงวันที่.............................. 
 ในการตรวจค้นครั้งนี้ เจ้าหน้าที่ได้แสดงค าสั่งตรวจค้น และบัตรประจ าตัวให้ผู้รับการตรวจค้น
ดูแล้ว โดยมี....................................................................ซึ่งมีความเกี่ยวพันกับ....................... ...........................
โดยมี..................................................................................เป็นผู้ท าการตรวจค้น  
 ผลการตรวจค้นปรากฏว่า..............................……………………………………………………………….. 
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
 บรรดาบัญชี เอกสาร และหลักฐาน เจ้าหน้าที่ได้ด าเนินการโดย.........................................  
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
และทรัพย์สินของผู้เสียภาษี (ถ้ามี) เจ้าหน้าที่ได้ด าเนินการโดย……………………………………………………………….… 
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
 ในการตรวจค้นครั้งนี้เจ้าหน้าที่มิได้ท าให้เกิดความเสียหาย หรือบุบสลายซึ่งทรัพย์สินของผู้รับ
การตรวจค้นแต่อย่างใด เจ้าหน้าที่ได้อ่านให้ฟัง และรับว่าถูกต้อง จึงลงลายมือชื่อไว้เป็นหลักฐาน 
    
   ลงชื่อ..........................................  ผู้น าการตรวจค้น 
         (..........................................) 
    
   ลงชื่อ............................................  เจ้าหน้าที่   
                                  (..........................................) 
    
   ลงชื่อ..........................................  ผู้รับการตรวจค้น 
         (..........................................) 
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คำำ�ถามที่่�พบบ่่อย
เกี่่�ยวกัับภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง

ถาม-ตอบ 
ข้้อสงสััย
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ภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้างเป็็นภาษีีประเภทใหม่่ท่ี่�รััฐบาลจะนำมาใช้้เพ่ื่�อจััดเก็็บภาษีี 

เพิ่่�มเติิมหรืือไม่่ ?

ภาษีีท่ี่�ดิินและส่ิ่�งปลููกสร้้างเป็็นภาษีีประเภทใหม่่ท่ี่�จะนำมาใช้้ทดแทนการจััดเก็็บภาษี ี

โรงเรือืนและท่ี่�ดินิ และภาษีบีำรุงุท้อ้งท่ี่� ท่ี่�องค์ก์รปกครองส่่วนท้้องถ่ิ่�นจัดัเก็บ็อยู่่�ในปััจจุบันั 

โดยรายได้้จากการจััดเก็็บภาษีีท่ี่�ดิินและส่ิ่�งปลููกสร้้างทั้้�งหมดจะเป็็นขององค์์กรปกครอง

ส่่วนท้้องถิ่่�น  เพื่่� อนำไปใช้้ ในการพััฒนาท้้องถิ่่�นทั้้� งหมดโดยไม่่ต้้องนำส่่ ง เป็็น 

รายได้้ของรััฐบาล

ทำไมจึึงต้อ้งนำภาษีท่ีี่�ดินิและส่ิ่�งปลูกูสร้า้งมาใช้จ้ัดัเก็็บแทนภาษีโีรงเรือืนและท่ี่�ดินิและภาษีี

บำรุุงท้้องที่่� ?

1)  เนื่่�องจากพระราชบััญญััติิภาษีีโรงเรืือนและที่่�ดิิน พ.ศ. 2475 และพระราชบััญญััติิ 

ภาษีีบำรุุงท้้องที่่� พ.ศ. 2508 เป็็นกฎหมายที่่�ใช้้มานาน และไม่่ได้้มีีการปรัับปรุุง 

ให้้สอดคล้้องกัับสภาพเศรษฐกิิจและสัังคมที่่�เปลี่่�ยนแปลงไปจากอดีีต จึึงทำให้้การจััดเก็็บ

ภาษีีโรงเรืือนและที่่�ดิินและภาษีีบำรุุงท้้องที่่�มีีข้้อจำกััดเกี่่�ยวกัับฐานภาษีี อััตราภาษีี และ

การลดหย่่อนภาษีีที่่�ไม่่สอดคล้้องกัับสภาวการณ์์ปััจจุุบััน ดัังนี้้�

    1.1) ภาษีีโรงเรืือนและที่่�ดิิน

	 1.1.1) ภาษีโีรงเรือืนและท่ี่�ดิินใช้้ฐานค่่ารายปีหรืือค่่าเช่่าต่่อปีีในการประเมิินภาษีี 

จึึงซ้้ำซ้้อนกับัการเก็บ็ภาษีเีงิินได้้จากการให้้เช่่าทรัพย์สิิน

	 (1.1.2) การประเมินิค่า่รายปีขีึ้้�นกับัดุลุยพินิิจิของพนักังานเจ้า้หน้า้ที่่�ในการกำหนด

ค่่าเช่่าที่่�สมควรให้้เช่่าได้้ในปีีหนึ่่�ง

	 (1.1.3) อััตราภาษีีท่ี่�จััดเก็็บกำหนดไว้้สููงมาก คืือ ร้้อยละ 12.5 ของค่่ารายปี 

หรืือเทีียบกัับค่่าเช่่าเดืือนครึ่่�ง

    1.2) ภาษีีบำรุุงท้้องที่่�

	 (1.2.1) ฐานภาษีีไม่่เป็็นปััจจุุบััน เนื่่�องจากใช้้ราคาปานกลางของท่ี่�ดิินซึ่่�งปกติิ 

ต้้องปรัับปรุุงทุุกรอบ 4 ปีี แต่่ปััจจุุบัันยัังคงใช้้ราคาปานกลางที่่�ดิินเดิิมที่่�ใช้้ในการประเมิิน 

ภาษีีปีี 2521 – 2524 และยัังมีีการลดหย่่อนเนื้้�อที่่�ดิินที่่�นำมาคำนวณภาษีีเป็็นจำนวนมาก

	 (1.2.2) อััตราภาษีีมีีการกำหนดตามชั้้�นของราคาปานกลางท่ี่�ดิินมากถึึง 34 ชั้้�น  

และมีลีักัษณะถดถอย โดยที่่�ดินิที่่�มีมีูลูค่่าสูงูเสียีภาษีใีนอัตัราเฉลี่่�ยที่่�ต่่ำกว่่าที่่�ดินิที่่�มีมีูลูค่่าต่่ำ

2)  รายได้้ที่่�องค์์กรปกครองส่่วนท้้องถิ่่�นจััดหาเองมีีสััดส่่วนที่่�ต่่ำ ไม่่เพีียงพอในการพััฒนา

ท้้องถิ่่�น ดัังนั้้�นภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้างจะช่่วยให้้องค์์กรปกครองส่่วนท้้องถิ่่�นมีีรายได้้

เพิ่่�มขึ้้�นในอนาคต เนื่่�องจากมููลค่่าที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้างในอนาคตจะเพิ่่�มสููงขึ้้�นตามระดัับ

การพััฒนาทำให้้มีีรายได้้เพิ่่�มขึ้้�น
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หลัักการสำคััญของภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้างคืืออะไร ?

1) การจััดเก็็บภาษีีจะคำนวณจากมููลค่่าที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้างและการใช้้ประโยชน์์ของ

ที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้างนั้้�น

2) กำหนดอััตราภาษีีเป็็นแบบก้้าวหน้้าตามมาตรฐานมููลค่่าของที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง

3) การเพิ่่�มกระบวนการสร้้างความโปร่่งใสในการจััดเก็็บภาษีีโดยให้้ประชาชนมีีส่่วนร่่วม

4) การกำหนดมาตรการเพื่่�อสร้้างความรัับผิิดชอบในการชำระภาษีี

5) การเพิ่่�มประสิทิธิภิาพการจัดัเก็บ็ภาษี ีโดยการเชื่่�อมโยงข้อ้มูลูที่่�ดินิและสิ่่�งปลูกูสร้า้งของ

หน่่วยงานที่่�เกี่่�ยวข้้อง อาทิิ กรมท่ี่�ดิิน กรมธนารัักษ์์ และองค์์กรปกครองส่่วนท้้องถิ่่�น  

เข้้าด้้วยกััน

การจััดเก็็บภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้างคาดว่่าจะมีีประโยชน์์อย่่างไรบ้้าง ?

1) ลดความเหลื่่�อมล้้ำผู้้�มีีทรััพย์์สิินมููลค่่าสููงมีีภาระต้้องเสีียภาษีีมากกว่่าผู้้�ที่่�มีีทรััพย์์สิิน 

มูลูค่า่ต่่ำ ซึ่่�งจะทำให้เ้กิดิความเป็น็ธรรมและช่ว่ยลดความเหลื่่�อมล้้ำในสังัคม รวมถึึงยังัช่ว่ย

กระตุ้้�นให้้เกิิดการกระจายการถืือครองที่่�ดิิน

2) เพิ่่�มประสิิทธิิภาพ

	 2.1) ลดการใช้้ดุุลยพิินิิจของเจ้้าหน้้าที่่�ในการประเมิินภาษีี

	 2.2) กระตุ้้�นให้้เจ้้าของที่่�ดิินใช้้ประโยชน์์ในที่่�ดิินอย่่างมีีประสิิทธิิภาพ

3) เพิ่่�มรายได้้องค์์กรปกครองส่่วนท้้องถ่ิ่�นมีีรายได้้ที่่�จะนำไปใช้้ในการลงทุุนและ 

จััดบริิการสาธารณะที่่�มีีคุุณภาพให้้ประชาชนในพื้้�นที่่�มากขึ้้�น

4) ส่่งเสริมการมีส่่วนร่่วมกระตุ้้�นและสร้้างจิิตสำนึึกให้้ประชาชนในพื้้�นที่่�มีีการตรวจสอบ

การดำเนินิงานขององค์ก์รปกครองส่ว่นท้อ้งถิ่่�นว่า่มีกีารเก็บ็ภาษีอีย่า่งทั่่�วถึึงและเป็น็ธรรม 

รวมถึึงติดิตามการใช้จ้่า่ยเงินิภาษีซีึ่่�งจัดัเก็บ็จากประชาชนในพื้้�นที่่�ไปพััฒนาท้อ้งถิ่่�นได้อ้ย่า่ง

มีีประสิิทธิิภาพ และตรงกัับความต้้องการของประชาชนหรืือไม่่
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: 

:

: 

:

ภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้างจะกระตุ้้�นให้้มีีการใช้้ประโยชน์์ในที่่�ดิินอย่่างมีีประสิิทธิิภาพ 

ได้้อย่่างไร ?

ที่่�ดินิท่ี่�ทิ้้�งไว้ว่้่างเปล่่าหรือืไม่ไ่ด้้ทำประโยชน์ตามควรแก่่สภาพจะถููกเก็บ็ภาษีใีนอััตรารกร้า้ง

ว่่างเปล่่า ซึ่่�งมีีอััตราเท่่ากัับหรืือสููงกว่่าอััตราภาษีีการใช้้ประโยชน์์อื่่�นๆ และหากเสีียภาษีี 

ที่่�รกร้้างต่่อเนื่่�องเป็็นเวลา 3 ปีีติิดต่่อกัันในปีีที่่� 4 จะต้้องเสีียภาษีีเพิ่่�มขึ้้�นอีีกร้้อยละ 0.3 

และจะเสีียเพิ่่�มขึ้้�นอีีกร้้อยละ 0.3 ทุุกๆ 3 ปีี แต่่เมื่่�อรวมกัันแล้้วต้้องไม่่เกิินร้้อยละ 3  

การเก็บ็ภาษีใีนลักัษณะนี้้�จะช่ว่ยกระตุ้้�นให้เ้กิดิการนำที่่�ดินิและสิ่่�งปลูกูสร้า้งที่่�ทิ้้�งไว้ว้่า่งเปล่า่

มาใช้้ประโยชน์์ในลัักษณะต่่างๆเพิ่่�มขึ้้�น เพื่่�อทำให้้เสีียภาษีีน้้อยลง

พระราชบััญญััติิภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง พ.ศ. 2562 มีีผลใช้้บัังคัับเมื่่�อไหร่่ ? 

การบัังคัับใช้้กฎหมายแบ่่งเป็็น 2 ช่่วงเวลา คืือ

	 1) ช่่วงแรกจะมีีผลใช้้บัังคัับตั้้�งแต่่วัันถััดจากวัันประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา คืือ 

ตั้้�งแต่วั่ันที่่� 13 มีนีาคม 2562 เป็น็ต้น้ไป เพื่่�อให้อ้งค์ก์รปกครองส่ว่นท้อ้งถิ่่�นมีอีำนาจดำเนินิ

การสำรวจที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง และดำเนิินการในส่่วนท่ี่�เกี่่�ยวข้้องก่่อนจััดเก็็บภาษีี 

รวมทั้้�งกระทรวงมหาดไทยกระทรวงการคลังและหน่่วยงานที่่�เกี่่�ยวข้้องจะต้้องจััดทำ 

พระราชกฤษฎีีกา กฎกระทรวง ระเบีียบ และประกาศรวมถึึงดำเนิินการในด้้านอื่่�นๆ  

ที่่�จำเป็็นเพื่่�อเตรีียมความพร้้อมในการจััดเก็็บภาษีีท่ี่�ดิินและส่ิ่�งปลููกสร้้างให้้แล้้วเสร็จ 

ก่่อนที่่�จะเริ่่�มจััดเก็็บภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง

	 2) ช่ว่งท่ี่�สองจะเริ่่�มจััดเก็็บภาษีท่ีี่�ดิินและส่ิ่�งปลููกสร้้างตั้้�งแต่่ วันัท่ี่� 1 มกราคม 2563 

เป็็นต้้นไป พร้้อมกับการยกเลิิกการจััดเก็็บภาษีีโรงเรืือนและที่่�ดิินและภาษีีบำรุุงท้้องที่่�

ยกเว้้นกรณีีภาษีีที่่�ต้้องเสีียหรืือพึึงชำระหรืือที่่�ค้้างอยู่่�หรืือที่่�ต้้องคืืนก่่อนวัันที่่� 1 มกราคม 

2563

ทำไมคนมีีบ้้าน 1 หลััง มููลค่่า 50 ล้้านบาท ไม่่ต้้องเสีียภาษีีแต่่คนท่ี่�มีีบ้้านราคา  

3 ล้้านบาท 2 หลััง ต้้องเสีียภาษีีบ้้านหลัังที่่� 2 ?

เนื่่�องจากรััฐบาลมีีนโยบายส่งเสริมให้้ประชาชนมีีที่่�อยู่่�อาศััยเป็็นของตนเองเพราะเป็็นปััจจััย

สี่่�ในการดำรงชีีวิิต ดัังนั้้�น เพ่ื่�อบรรเทาภาระให้้แก่่ประชาชนจึึงกำหนดยกเว้้นภาษีีให้้ 

กัับบ้้านที่่�เจ้้าของใช้้อยู่่�อาศััยเองเพีียงหลัังเดีียวที่่�มีีมููลค่่าไม่่เกิิน 50 ล้้านบาท และสำหรัับ

ผู้้�ที่่�สะสมความมั่่� งคั่่� งในอสัังหาริิมทรััพย์์ที่่�มีีบ้้านที่่� ใช้้อยู่่�อาศััยหลัังท่ี่�  2 หรืือ 3  

ก็็จะไม่่ได้้รัับผลกระทบจากการจััดเก็็บภาษีีมาก เนื่่�องจากอััตราภาษีีที่่�จััดเก็็บจากการ 

ใช้้ประโยชน์์ดัังกล่่าวมีีอััตราที่่�ค่่อนข้้างต่่ำ

: 

:
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กฎหมายที่่�มีกีารอ้า้งถึึงการยกเว้น้ภาษี ีภาษีโีรงเรือืนและที่่�ดิิน หรือืภาษีบีำรุงุท้อ้งที่่�จะถือื 

เป็็นกฎหมายที่่�อ้้างถึึงการยกเว้้นภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้างตามกฎหมายนี้้�หรืือไม่่ ?

	 1) กฎหมายอื่่�นที่่�มีีการอ้้างถึึงภาษีีโรงเรืือนและท่ี่�ดิินหรืือภาษีีบำรุุงท้้องที่่�มิิให้้

หมายความรวมถึึงภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง เช่่น การลดหย่่อนหรืือยกเว้้นภาษีีให้้แก่่

หอพัักเอกชนที่่�ได้้ประกาศเกีียรติิคุุณ ตามมาตรา 41 แห่่งพระราชบััญญััติิหอพััก  

พ.ศ. 2558

	 2) มาตรา 71 แห่่งพระราชบัญญัตัิปิิิโตรเลียีม พ.ศ. 2514 กำหนดว่าในการประกอบ

กิิจการปิิโตรเลีียมให้้ผู้้�รัับสััมปทานได้้รัับยกเว้้นการเสีียภาษีีอากร และเงิินที่่�ราชการ 

ส่่วนกลาง ราชการส่่วนภููมิิภาค และราชการส่่วนท้้องถิ่่�นเรีียกเก็็บทุุกชนิิดบทบััญญััติิ 

ดัังกล่่าวไม่่ได้้ระบุุถึึงภาษีีอากรประเภทใดประเภทหนึ่่�งโดยเฉพาะจึึงไม่่มีีความหมาย

เป็็นการยกเว้้นภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้างตามที่่�กำหนดไว้้ในมาตรา 4 วรรคสอง แห่่ง 

พระราชบััญญััติิ ภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง พ.ศ. 2562

	 3) การยกเว้้นภาษีีท้้องถิ่่�นของรััฐและหััวหน้้าคณะผู้้�แทนตามพระราชบััญญััติิว่่า

ด้ว้ยเอกสิทิธิ์์�และความคุ้้�มกันัทางทูตู พ.ศ. 2527 และพระราชบัญัญัตัิวิ่า่ด้ว้ยเอกสิทิธิ์์�และ

ความคุ้้�มกันทางกงสุุล พ.ศ. 2541 เป็็นการยกเว้้นภาษีีอากรตามกฎหมายที่่�ตราขึ้้�นตาม 

ข้้อผููกพัันตามอนุุสััญญากรุุงเวีียนนาว่่าด้้วยความสัมพัันธ์์ทางทููต และทางกงสุุล จึึงได้้ 

รัับยกเว้้นภาษีีท่ี่�ดิินและส่ิ่�งปลููกสร้้างตามมาตรา 4 วรรคสาม แห่่งพระราชบัญญััติิภาษี ี

ที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง พ.ศ. 2562

ใครคืือผู้้�เสีียภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง ?

1) เจ้้าของที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง

2) เจ้้าของอาคารชุุด

3) ผู้้�ครอบครองหรืือทำประโยชน์์ในที่่�ดิินหรืือสิ่่�งปลููกสร้้างที่่�เป็็นทรััพย์์สิินของรััฐ

4) ผู้้�มีีหน้้าที่่�ชำระภาษีีแทนผู้้�เสีียภาษีี เช่่น ผู้้�จััดการมรดกหรืือทายาท ผู้้�จััดการทรััพย์์สิิน 

เป็็นต้้น

ที่่�ดิินที่่�จะต้้องเสีียภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้างคืืออะไรบ้้าง ?

ที่่�ดินิท่ี่�จะต้อ้งนำมาคำนวณหามูลูค่า่เพ่ื่�อเสียีภาษีท่ีี่�ดินิและสิ่่�งปลูกูสร้า้ง ได้แ้ก่ ่ที่่�ดินิซึ่่�งเป็น็

กรรมสิทธิ์์�ของเอกชนและท่ี่�ดินิอัันเป็็นทรัพย์สินิของรััฐ ในกรณีที่่�มีผีู้้�เข้า้ไปครอบครองหรืือ

ทำประโยชน์์ในที่่�ดิินของรััฐ

: 

:

: 

:

: 

:
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คำำ�วิินิิจฉััยอุุทธรณ์์
คณะกรรมการพิจารณาอุุทธรณ์์การประเมิินภาษีี

กรุุงเทพมหานคร

ข้อ้มููลอ้า้งอิงิ : สำำ�นักังานกฎหมายและคดี ีสำำ�นักปลัดักรุุงเทพมหานคร
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คลิิกเพ่ื่� ออ่า่น

คำำ�วิินิิจฉััยอุุทธรณ์์ (ย่่อ) ที่่� 1/2565 
ประเด็็นที่่�พิิจารณา : ที่่�ดินิท่ี่�ทิ้้�งไว้้ว่า่งเปล่า่หรืือไม่ไ่ด้ท้ำำ�ประโยชน์์ตามควรแก่่สภาพ
ทรััพย์์สิินที่่�อุุทธรณ์์ : ที่่�ดินิ จำำ�นวน 1 แปลง เนื้้�อท่ี่� 2 ไร่่ 9 ตารางวา พื้้�นที่่� เขตหนองจอก

คำำ�วิินิิจฉััยอุุทธรณ์์ (ย่่อ) ที่่� 2/2565 
ประเด็็นที่่�พิิจารณา : ทรัพัย์สิ์ินของรััฐวิสิาหกิจิที่่�ได้ร้ับัการยกเว้น้การจััดเก็บ็ภาษีี
ทรััพย์์สิินที่่�อุุทธรณ์์ : ที่่�ดินิ จำำ�นวน 2 แปลง สิ่่�งปลูกูสร้า้ง จำำ�นวน 8 หลััง พื้้�นที่่� เขตป้อมปราบศัตรูพู่่าย

คำำ�วิินิิจฉััยอุุทธรณ์์ (ย่่อ) ที่่� 3/2565 
ประเด็็นที่่�พิิจารณา : ยื่่�นคัดัค้านการประเมินิเกินิระยะเวลาท่ี่�กฎหมายกำำ�หนด
ทรััพย์์สิินที่่�อุุทธรณ์์ : ที่่�ดินิ จำำ�นวน 4 แปลง สิ่่�งปลูกูสร้า้ง จำำ�นวน 8 หลััง พื้้�นที่่� เขตสาทร

คำำ�วิินิิจฉััยอุุทธรณ์์ (ย่่อ) ที่่� 4/2565 
ประเด็็นที่่�พิิจารณา : ทรัพัย์สิ์ินที่่�ได้ล้ดภาษีใีนอัตราร้อยละเก้้าสิบ ตามพระราชกฤษฎีกาลดภาษีีที่่�ดินิ และสิ่่�งปลูกูสร้า้ง 
พ.ศ. 2563 มาตรา 4 (8) (ก)
ทรััพย์์สิินที่่�อุุทธรณ์์ : สิ่่�งปลูกูสร้้าง จำำ�นวน 3 รายการ พื้้�นที่่� เขตสวนหลวง

คำำ�วิินิิจฉััยอุุทธรณ์์ (ย่่อ) ที่่� 5/2565 
ประเด็็นที่่�พิิจารณา : ที่่�ดินิอันัเป็็นสาธารณูปูโภคตามกฎหมายว่่าด้ว้ยการจััดสรรที่่�ดินิที่่�ได้ร้ับัยกเว้น้จากการจััดเก็บ็ภาษีทีี่่�ดินิ
และสิ่่�งปลูกูสร้า้ง
ทรััพย์์สิินที่่�อุุทธรณ์์ : ที่่�ดินิ จำำ�นวน 7 แปลง เนื้้�อท่ี่�ดินิรวม 786.9 ตางรางวา พื้้�นที่่� เขตสวนหลวง

คำำ�วิินิิจฉััยอุุทธรณ์์ (ย่่อ) ที่่� 6/2565 
ประเด็็นที่่�พิิจารณา : ทรัพัย์สิ์ินที่่�ป็็นกรรมสิทธิ์์�รวมและถนนส่วนบุคุคลมิใิช่ท่ี่่�ดินิที่่�เป็็นทางสาธารณะหรืือสาธารณููปโภคที่่�ได้้
รับัการยกเว้น้ภาษีี
ทรััพย์์สิินที่่�อุุทธรณ์์ : ที่่�ดินิ จำำ�นวน 1 แปลง เนื้้�อท่ี่�ดินิ 3 งาน 64 ตารางวา พื้้�นที่่� เขตบางกะปิิ

คำำ�วิินิิจฉััยอุุทธรณ์์ (ย่่อ) ที่่� 7/2565 
ประเด็็นที่่�พิิจารณา : ที่่�ดินิหลายแปลงซึ่่�งมีอีาณาเขตติิดต่อ่กันัและเป็็นของเจ้้าของเดีียวกันัให้ค้ำำ�นวณมูลูค่า่ท่ี่�ดินิทั้้�งหมด
รวมกันัเป็็นฐานภาษีี
ทรััพย์์สิินที่่�อุุทธรณ์์ : ที่่�ดินิ จำำ�นวน 3 แปลง สิ่่�งปลูกูสร้า้ง จำำ�นวน 1 หลััง พื้้�นที่่� เขตลาดกระบังั

คำำ�วิินิิจฉััยอุุทธรณ์์ (ย่่อ) ที่่� 8/2565 
ประเด็็นที่่�พิิจารณา : ที่่�ดินิท่ี่�ทิ้้�งไว้้ว่า่งเปล่า่หรืือไม่ไ่ด้ท้ำำ�ประโยชน์์ตามควรแก่่สภาพ
ทรััพย์์สิินที่่�อุุทธรณ์์ : ที่่�ดินิ จำำ�นวน 1 แปลง เนื้้�อท่ี่�ดินิ 1 ไร่่ 1 ตารางวา พื้้�นที่่� เขตลาดกระบังั

คำำ�วิินิิจฉััยอุุทธรณ์์ (ย่่อ) ที่่� 9/2565 
ประเด็็นที่่�พิิจารณา : ที่่�ดินิท่ี่�ทิ้้�งไว้้ว่า่งเปล่า่หรืือไม่ไ่ด้ท้ำำ�ประโยชน์์ตามควรแก่่สภาพ
ทรััพย์์สิินที่่�อุุทธรณ์์ : ที่่�ดินิ จำำ�นวน 1 แปลง เนื้้�อท่ี่�ดินิ 3 งาน 95 ตารางวา พื้้�นที่่� เขตลาดกระบังั

คำำ�วิินิิจฉััยอุุทธรณ์์ (ย่่อ) ที่่� 10/2565 
ประเด็็นที่่�พิิจารณา : ที่่�ดินิท่ี่�ทิ้้�งไว้้ว่า่งเปล่า่หรืือไม่ไ่ด้ท้ำำ�ประโยชน์์ตามควรแก่่สภาพ
ทรััพย์์สิินที่่�อุุทธรณ์์ : ที่่�ดินิ จำำ�นวน 1 แปลง เนื้้�อท่ี่�ดินิ 1 งาน 63 ตารางวา พื้้�นที่่� เขตบางเขน

https://drive.google.com/file/d/1Uhgla4cZ736WtURIDp5IYLOTjx3Dp66v/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1Uhgla4cZ736WtURIDp5IYLOTjx3Dp66v/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1Uhgla4cZ736WtURIDp5IYLOTjx3Dp66v/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1yjDZdnLmxhzWlGOLOmaPEMYkKKE00g53/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1yjDZdnLmxhzWlGOLOmaPEMYkKKE00g53/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1yjDZdnLmxhzWlGOLOmaPEMYkKKE00g53/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1Gp7qmz5fzH4Syltm16zM4TJiVRm3Smh2/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1Gp7qmz5fzH4Syltm16zM4TJiVRm3Smh2/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1Gp7qmz5fzH4Syltm16zM4TJiVRm3Smh2/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1gYK05paH021TRXnXxG17h86v4XeVufGH/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1gYK05paH021TRXnXxG17h86v4XeVufGH/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1gYK05paH021TRXnXxG17h86v4XeVufGH/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1gYK05paH021TRXnXxG17h86v4XeVufGH/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1kasl78eGTIvv_8Uu_h6tHBkDo5uN6lRP/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1kasl78eGTIvv_8Uu_h6tHBkDo5uN6lRP/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1kasl78eGTIvv_8Uu_h6tHBkDo5uN6lRP/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1kasl78eGTIvv_8Uu_h6tHBkDo5uN6lRP/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1s8o9m6JvjvJRIsrBF_S0h1X-3NIRfEZ-/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1s8o9m6JvjvJRIsrBF_S0h1X-3NIRfEZ-/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1s8o9m6JvjvJRIsrBF_S0h1X-3NIRfEZ-/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1s8o9m6JvjvJRIsrBF_S0h1X-3NIRfEZ-/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1_tojRwHIY89Fs18WDWXJ6TA3T4JNtKP4/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1_tojRwHIY89Fs18WDWXJ6TA3T4JNtKP4/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1_tojRwHIY89Fs18WDWXJ6TA3T4JNtKP4/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1_tojRwHIY89Fs18WDWXJ6TA3T4JNtKP4/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1fjM9Fk5prMKdjMYhe4r9wdzGhtAgV8Z1/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1fjM9Fk5prMKdjMYhe4r9wdzGhtAgV8Z1/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1fjM9Fk5prMKdjMYhe4r9wdzGhtAgV8Z1/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1UrHtjQnaREVBiGsBRJ7gWghQpQMIlEPn/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1UrHtjQnaREVBiGsBRJ7gWghQpQMIlEPn/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1UrHtjQnaREVBiGsBRJ7gWghQpQMIlEPn/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1MGA2viKXI5FldHchi3dP5PTikreHEJxA/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1MGA2viKXI5FldHchi3dP5PTikreHEJxA/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1MGA2viKXI5FldHchi3dP5PTikreHEJxA/view?usp=sharing
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คลิิกเพ่ื่� ออ่า่น

คำำ�วิินิิจฉััยอุุทธรณ์์ (ย่่อ) ที่่� 11/2565 
ประเด็็นที่่�พิิจารณา : กรณีกีารกำำ�หนดราคาประเมินิทุนทรัพย์์สิ่่�งปลูกูสร้า้งและอาคารชุุดหรืือห้อ้งชุดุและกรณีีค่า่เสื่่�อมราคา
ของสิ่่�งปลูกูสร้า้งและอาคารชุดุหรืือห้้องชุุด
ทรััพย์์สิินที่่�อุุทธรณ์์ : สิ่่�งปลูกูสร้้าง จำำ�นวน 3 หลังั และห้้องชุดุ จำำ�นวน 1 ห้้อง พื้้�นที่่� เขตบางแค

คำำ�วิินิิจฉััยอุุทธรณ์์ (ย่่อ) ที่่� 12/2565 
ประเด็็นที่่�พิิจารณา : อาคารชุดุเป็็นสิ่่�งปลูกูสร้้างที่่�มีลีักัษณะเฉพาะจึึงไม่น่ำำ�อััตราค่า่เสื่่�อมราคามาบัังคับัใช้้
ทรััพย์์สิินที่่�อุุทธรณ์์ : ห้อ้งชุุด จำำ�นวน 1 ห้อ้ง พื้้�นที่่� เขตบางพลััด

คำำ�วิินิิจฉััยอุุทธรณ์์ (ย่่อ) ที่่� 13/2565 
ประเด็็นที่่�พิิจารณา : ผู้้�ครอบครองหรืือทำำ�ประโยชน์ใ์นท่ี่�ดินิและสิ่่�งปลูกูสร้า้งในวันท่ี่� 1 มกราคมของปีีใด 
เป็็นผู้้�มีหีน้า้ที่่�เสีียภาษีสีำำ�หรับัปีนีั้้�น
ทรััพย์์สิินที่่�อุุทธรณ์์ :  ที่่�ดินิ จำำ�นวน 1 แปลง สิ่่�งปลูกูสร้า้ง จำำ�นวน 2 หลััง พื้้�นที่่�  เขตปทุุมวันั

คำำ�วิินิิจฉััยอุุทธรณ์์ (ย่่อ) ที่่� 14/2565
ประเด็็นที่่�พิิจารณา : การยื่่�นคัดัค้านการประเมินิภาษีีหรืือเรียีกเก็็บภาษีีเกินิระยะเวลาท่ี่�กฎหมายกำำ�หนดไว้ ้30 วััน
ทรััพย์์สิินที่่�อุุทธรณ์์ :  ที่่�ดินิ จำำ�นวน 12 แปลง เนื้้�อที่่� 2 ไร่่ 2 งาน 1.20 ตารางวา พื้้�นที่่� เขตวัฒันา

คำำ�วิินิิจฉััยอุุทธรณ์์ (ย่่อ) ที่่� 15/2565 
ประเด็็นที่่�พิิจารณา : ที่่�ดินิท่ี่�ทิ้้�งไว้้ว่า่งเปล่า่หรืือไม่ไ่ด้ท้ำำ�ประโยชน์์ตามควรแก่่สภาพ
ทรััพย์์สิินที่่�อุุทธรณ์์ :  ที่่�ดินิ จำำ�นวน 2 แปลง พื้้�นที่่� เขตทวีวีัฒันา

คำำ�วิินิิจฉััยอุุทธรณ์์ (ย่่อ) ที่่� 16/2565 
ประเด็็นที่่�พิิจารณา : ที่่�ดินิท่ี่�ทิ้้�งไว้้ว่า่งเปล่า่หรืือไม่ไ่ด้ท้ำำ�ประโยชน์์ตามควรแก่่สภาพ
ทรััพย์์สิินที่่�อุุทธรณ์์ :  ที่่�ดินิ จำำ�นวน 1 แปลง เนื้้�อท่ี่� 15 ไร่ ่1 งาน 60 ตารางวา พื้้�นที่่� เขตบึึงกุ่่�ม

คำำ�วิินิิจฉััยอุุทธรณ์์ (ย่่อ) ที่่� 17/2565 
ประเด็็นที่่�พิิจารณา : การยื่่�นอุทุธรณ์ก์ารประเมินิภาษีี เกิินระยะเวลาท่ี่�กฎหมายกำำ�หนดไว้ ้30 วััน
ทรััพย์์สิินที่่�อุุทธรณ์์ :  ที่่�ดินิ จำำ�นวน 1 แปลง เนื้้�อท่ี่� 2 ไร่่ 19 ตารางวา พื้้�นที่่� เขตทุ่่�งครุ

คำำ�วิินิิจฉััยอุุทธรณ์์ (ย่่อ) ที่่� 18/2565 
ประเด็็นที่่�พิิจารณา : ยื่่�นคำำ�ร้อ้งคััดค้านการประเมินิภาษีี เกิินระยะเวลาท่ี่�กฎหมายกำำ�หนด
ทรััพย์์สิินที่่�อุุทธรณ์์ :  ที่่�ดินิ จำำ�นวน 7 แปลง พื้้�นที่่� เขตลาดกระบังั

คำำ�วิินิิจฉััยอุุทธรณ์์ (ย่่อ) ที่่� 19/2565 
ประเด็็นที่่�พิิจารณา : ผู้้�ครอบครองหรืือทำำ�ประโยชน์ใ์นท่ี่�ดินิและสิ่่�งปลูกูสร้า้งในวันท่ี่� 1 มกราคมของปีีใด  
เป็็นผู้้�มีหีน้า้ที่่�เสีียภาษีสีำำ�หรับัปีนีั้้�น
ทรััพย์์สิินที่่�อุุทธรณ์์ :  ที่่�ดินิ จำำ�นวน 2 แปลง พื้้�นที่่� เขตบางนา

คำำ�วิินิิจฉััยอุุทธรณ์์ (ย่่อ) ที่่� 20/2565 
ประเด็็นที่่�พิิจารณา : ผู้้�ครอบครองหรืือทำำ�ประโยชน์ใ์นท่ี่�ดินิและสิ่่�งปลูกูสร้า้งในวันท่ี่� 1 มกราคมของปีีใด
เป็็นผู้้�มีหีน้า้ที่่�เสีียภาษีสีำำ�หรับัปีนีั้้�น
ทรััพย์์สิินที่่�อุุทธรณ์์ :  ที่่�ดินิ จำำ�นวน 1 แปลง เนื้้�อท่ี่� 30 ตารางวา พื้้�นที่่� เขตบางนา

https://drive.google.com/file/d/1nn9c4R4S4IKyh8wdy8BCnK1KEVJE7NDW/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1nn9c4R4S4IKyh8wdy8BCnK1KEVJE7NDW/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1nn9c4R4S4IKyh8wdy8BCnK1KEVJE7NDW/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1nn9c4R4S4IKyh8wdy8BCnK1KEVJE7NDW/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/15yryx0SEiQGYFi2aFtVAkro0X34Bmrsy/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/15yryx0SEiQGYFi2aFtVAkro0X34Bmrsy/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/15yryx0SEiQGYFi2aFtVAkro0X34Bmrsy/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/15PoQYis85o9WR0K0-qHjXKfghoj2M7TY/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/15PoQYis85o9WR0K0-qHjXKfghoj2M7TY/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/15PoQYis85o9WR0K0-qHjXKfghoj2M7TY/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/15PoQYis85o9WR0K0-qHjXKfghoj2M7TY/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/16R8K_wZMfjFuQ7526Gmia9ilFjwHttKW/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/16R8K_wZMfjFuQ7526Gmia9ilFjwHttKW/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/16R8K_wZMfjFuQ7526Gmia9ilFjwHttKW/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1ZJWDIDaxLWU-K5h6xIIfEeW3_WaZJkGm/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1ZJWDIDaxLWU-K5h6xIIfEeW3_WaZJkGm/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1ZJWDIDaxLWU-K5h6xIIfEeW3_WaZJkGm/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1sSPVeB_7d4zvWgcxOuB-8Zlk85qvfszw/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1sSPVeB_7d4zvWgcxOuB-8Zlk85qvfszw/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1sSPVeB_7d4zvWgcxOuB-8Zlk85qvfszw/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1PQd3ZFGL6UJFWryz_CM9UriQFM07E58A/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1PQd3ZFGL6UJFWryz_CM9UriQFM07E58A/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1PQd3ZFGL6UJFWryz_CM9UriQFM07E58A/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1WwSZZp9BnFmj2aWVKKkvOeeQLgpW1Fwo/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1WwSZZp9BnFmj2aWVKKkvOeeQLgpW1Fwo/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1WwSZZp9BnFmj2aWVKKkvOeeQLgpW1Fwo/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1fgKFY2mTC3ippGALptkYJGTQmTYU_QNX/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1fgKFY2mTC3ippGALptkYJGTQmTYU_QNX/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1fgKFY2mTC3ippGALptkYJGTQmTYU_QNX/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1fgKFY2mTC3ippGALptkYJGTQmTYU_QNX/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1HMt_g9jx_diW2BFgqGaB71aWYyv0ecT3/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1HMt_g9jx_diW2BFgqGaB71aWYyv0ecT3/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1HMt_g9jx_diW2BFgqGaB71aWYyv0ecT3/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1HMt_g9jx_diW2BFgqGaB71aWYyv0ecT3/view?usp=sharing
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คลิิกเพ่ื่� ออ่า่น

คำำ�วิินิิจฉััยอุุทธรณ์์ (ย่่อ) ที่่� 21/2565 
ประเด็็นที่่�พิิจารณา : ที่่�ดินิท่ี่�ทิ้้�งไว้้ว่า่งเปล่า่หรืือไม่ไ่ด้ท้ำำ�ประโยชน์์ตามควรแก่่สภาพ
ทรััพย์์สิินที่่�อุุทธรณ์์ : ที่่�ดินิ จำำ�นวน 2 แปลง พื้้�นที่่� หลักัสี่่�

คำำ�วิินิิจฉััยอุุทธรณ์์ (ย่่อ) ที่่� 22/2565 
ประเด็็นที่่�พิิจารณา : ทรัพัย์สิ์ินของรััฐวิสิาหกิจิ
ทรััพย์์สิินที่่�อุุทธรณ์์ : ที่่�ดินิ จำำ�นวน 18 แปลง สิ่่�งปลูกูสร้า้ง จำำ�นวน 196 หลััง พื้้�นที่่� หลักัสี่่�

คำำ�วิินิิจฉััยอุุทธรณ์์ (ย่่อ) ที่่� 23/2565 
ประเด็็นที่่�พิิจารณา : ที่่�ดินิท่ี่�ทิ้้�งไว้้ว่า่งเปล่า่หรืือไม่ไ่ด้ท้ำำ�ประโยชน์์ตามควรแก่่สภาพ
ทรััพย์์สิินที่่�อุุทธรณ์์ :  ที่่�ดินิ จำำ�นวน 1 แปลง เนื้้�อท่ี่� 5 ไร่่ 2 งาน 69 ตารางวา พื้้�นที่่� เขตบางนา

คำำ�วิินิิจฉััยอุุทธรณ์์ (ย่่อ) ที่่� 24/2565 
ประเด็็นที่่�พิิจารณา : ที่่�ดินิซึ่่�งไม่่มีทีางออกถึึงทางสาธารณะ (ที่่�ดินิตาบอด)
ทรััพย์์สิินที่่�อุุทธรณ์์ :  ที่่�ดินิ จำำ�นวน 2 แปลง พื้้�นที่่� เขตบางขุุนเทีียน

คำำ�วิินิิจฉััยอุุทธรณ์์ (ย่่อ) ที่่� 25/2565 
ประเด็็นที่่�พิิจารณา : ยื่่�นคัดัค้านการประเมินิภาษีเีกินิระยะเวลาท่ี่�กฎหมายกำำ�หนด
ทรััพย์์สิินที่่�อุุทธรณ์์ :  ที่่�ดินิ จำำ�นวน 9 แปลง พื้้�นที่่� เขตห้ว้ยขวาง

คำำ�วิินิิจฉััยอุุทธรณ์์ (ย่่อ) ที่่� 26/2565 
ประเด็็นที่่�พิิจารณา : ที่่�ดินิและสิ่่�งปลูกูสร้้างที่่�เป็็นสาธารณูปูโภคตามกฎหมายว่า่ด้ว้ยการจััดสรรที่่�ดินิ
ทรััพย์์สิินที่่�อุุทธรณ์์ :  สิ่่�งปลูกูสร้้าง จำำ�นวน 2 รายการ พื้้�นที่่� เขตสวนหลวง

คำำ�วิินิิจฉััยอุุทธรณ์์ (ย่่อ) ที่่� 27/2565 
ประเด็็นที่่�พิิจารณา : ที่่�ดินิท่ี่�ทิ้้�งไว้้ว่า่งเปล่า่หรืือไม่ไ่ด้ท้ำำ�ประโยชน์์ตามควรแก่่สภาพ
ทรััพย์์สิินที่่�อุุทธรณ์์ :  ที่่�ดินิ จำำ�นวน 6 แปลง พื้้�นที่่� เขตลาดกระบังั

คำำ�วิินิิจฉััยอุุทธรณ์์ (ย่่อ) ที่่� 28/2565 
ประเด็็นที่่�พิิจารณา : การเปลี่่�ยนแปลงการใช้ป้ระโยชน์์ที่่�ดินิในระหว่า่งปีีภาษีี
ทรััพย์์สิินที่่�อุุทธรณ์์ :  ที่่�ดินิ จำำ�นวน 3 แปลง พื้้�นที่่� เขตทวีวีัฒันา

คำำ�วิินิิจฉััยอุุทธรณ์์ (ย่่อ) ที่่� 29/2565 
ประเด็็นที่่�พิิจารณา : ทรัพัย์สิ์ินที่่�ได้รั้ับยกเว้้นจากการจััดเก็บ็ภาษีี
ทรััพย์์สิินที่่�อุุทธรณ์์ :  สิ่่�งปลูกูสร้้าง จำำ�นวน 9 รายการ พื้้�นที่่� เขตทวีวีัฒันา

คำำ�วิินิิจฉััยอุุทธรณ์์ (ย่่อ) ที่่� 30/2565 
ประเด็็นที่่�พิิจารณา : ทรัพัย์สิ์ินที่่�ใช้้ประโยชน์อ์ื่่�นนอกจากการประกอบเกษตรกรรมหรืือเป็็นท่ี่�อยู่่�อาศัยั
ทรััพย์์สิินที่่�อุุทธรณ์์ :  ที่่�ดินิ จำำ�นวน 10 แปลง พื้้�นที่่� เขตทวีวัฒันา

https://drive.google.com/file/d/1n1BGfkPjyxmu0PBbzLSx0aezJQ7UBe9e/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1n1BGfkPjyxmu0PBbzLSx0aezJQ7UBe9e/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1n1BGfkPjyxmu0PBbzLSx0aezJQ7UBe9e/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1RM8uXoj7ewzg9rAhKLqzmm7r2CD2T9TD/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1RM8uXoj7ewzg9rAhKLqzmm7r2CD2T9TD/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1RM8uXoj7ewzg9rAhKLqzmm7r2CD2T9TD/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1700qtLqDGDnzKgnkC0wlbZNMvUKd-eiz/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1700qtLqDGDnzKgnkC0wlbZNMvUKd-eiz/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1700qtLqDGDnzKgnkC0wlbZNMvUKd-eiz/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1COXHEbwL83n-IEpEXlWduMG4QVGig-wa/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1COXHEbwL83n-IEpEXlWduMG4QVGig-wa/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1COXHEbwL83n-IEpEXlWduMG4QVGig-wa/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1aSyMP8xDyMYQV6GjUKLaHY2qAOPzUbmk/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1aSyMP8xDyMYQV6GjUKLaHY2qAOPzUbmk/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1aSyMP8xDyMYQV6GjUKLaHY2qAOPzUbmk/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1sMOvKCoK8Bwt81VOMreYA1pioAFNL-PB/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1sMOvKCoK8Bwt81VOMreYA1pioAFNL-PB/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1sMOvKCoK8Bwt81VOMreYA1pioAFNL-PB/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1cWqENB0rkla5pAscS-Fxa1IeqdujaNoq/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1cWqENB0rkla5pAscS-Fxa1IeqdujaNoq/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1cWqENB0rkla5pAscS-Fxa1IeqdujaNoq/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/11oiuugMwmNBFNZhYcklT-Fd1E8uIZ1Bz/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/11oiuugMwmNBFNZhYcklT-Fd1E8uIZ1Bz/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/11oiuugMwmNBFNZhYcklT-Fd1E8uIZ1Bz/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1WqHuWYsbH9OF1v1SmdKeglxXPYB4f0Rp/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1WqHuWYsbH9OF1v1SmdKeglxXPYB4f0Rp/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1WqHuWYsbH9OF1v1SmdKeglxXPYB4f0Rp/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1f8mKIzwVgYPZdpzx5GiCWOxE6fVlw_DP/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1f8mKIzwVgYPZdpzx5GiCWOxE6fVlw_DP/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1f8mKIzwVgYPZdpzx5GiCWOxE6fVlw_DP/view?usp=sharing
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คลิิกเพ่ื่� ออ่า่น

คำำ�วิินิิจฉััยอุุทธรณ์์ (ย่่อ) ที่่� 31/2565 
ประเด็็นที่่�พิิจารณา : ทรัพัย์สิ์ินที่่�ใช้้ประโยชน์อ์ื่่�นนอกจากการประกอบเกษตรกรรมหรืือเป็็นท่ี่�อยู่่�อาศัยั
ทรััพย์์สิินที่่�อุุทธรณ์์ : ที่่�ดินิ จำำ�นวน 2 แปลง พื้้�นที่่� เขตทวีวีัฒันา

คำำ�วิินิิจฉััยอุุทธรณ์์ (ย่่อ) ที่่� 32/2565 
ประเด็็นที่่�พิิจารณา : ทรัพัย์สิ์ินที่่�ทิ้้�งไว้้ว่า่งเปล่า่หรืือไม่ไ่ด้้ทำำ�ประโยชน์์ตามควรแก่่สภาพ
ทรััพย์์สิินที่่�อุุทธรณ์์ : ที่่�ดินิ จำำ�นวน 2 แปลง พื้้�นที่่� เขตทวีวีัฒันา

https://drive.google.com/file/d/19o1oK8eE_BG8pQaa_zi_4mNE5mF-PpTz/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/19o1oK8eE_BG8pQaa_zi_4mNE5mF-PpTz/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/19o1oK8eE_BG8pQaa_zi_4mNE5mF-PpTz/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1Tg1oqg4Xiqq--xVhS3zCP-Z_8ppktHVJ/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1Tg1oqg4Xiqq--xVhS3zCP-Z_8ppktHVJ/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1Tg1oqg4Xiqq--xVhS3zCP-Z_8ppktHVJ/view?usp=sharing


218 ภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง

ตอนท่ี่� 1 
ทำำ�ไมถึึงต้้องมีี
ภาษีีท่ี่�ดิินและส่ิ่�งปลูกูสร้า้ง ?

ตอนท่ี่� 2 
ใครมีีหน้้าที่่�เสีีย
ภาษีีท่ี่�ดิินและส่ิ่�งปลูกูสร้า้ง ?

ตอนท่ี่� 3 
ต้้องเสีียภาษีีฯ 
เท่่าไหร่ ่และ 
คิิดอย่่างไร ?

ตอนท่ี่� 4 
ต้้องเสีียเมื่่�อไหร่ ่
และเสีียอย่่างไร ?

คณะกรรมการ
ตามกฎหมายภาษีีท่ี่�ดิิน
และส่ิ่�งปลูกูสร้า้ง

ประกาศกระทรวงมหาดไทย 
เรื่่�อง การดำำ�เนิินการ
ตามพระราชบััญญััติิ
ภาษีีท่ี่�ดิินและส่ิ่�งปลูกูสร้า้ง

ระเบีียบกระทรวงมหาดไทย
ว่า่ด้้วยการดำำ�เนิินการ
ตาม พ.ร.บ.ภาษีีท่ี่�ดิิน
และส่ิ่�งปลูกูสร้า้ง

สแกน/คลิิกเพ่ื่� อรับัชมวีีดิิทััศน์์

วีีดิิทััศน์์-Animation
ภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง

ข้อ้มูลูอ้า้งอิงิ : กรมส่ง่เสริมิการปกครองท้้องถิ่่�น 218ภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง

https://drive.google.com/file/d/1IR0rxn7TSPw5DCpOpMtxsq4C_rnsiKdJ/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1IR0rxn7TSPw5DCpOpMtxsq4C_rnsiKdJ/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1IR0rxn7TSPw5DCpOpMtxsq4C_rnsiKdJ/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1IR0rxn7TSPw5DCpOpMtxsq4C_rnsiKdJ/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1IR0rxn7TSPw5DCpOpMtxsq4C_rnsiKdJ/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1IR0rxn7TSPw5DCpOpMtxsq4C_rnsiKdJ/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1RiL94G6NTZKG1zb5rmSFJmIWOz7XNOMf/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1RiL94G6NTZKG1zb5rmSFJmIWOz7XNOMf/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1RiL94G6NTZKG1zb5rmSFJmIWOz7XNOMf/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1RiL94G6NTZKG1zb5rmSFJmIWOz7XNOMf/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1RiL94G6NTZKG1zb5rmSFJmIWOz7XNOMf/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1BWbUINmbIkazA8oAZbJz_vrUzvJS4ga4/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1BWbUINmbIkazA8oAZbJz_vrUzvJS4ga4/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1BWbUINmbIkazA8oAZbJz_vrUzvJS4ga4/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1LQ6smHKSIvxAXmoA00ebqPDQugUR8yfk/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1LQ6smHKSIvxAXmoA00ebqPDQugUR8yfk/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1LQ6smHKSIvxAXmoA00ebqPDQugUR8yfk/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1LMn1zY4XokNQa1adt5wjAwOT2fLiGEs1/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1LMn1zY4XokNQa1adt5wjAwOT2fLiGEs1/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1LMn1zY4XokNQa1adt5wjAwOT2fLiGEs1/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1LMn1zY4XokNQa1adt5wjAwOT2fLiGEs1/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1LMn1zY4XokNQa1adt5wjAwOT2fLiGEs1/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/16rXq94mXcnmckZS1nVD67lABPqf3qgBJ/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/16rXq94mXcnmckZS1nVD67lABPqf3qgBJ/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/16rXq94mXcnmckZS1nVD67lABPqf3qgBJ/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/16rXq94mXcnmckZS1nVD67lABPqf3qgBJ/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/16rXq94mXcnmckZS1nVD67lABPqf3qgBJ/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/16rXq94mXcnmckZS1nVD67lABPqf3qgBJ/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1Tik4jRgZKNixl6CdAfa0rU3WaEIu2Ez0/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1Tik4jRgZKNixl6CdAfa0rU3WaEIu2Ez0/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1Tik4jRgZKNixl6CdAfa0rU3WaEIu2Ez0/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1Tik4jRgZKNixl6CdAfa0rU3WaEIu2Ez0/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1Tik4jRgZKNixl6CdAfa0rU3WaEIu2Ez0/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1Tik4jRgZKNixl6CdAfa0rU3WaEIu2Ez0/view?usp=sharing
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1 บััญชีีราคาประเมิินทุุนทรััพย์์ของที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง (ภ.ด.ส. ๑)

2 บััญชีีราคาประเมิินทุุนทรััพย์์ของอาคารชุุด-ห้้องชุุด (ภ.ด.ส. ๒)

3 แบบบััญชีีรายการที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง (ภ.ด.ส. ๓)

4 แบบบััญชีีรายการห้้องชุุด (ภ.ด.ส. ๔)

5 แบบแจ้้งการเปลี่่�ยนแปลงการใช้้ประโยชน์์ในที่่�ดิินหรืือสิ่่�งปลููกสร้้าง (ภ.ด.ส. ๕)

6 คำำ�ร้้องขอแก้้ไขบััญชีีรายการที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง/บััญชีีรายการห้้องชุุด (มาตรา ๓๒)

7 หนัังสืือแจ้้งการประเมิินภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง (ภ.ด.ส. ๖)

8 แบบแสดงรายการคำำ�นวณภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง (ภ.ด.ส. ๗)

9 แบบแสดงรายการคำำ�นวณภาษีีอาคารชุุด-ห้้องชุุด (ภ.ด.ส. ๘)

10 คำำ�ร้้องขอรัับเงิินภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้างคืืน (ภ.ด.ส. ๙)

11 คำำ�ร้้องคััดค้้านการประเมิินภาษีีหรืือการเรีียกเก็็บภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง (ภ.ด.ส. ๑๐)

12 ใบเสร็็จรัับเงิินภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง (ภ.ด.ส. ๑๑)

แบบฟอร์์ม
ภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง

คลิิกเพ่ื่� ออ่า่น
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https://drive.google.com/file/d/1pjvv8vaR44CLEzi3kxFnpdaSYVUisSsy/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1_JAyUb26wgHS2dxEDr7VUvsLIh12wqKc/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1Yy_7mndHIDPDik_2Whgw08MtVgPCUK9q/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1ureDb387L_Zu8IvaVDQ_CamHJt7UQASL/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1EwVPUHH4EfkMAfEUxLHbG9hYajPZSjwC/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1o-sASfTPbOFclK5hSBZmqR27ULGvOpXj/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1LDsj3sQ2sJcXa6CFcqXiJ5rdXFgX02v3/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1xa5EE1l8lfgcFi-OKO1aFKaHUPATbyuF/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1YbtQSl89ty8yyCHzk2sSGQ79nEXswgZQ/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1XR1czvjsUGCVcMkfW_Gvvcxfhq21vyMD/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1-cOksw0j3fAQHCczcXZ7mfrnrLJNFDXt/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1bXQgpoD0L4Gm0CriSQJ-eyQrf3ZkPelc/view?usp=sharing


รวบรวมโดย

ขอขอบ คุณ

173 ถนนดินสอ กทม. 10200

ภาษีที่ดินและ
สิ่งปลูกสร้าง

กองรายได้ สํานักการคลัง

BOOK

วิสัยทัศน์
กองรายได้ เป็นหน่วยงานต้นแบบการจัดเก็บรายได้ 

ตามหลักธรรมาภิบาล

webpor ta l . bangkok .go . t h / I n fo_Revenue

กรมส่งเสริมการปกครองท้องถิ่น

สํานักงานเศรษฐกิจการคลัง


